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CL1

VSeobecné udaje

1. Popis spolo¢nosti

Spolocnost’ Talentis International Infrastructure Investments Real Estate s. r. o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™) je
Spolocnost” s ru¢enim obmedzenym, ktora vznikla dita 05.06.2025. Spolo¢nost’ bola zapisana do Obchodného
registra vedenom na Mestskom stde Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢. 188668/B dna 05.06.2025. Spolo¢nost’
sidli na Cerny3evského 1287/10, 851 01 Bratislava - mestska Gast’ Petrzalka, Slovenska republika, identifika¢né
¢islo 57019231.

Hlavny predmetom ¢innosti je:

e Nadobudanie a sprava ucasti v obchodnych spolo¢nostiach (holdingova ¢innost)
e Prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych sluzieb
zabezpecujucich bezni prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov

2. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Spolo¢nost’ zostavuje riadnu Gctovnu zavierku podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z. z. o ti¢tovnictve
(dalej ,,zakon o uctovnictve™) k poslednému diu Gétovného obdobia, teda k 31.12.2025 za predpokladu, Ze
Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti.

Uc¢tovna zavierka je ur€end pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
¢innostiach a ucétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka
neposkytuje a ani nemoéze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujiici a potencionalni investori,

ziskat’ z inych zdrojov.

3. Informacie o konsolidovanom celku

Predmetom ¢innosti Skupiny Talentis International Infrastructure Investments Real Estate (“Skupina”) je hlavne
prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim sluzieb spojenych s prendjom

Konsolidovana uctovna zavierka za skupinu Talentis International Infrastructure Investments Real Estate sa za rok
2025 nezostavuje. Konsolidovanti u¢tovni zavierku na vy$Som stupni zostavuje spolo¢nost’ Talentis International
Infrastructure Investments Kft a.s.

Koneénym vlastnikom spolo¢nosti Talentis International Infrastructure Investments Real Estate s. r. 0. s podielom
100% je Talentis International Infrastructure Investments Kft a.s.

Prehl’ad o obchodnych podieloch Spoloénosti:

31. december

Nézov spolo¢nosti 2025 Popis Krajina registracie

Doprastav International, s.r.o. 100% dcérska spolocnost’ Slovenska republika
DPS SPV 2 s.r.0. 100% dcérska spolocnost’ Slovenska republika
DPS SPV 9 s.r.0. 100% dcérska spolocnost’ Slovenska republika

DPS SPV 10 s.r.o. 100% dcérska spolocnost’ Slovenska republika
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4. Informacie o poéte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

Pocet vedicich zamestnancov - -

CLII

Informacie o organoch spolo¢nosti

Clenovia $tatutarnych a kontrolnych organov Spolo¢nosti:

Statutarny organ ZloZenie k 31.decembru 2025

Konatel”: Tamas Németh

Spolo¢nost’ neposkytla organom uctovnej jednotky ziadne zaruky, pdzicky, finanéné prostriedky na sukromné
ucely ani iné zabezpecenia.

CL 111

Informacie o prijatych postupoch

1. Zakladné vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrite pokratovat’ vo svojej ¢innosti
(going concern), minimalne 12 kalendarnych mesiacov od datumu zostavenia G¢tovnej zavierky.

2. Informacia o aplikacii u¢tovnych zasad a uctovnych metéd

Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spoloc¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyviuju aplikaciu Gctovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov,
vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozlicnych
faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie
uctovnych hodndt majetku a zadvizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto moézu
li8it’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie,
alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.
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Usudky

V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by
mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo¢nost’ neidentifikovala takt neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné
riziko, ze by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujicom t¢tovnom obdobi.

4. Informacie o charaktere a cele transakcii neuvadzajice sa v siivahe

Spolo¢nost’ nevykazuje ziadne transakcie neuvadzajice sa v suvahe, ktoré by mali finan¢ny vplyv na uctovn
jednotku.

5. Sposob ocenovania jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov
a. Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a d’alSie naklady stvisiace s obstaranim a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrituju priame
materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje realnou hodnotou a ti¢tuje sa v prospech uctu
ostatnych kapitalovych fondov.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysSuju jeho obstaravaciu cenu.
Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti a predpokladaného
priebehu opotrebenia prislusného majetku. Odpisovat’ sa za¢ina diiom zaradenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre jednotlivé skupiny
dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro¢na odpisova

doba pouzivania sadzba Metéda odpisovania
Stavby 20 0,05 Linearny odpis
Stroje, pristroje a zariadenia 4 0,25 Linearny odpis

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna polozka vo
vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Zékazkova vyroba sa v Spolo¢nosti vykazuje pouzitim metdody percenta dokoncenia zdkazky, pricom ale
zohladiiuje aj skuto¢nost’, Ze stavba je prestavana do 25% a vtedy sa upravi hospodarsky vysledok stavby do 0.

b. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby financny majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast’ou okrem v prepojenych tictovnych jednotkach
a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siicast’ou obstaravacej ceny cennych
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papierov nie st uroky z iverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s
drzbou cenného papiera a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:
e Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uctovnych jednotkach:
obstaravacou cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ti¢tovnictve.
c. Pohladavky

Pohladavky sa oceriuji menovitou hodnotou. Postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohl'adavok sa upravuje na ich
realizovatel'nt hodnotu opravnymi polozkami.

Opravna polozka sa Gétuje, ak existuje predpoklad, ze Spolo¢nost’ nebude schopna zinkasovat’ vSetky dlzné sumy
v sulade s pdvodnymi podmienkami fakturacie. Spoloénost’ stanovuje vysku opravnej polozky aj na zaklade
vekovej Struktury pohladavok. Spolo¢nost’ realizuje odpis pohladavky, ak pohladavku povazuje za definitivne
nevymozitel'nu.

d. Finan¢né ucty
Finan¢né G¢ty tvori peniaznd hotovost, ceniny, zostatky na bankovych iétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou.
Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

e. Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavizky sa vykazuju v menovitych hodnotich. Zavéizky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavézkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavizky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f. Rezervy

Rezerva je zavidzok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurlitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislacha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gétu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zadvizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ictuje opacnym uctovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa uctuje ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so siivztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

g. Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zdkonného rezervného fondu, vysledku
hospodarenia bezného obdobia a vysledku hospodéarenia minulych rokov. Zakladné imanie Spolo¢nosti sa
vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sidu. Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného
imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku ditu uctovnej zavierky zaregistrované, sa
vykazuje ako zmeny zékladného imania.

h. Dai z prijmu

Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného o trvalé alebo
docasne daniovo neuznatel'né naklady a nezdanované vynosy.

i. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na euro kurzom Eurdpskej centralnej banky alebo
Narodnej banky Slovenska, ak vo¢i danej mene nebol urceny kurz Eurdpskou centralnou bankou, vyhlasenym v
den predchadzajtici ditu uskutoc¢nenia i¢tovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka sa
majetok a zavizky v cudzej mene prepocitavaji na euro kurzom Eurdpskej centralnej banky alebo Narodnej banky
Slovenska vyhlasenym v tento deii. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zavierka neprepocitavaju na eura.
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Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového iétu sa a na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referen¢ny vymenny kurz ur¢eny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia i¢tovného
pripadu.

j- Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ jako prijemca prispevku

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na Gc¢te 413 — Ostatné kapitalové
fondy v deii splatenia peniazného prispevku, pri nepeniaznom prispevku v deil prevzatia prispevku Spolocnostou
od spolo¢nika.

k. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Trzby su uctované ku ditu splnenia dodavky
alebo sluzby. Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v ii€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
1. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uU¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o
neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

m. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom uc¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi
tuto chybu na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych
obdobi sa G¢tuju v beznom ti¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

CLIV
Informacie, ktoré vysvetPujii a dopiiaju sivahu a vykaz ziskov a strat
Spoloc¢nost’ neeviduje pohl'adavky ani zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov.

Struktura zavizkov a pohl'adavok (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného datiového zavizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 5017 965 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou jako 5 rokov 0 0
ZavizKy spolu 5017 965 0

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Pohl'adavky po splatnosti 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 215739 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou jako 5 rokov 0 0
PohPadavky spolu 215739 0
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Spolocnost’ neposkytla organom uctovnej jednotky ziadne zaruky, pozicky, finanéné prostriedky na stikromné
ucely ani iné zabezpecenia.

Spolo¢nost vytvorila kapitalovy fond z prispevku spoloénika vo vyske 7 888 009,78 eur podl'a §123 ods. 2 a §217a
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CLV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spolocnost neeviduje ziadne podmienené pohl'adavky a zavazky.

CL VI

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Po 31. decembri 2025 do dia zostavenia ¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.



