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A.

[

VSEOBECNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

Obchodné meno a sidlo
Spolo¢nost MIRAM ESTATE, s.r.o. sidlom Venturska 14, 811 01 Bratislava (d’alej len Spolocnost’), bola zapisana do
obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka 155024/B dna 28.5.2021

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti sii:

Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(vel’koobchod)

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

Cinnost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

Prenajom hnutel'nych veci

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Pocitacové sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov

Vedenie Gc¢tovnictva

Uskutoc¢novanie stavieb a ich zmien

Administrativne sluzby

InZinierska ¢innost’, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni

Pocet zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné uctovné obdobie a bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie st uvedené
v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice uctovné
Bezné uctovné obdobie obdobie
pocet zamestnancov 0 0

Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025

Uttovna zévierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouZif na tdely
akéhokol'vek $pecifického pouzivatel’a ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej zavierky by sa pri
rozhodovani nemali spoliehat’ na tuto uctovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti za predchadzajiice GiGtovné obdobie, bola schvalena 14.7.2025

Informicie o konsolidovanom celku
Spolocnost’ sa nezahina do konsolidovaného celku.
V zmysle § 22 ods. 10 a 12 ZoU (oslobodenie pri nevyznamnosti dcérskych spolocnosti):

Obchodné meno dcérskej spolocnosti Sidlo dcérskej spolo¢nosti

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté clenom organov spolo¢nosti
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, L .. BeZné uctovné obdobie
Zaruky a iné zabezpecenia
Statutarnych dozornych inych
Ziadne 0 0 0
Ziadne 0 0 0
Ziadne 0 0 0
CELKOM 0 0 0
) L . . Bezprostredne prechadzajiice ui¢tovné obdobie
Zaruky a iné zabezpeCenia
Statutarnych dozornych inych
ziadne 0 0 0
Ziadne 0 0 0
Ziadne 0 0 0
CELKOM 0 0 0

P6zi¢ky poskytnuté ¢lenom orginov spolo¢nosti

Beiné ictovné obdobie

Druh prijmu, vyhody tirokova
sadzba v % Statutdrnych dozornych inych
Celkova suma poskytnutych pdziciek 0 0 0
Celkova suma splatenych poziciek 0 0 0
Celkova suma odpustenych a odpisanych 0 0 0
poziciek
Finan¢né prostiedky alebo iné plnenie pouzité 0 0 0

na sikromné ucely na vyictovanie

Bezprostredne prechadzajiice i¢tovné obdobie

Druh prijmu, vyhody irokova
sadzba Statutarnych dozornych inych
Celkova suma poskytnutych pdziciek 0 0 0
Celkova suma splatenych poziciek 0 0 0
Celkova suma odpustenych a odpisanych 0 0 0
poziciek
Finan¢né prostiedky alebo iné plnenie pouzité 0 0 0

na sikromné ucely na vyictovanie

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenia tictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné zasady a iétovné metody
Uctovné metody a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované pocas celého tctovného
obdobia.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ overenia uctovnej zavierky auditorom

Spolo¢nost’ uplatituje uctovné principy a postupy uctovania v sulade so zdkonom o tctovnictve a s postupmi uctovania
pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,
t. j. v eurach.
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Ucttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky
néaklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na ictovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vsetky rizika, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavidzkov a ktoré su zname ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Moment zaG¢tovania vynosov — vynosy sa uétuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu
prechadzaju na odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, tvery a pdzicky — pohladavky a zavézky sa v stvahe vykazuji ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka. Cast
dlhodobej pohladavky a Cast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuji v stivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné
vysledky sa mozu od takychto odhadov lisit’.

Vykazané dane — slovenské daiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlicha
neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mézu neskdr zmenit’ podl'a koneéného stanoviska danovych

uradov.

3. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe - Ziadne

4. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nédkladmi st vsetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju auctuji sa do nédkladov v uctovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby
nehmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’:

a) moznost jeho technického dokoncenia tak, Ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) zamer jeho dokoncenia, pouzivania alebo predaja,

¢) schopnost’ ¢tovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) spdsob vytvarania buducich ekonomickych uzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sam o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri Gctovnej jednotky jeho
pouzitelnost’,

e) dostupnost’ zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouZzitie alebo predaj,

f) spol'ahlivé ocenenie nakladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, ze sa ziska z buducich
ekonomickych uzitkov po odpocitani d’alsich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukdze moznost’ aktivovania nakladov na vyvoj, uctuji sa do nédkladov v u¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci kedy bol majetok zaradeny do uzivania .Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niz8ia sa povazuje za naklad a uctuje sa na ucet 518 — Ostatné
sluzby.

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajic z

predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul'ke:
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Predpokladand Roc¢na odpisova
Dlhodoby nehmotny majetok - odpisy doba pouzivania v| Metdéda odpisovania P
sadzba v %
rokoch

Aktivované naklady na vyvoj 5 rovnomerna 20
Softvér 4 rovnomerna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 rovnomerna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok r6zna rovnomerna

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa
prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Pozemky sa neodpisuji.

Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci kedy bol majetok zaradeny do uZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia sa povaZuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladan Roc¢na odpisova
Dlhodoby hmotny majetok - odpisy doba pouzivania | Metéda odpisovania P
sadzba v %
v rokoch

Stavby 40 rovnomerna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 rovnomerna 8,3az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 rovnomerna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna rovnomerna

Spolo¢nost’ v roku 2022 nadobudla na zaklade Zmluvy o prevode vlastnictva do vylu¢ného vlastnictva Nebytovy priestor
v polyfunkénom objekte Piano Residence, na ul. Jana Milca v Ziline, ktory je riadne a trvalo vyuzivany na podnikatel'ské
aktivity spolo¢nosti.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v u€tovnictve. Opravnd polozka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze dosSlo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by
analyzy nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti.

Dlhodoby finan¢ny majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach
a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely. Zaroven vykazuje kapitalové vklady do fondov dcérskych spolocnosti,
ktorymi sa nezvySuje zakladné imanie .

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
predstavuje cenu, za ktor sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).

Spolo¢nost’ neeviduje.
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d)

e)

g)

h)

podiel obstaravacia cena
Dlhodoby finan¢ny majetok spolo¢nosti obchodného
naZl % podielu

vklad do ostatnych

0 kl
fondov sposob vkladu

Zasoby obstarané kipou

Nakupovany materidl — obstaravacou cenou. Pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva a Gctuje v skutocnej
obstaravacej cene. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. Vedlajsie néklady sa rozvrhuju ako
odchylka podl'a podielu suétu stavu a prirastku odchylky na stcte stavu a prirastku zasob.

Nakupovany tovar — obstaravacou cenou. Pri ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva a uctuje v skutoCnej
obstaravacej. Do vedl'ajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou
Nedokoncena vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefuju vlastnymi nakladmi, ktoré zahffiaju priame naklady vynaloZené
na vyrobu alebo inu ¢innost’, pripadne aj cast’ nepriamych nakladov, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int1 ¢innost’.

Uétovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netétovala.

Zasoby obstarané inym spésobom
Reprodukénou obstardvacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia zasob alebo zasob novo zistenych pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktorti by sa majetok obstaral v Case, ked’ sa o fiom uctuje.

Uétovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netétovala.

Zikazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutel’nosti
V zmluvach o zékazkach sa urcuji podmienky a vztahy jednotlivych zmluv, ktoré sa uzatvaraji vo fixnych cenach alebo
v skuto¢nych nakladoch plus fixna marza.

Vynosy zo zakazky zahfnaji cenu dohodnuti v zmluve. Sucastou tychto vynosov su aj zmeny ceny dohodnutej
v zmluve, ak sa dodatocne dohodne iny rozsah prac, naroky a stimulacné doplatky. Naklady na zdkazku na ucely
uctovania s priame naklady stvisiace so zdkazkou, nepriame naklady, ktoré sa daji priradit’ k zdkazke, a iné naklady,
napriklad spravna rézia, ndklady na vyskum a vyvoj, ktoré¢ sa daju priradit’ k zdkazke odo dia zabezpecenia zmluvy az po
jej uplné splnenie.

Na tucely uctovania o zakazke sa zostavuje jej rozpocet. Ak sa z uskuto¢nenia zakazky ocakava strata, pretoze zmluvné
naklady na zakazku su vysSie ako zmluvné vynosy zo zakazky, G¢tuje sa odhad o¢akavanej straty zo zékazkovej vyroby
ako rezerva na stratu zo zakazkovej vyroby. Vyska oCakavanej straty je urCend bez ohl'adu na to, ¢i sa zacala praca na
zékazkovej vyrobe, na stupent dokoncenia zdkazkovej vyroby alebo na vysku ziskov, ktorych vznik sa oCakéava z inych
zmluv, ku ktorym sa nepristupuje ako k jednej zakazkovej vyrobe.

Vynosy zo zakazky sa uctuju podla stupiia dokonéenia zékazky bez ohl'adu na to, ¢i doteraz uskuto¢nené prace uz boli
fakturované a v akej vySke. Stupenn dokonéenia zakazky sa zistuje ako pomer skutoéne vynaloZenych nakladov na
zakazku k celkovym rozpoctovanym nakladom na zdkazku— uctovna jednotka na uvedenej polozke neti¢tovala.

Uétovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netiétovala.

PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Kratkodoby finanény majetok

Kratkodoby finan¢ny majetok predstavuji kratkodobé cenné papiere majetkového alebo uiverového charakteru, ktoré sa
oceniujii obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho
obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzdm).

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa

vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

Uttovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netiétovala.
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)

Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych Gc¢toch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Spolo¢nost’ eviduje dlhodoby zavédzok - bankovy tver poskytnuty BKS Bank AG, so sidlom St.Veuter Ring43, 9020
Klagenfurt, Rakuska republika na kipu nehnutelnosti. V zmysle zmluvnych podmienok uveru , je uver zabezpecny
zaloznym pravom na nehnutel'nost. Sucastou zmluvy su i iné rucenia evidované a riadne zapisané v Notarskom a inych
registroch SR. Vyska zavizku zodpoveda stavu uvedenom v uctovnej zavierke v sume k 31.12.2025

m) Rezervy

n)

0)

p)

Q)

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost' Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiluji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prisliicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym Uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamécii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

Uétovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netiétovala

OdloZené dane

Uétuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Giétovnou hodnotou majetku a zavizkov vykazanou v suvahe a ich dafiovou
zékladiiou, pri moznosti umorovat” dafiova stratu v buducnosti a pri moznosti previest’ nevyuzit¢ danové odpocty do
buducich obdobi. Pri ur€eni vysky odloZzenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom
uctovnom obdobi, t. j 21 %.

Uétovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netiétovala.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Dotacie

Dotéacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého majetku sa uctuji ako vynosy buducich obdobi a rozpustaju sa do vynosov
v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov z dlhodobého hmotného majetku, na obstaranie ktorého bola
dotacia poskytnuta, od doby zaradenia tohto majetku do uzivania. Uvedenim do uzivania sa rozumie aj vydanie povolenia
na pred¢asné uzivanie stavby alebo rozhodnutia o do¢asnom uzivani stavby na skuSobnu prevadzku— Gctovna jednotka na
uvedenej polozke neuctovala.

Dotécia na tthradu nakladov, ktord kompenzuje konkrétne naklady spojené s ¢innostou spolo¢nosti, sa Gictuje do vynosov
v u¢tovnom obdobi, v ktorom sa uctuje kompenzovany naklad. Ak sa naklad tyka viacerych uc¢tovnych obdobi, sivisiaca
dotacia sa uctuje do vynosov v ¢asovej a vecnej suvislosti v i¢tovnom obdobi, v ktorom sa G¢tuju kompenzované
naklady.

Uétovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netétovala.

Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finanény preniajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zédklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kuipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Prijatie majetku ndjomcom sa v G¢tovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na t'archu prislusného uctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metddou efektivnej urokovej miery.
Finanéné naklady sa uétuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Uttovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netiétovala
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Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uGctuje do nakladov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Uttovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka neuétovala

Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finanény prenajom. Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty
formou finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomeca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

V dent odovzdania majetku najomcovi sa v G¢tovnictve prenajimatela Uétuje pohladavka zndjmu na Gcéet 374 —
Pohladavky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so sivztaznym zapisom
v prospech prislusného uétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z uétovnictva prenajimatela sa G¢tuje na tarchu
prislusného uétu nakladov so stivzt'aznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finanéné vynosy sa uétuju na tarchu uétu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Uttovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka neuétovala

Cudzia mena

Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Europskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v den predchadzajuci ditu
uskuto¢nenia uctovného pripadu a v dei, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky
v cudzej mene sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, neprepocitavaji. Pri kupe a predaji cudzej meny za
menu euro a pri prevode petlaznych prostriedkov z i¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu
zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakiapené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako pontika komer¢na banka v kurzovom listku, pouzije sa
kurz, ktory komer¢na banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskutoc¢fiuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v dent
predchadzajici ditu vysporiadania obchodu.

Metoda vlastného imania

Podiely na zékladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ocefiuju metédou vlastného imania, kedy sa hodnota
investicie ku ditu zostavenia Gc¢tovnej zavierky upravi na hodnotu zodpovedajicu miere Gcasti spolo¢nosti na vlastnom
imani spolo¢nosti, v ktorej méa spolo¢nost’ obchodny podiel. Zmena v oceneni sa uctuje prostrednictvom uctu 414 —
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. V pripade, ze podiel spolocnosti na vlastnom imani inej
spoloc¢nosti je nula alebo menej ako nula, podiel na zdkladnom imani sa oceni nulou.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

Spolo¢nost’ dosahuje vynosy vylu¢ne z prendjmu vlastnej nehnutelnosti. Iny typ vynosov spolo¢nost’ v roku 2025
neevidovala.

Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych di¢tovnych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tuto
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuju
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2022 Spolo¢nost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Dlhodoby nehmotny majetok — Goodwill
Uctovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka neti¢tovala

Informacie o derivatoch, majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi
Uctovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka neuctovala

Informacie o zavizkoch

socialneho fondu, odlozeného daniového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:
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Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie &tovné obdobie
Dlhodobé zavizky spolu 313 073 321 505
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat 297 280 306 112
rokov
Zava%ky"s,o zostatkovou dobou splatnosti jeden 15793 15393
rok az péat rokov
Kratkodobé zavizky spolu 1198 1236
'Zavarzky SO zost?tkovou dobou splatnosti do 1198 1236
jedného roka vratane
Zavizky po lehote splatnosti 0 0

4. Informadcie o vlastnych akcidch
U¢tovna jednotka na uvedenej polozke v priebehu roka netctovala

5. Majetok obstarany z dotacii
U¢tovna jednotka neeviduje

6. Informacie o vynosoch ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
U¢tovna jednotka neeviduje

Vynosy, ktoré maju memocny rozsah BeZné tctovné obdobie Bezpros,tfedne’predch.adzajuce
alebo vyskyt uctovné obdobie

7. Informacie o ndkladoch, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt:
U¢tovna jednotka neeviduje

Naklady, ktoré maji vynimocny rozsah alebo Besné tiétovné obdobie Bezpro§tvredne, predchgdzajuce
vyskyt uctovné obdobie

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ ¢erpala bankovy uver poskytnuty BKS Bank AG, so sidlom St.Veuter Ring43, 9020 Klagenfurt, Rakuska
republika na kupu nehnutelnosti. V zmysle zmluvnych podmienok uveru , je uver zabezpetny zaloznym pravom na
nehnutelnost’ a to na nebytovy priestor v polyfunkénom objekte Piano Residence, na ul. Jana Milca v Ziline Sugastou
zmluvy su i iné rucenia evidované a riadne zapisané v Notarskom a inych registroch SR. Vyska zavézku zodpoveda stavu
uvedenom v uétovnej zavierke v sume k 31.12.2025
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Podmienené zavizky
Uctovna jednotka neeviduje

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budl danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad. Daflové priznania
zostavaju otvorené a mozu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov. Skuto¢nost’, ze urcité obdobie alebo
danové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadne;j
d’alsej kontroly pocas obdobia piatich rokov.

Ostatné finan¢né povinnosti
Uctovna jednotka neeviduje

Podsiivahové hcty
Nz orx . Bezprostredne
. Bezné uctovné L e
Polozka . predchadzajuce
obdobie L . .
uctovné obdobie
a b c
Zavizky z licencnej zmluve 0 0
Zavizky z investiénych zmlav 0 0
ZavazKy z prenajmu 0 0
Pohl'adavky z prendjmu 0 0
Kratkodoby hmotny majetok v pouzivani 0 0
Kratkodoby nehmotny majetok v pouzivani 0 0
Ochranné pracovné pomocky v pouzivani 0 0
Iné - minimalna daii 2024 na zapocet 277 340
Spolu 277 340

INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

S prihliadnutim na okolnosti pandemického obdobia, vyhlaseného nidzového stavu v obdobi 2/2020 - 2/2022
a mimoriadnej situacie v SR ktora trva do podania G¢tovnej zavierky, spolocnost’ si nie je vedoma, Ze po 31. decembri
2025 a do dna zostavenia uctovnej zavierky nastali také udalosti, ktoré by vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva,
pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych, ktoré st uvedené vysSie a ktoré su vysledkom beznej
¢innosti.



