Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 52559874, DIC: 2121102511
A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informécie o spoloénosti

Nazov spolocnosti: Raiffeisen Property Estate s.r.0. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo¢nosti: Gajova 4, 811 09 Bratislava.

Spolo¢nost bola zaloZzend 02.07.2019 a do obchodného registra bola zapisand 17.09.2019
(Obchodny register Mestského sidu Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka ¢. 140379/B).

2. Predmet éinnosti Spoloénosti

- kopa tovaru na (cCely jeho predaja kone€nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

- ¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- organizovanie kultarnych a inych spolo¢enskych podujati

- sprostredkovatelskéa ¢innost v oblasti obchodu

- prendjom hnutelnych veci

- prieskum trhu a verejnej mienky

- administrativne sluzby

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

3. Schvélenie Gétovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Uétovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO L1 NIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2024 za predchadzajlce Gétovné obdobie bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dia 24.03.2025.

4. Zverejnenie U€tovnej zavierky za predchéadzajuce uétovné obdobie
Uctovna zéavierka k 31.12.2024 bola ulozené do registra Gétovnych zavierok dfia 27.03.2025.

Ustovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a G¢tovnictve aktori analyzuji tieto informacie s primeranou
pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat vSetky informécie, ktoré by

pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dovod zostavenia U¢étovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti je zostavena k poslednému driu

Uctovného obdobia ako riadna Gctovna zavierka

podla 8§17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve

za obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 X ANO LINIE

6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahffia do konsolidovanej (¢tovnej zavierky ani nema povinnost’ zostavovat
konsolidovanu uc¢tovni zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie U¢étovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat vo
svojej Cinnosti.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Spolo¢nost uplatnila Uctovné zasady a uctovné metody v sulade s platnymi uctovnymi predpismi.
Spolo¢nost’ vedie Uctovnictvo na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Ucétovné obdobie bez ohfadu

na datum ich platenia.

Ustovné metddy a vieobecné Uétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3. Zmeny oproti predchéadzajacemu u€étovnému obdobiu

Penazné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,

Druh zmeny Dbévod zmeny Popis zmeny zavazkov, viastného imania,
vysledku hospodarenia
Spobsob ocerfovania bezzmeny
Postupy Gctovania bezzmeny
Usporiadanie poloZiek
uctovnej zavierky bez zmeny

Obsahové wmedzenie
poloZiek Gc¢tovnej zavierky [bez zmeny

Spdsob odpisovania bez zmeny

4. Pouzitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil isudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuja aplikaciu uétovnych metdd a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skdsenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZzovanych za primerané okolnostiam, na zéklade
ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie U¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto méZu liSit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie t¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvnuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buddcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje
toto aj budice obdobia.

Spolo¢nost' neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by
existovalo signifikantné riziko, Ze by mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujidcom u¢tovnom
obdobi.

5. Informécie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v stvahe

V beznom G¢tovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na
posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.
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6. Spodsob auréenie oceneniajednotlivych poloziek majetku a zavazkov
6.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
néklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.
6.2. Spdsob zostavenia odpisového planu (Uétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por.| Druh dlhodobého hmotného a Predpokladana Ro€éna odpisova Metbda
éis. nehmotného majetku doba pouzivania sadzbav % odpisovania

1. |Aktivované néklady na wwoj

2. |Software

3. |Ocenitelné prava 120 mesiacov 10 rovnomerna

4. |Goodwill

5. |Ostatny nehmotny majetok 36 mesiacov 33,33 rovnomernéa

6. |Stavby

ztoho: finanény prenajom
Samostatné hnutelné veci a
1 |suUboryhnutelnych veci 48 mesiacov 25% rovnomerna

6.3. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychédzaja:

z predpokladanej doby pouZivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia X

Odpisovat sa zacina:
prvym dfiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouzivania ]
prvym driom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania X
inak ]

Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Ugtovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

6.4. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia X
z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov ]
Odpisovat sa zacina:
prvym driom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania ]
prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
inak (text) ]

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a
nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
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Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu polozku
vo vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia UZzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v G¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej Gzitkovej hodnoty.

Opravna polozka sa tvori na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo
znizenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Predpoklad znizenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktora je dévodom na odhad zniZenia budtcich ekonomickych
UZitkov z tohto majetku. Opravna poloZka sa UcCtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Opravna poloZka k odpisovanému dlhodobému majetku, ktorého UZitkova hodnota sa zniZuje
opotrebovanim, sa tvori, ak predpokladané budice ekonomické GzZitky z tohto majetku su niZSie ako
jeho ocenenie v U¢tovnictve, pricom ocenenim v Uctovnictve sa na tieto Ucely rozumie ocenenie po
zohladneni opravok a uz vytvorenej opravnej polozky. Opravna polozka k neodpisovanému
dihodobému majetku sa tvori, ak predpokladané budiice ekonomické Gzitky z tohto majetku su nizSie
ako jeho ocenenie v Uctovnictve. Ocenenim neodpisovaného dlhodobého majetku v G€tovnictve sa
rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej polozky. Ak predpokladana predajna cena
dihodobého majetku po odpocitani ndkladov na predaj je vySSia ako predpokladana hodnota dalSieho
vyuZitia tohto majetku Uctovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky sa zohladriuje predpokladana
predajné cena zniZzené o naklady na predaj.

6.5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuja ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocerujl obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a suic¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asné hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaZznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6.6. Penazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiujd ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6.7. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

6.8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujaci existujucu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy si zavazky s neurCitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania.
Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny néakladovy alebo majetkovy UCet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného UCtu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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6.9. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je in4 ako ich vySka v
Uctovnictve, uvedud sa zavazky v Ucétovnictve a v Ucétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

6.10. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa UcCtuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku darfovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo zékladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocCitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych uprav dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolocnost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vysSie ako darové povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danovu pohladavku.

6.11. Vynosy

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodéavke. Ak sa Spolocnost zaviaZze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorucenia vyrobku do cieflového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v a€tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skuto€ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové aroky sa Uctuju rovnomerne v Uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa za(ctuji v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok,
alebo ¢&i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

6.12. Opravavyznamnych chyb
V beZnom ucétovnom obdobi Spolo¢nost Uétovala o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych

obdobi z titulu prijatého dobropisu po datume zostavenia Uctovnej zavierky k 31.12.2024. Vplyv na
neuhradenu stratu minulych rokov je znizenie vo vySke 101 825,75 EUR.
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C. INFORMACIE O PASIVACH

1. Ostatné kapitalové fondy a kapitalové fondy z prispevkov

K 31.12.2025 vykazuje Spolo¢nost kapitalové fondy z prispevkov vo vySke 4.050.000 EUR.

Kapitalové fondy z prispevkov boli vytvorené rozhodnutim valného zhromazdenia spolo¢nikov
o vytvoreni kapitdlového fondu z prispevkov spoloénikov zo dna 22.12.2020 ato finanénym
prispevkom spolo¢nika Raiffeisen Property Management GmbH vo vyske 3 450 000 EUR a finanénym
prispevkom spolo¢nika Raiffeisen Property International GmbH vo vysSke 600 000 EUR.

2. Udaje o zavazkoch

2.1. Zavéazky podrlalehoty splatnosti vSeobecne

Struktira zavazkov (okrem bankovych Uverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v
nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajice Uétovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavéazky spolu 0 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pét rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 0

Kratkodobé zavazky spolu 3395 352 2 520 280
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 3395 352 2 520 280
Zavézky po splatnosti 0 0

D. UDAJE O NAKLADOCH

Prehlfad o nakladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodéarsku ¢innost, finanénych
a nékladoch, ktoré maju vynimocny rozah alebo vyskyt:

Bezprostredne

predchadzajuce

Bezné ucétovné uétovné

Néazov polozZky obdobie obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 328 954 240 242
Ngjomné 17 727 16 770
Prawe, ekonomické a iné poradenstvo 35 151 33 500
Management fee 257 992 167 956
Preklady 0 1454
Ostatna reklama 7 956 5 323
Ostatné sluzby 10 128 15 239
Spolu 328 954 240 242
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Bezprostredne
Bezné G¢tovné predchadzajlce
Nazov polozky obdobie Gctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej

éinnosti, z toho: 32761 32 140
Dane a poplatky 19 021 18178
Odpisy DHM 13 668 13 889
Ostatné 72 73
Finanéné néklady, z toho: 42748 103 333
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nékladov, z toho: 42 748 103 333
Nékladové droky 42 029 102 568
Ostatné finan¢éné naklady 719 765

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozné budlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
stvahe: [1ANO X NIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoZe nie je pravdepodobnost Gbytku pefiaznych prostriedkov:
] ANO X NIE

Spolo¢nost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom UGctovnictve a neuvadzaju sa v
sUvahe, pretoze vySka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’
] ANO X NIE

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozZné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretacie prislusnych organov.

2. Detailné informécie o Udajoch na podstvahovych Gétoch

2.1. Drobny nehmotny majetok

Spolocnost v roku 2020 zaregistrovala ochranni znamku ,, Palac Esterhazy“. Ochranna znamka vo
vySke 2.221 EUR nesplnala limit ocenenia dlhodobého nehmotného majetku a v zmysle rozhodnutia

Spolo¢nosti bola zauc¢tovana ako drobny nehmotny majetok na ucet 518.
Ochranni znamku Spolo¢nost eviduje na podsuvahe.

2.2. Najaty majetok

Nazov majetku mj Ro¢né najomné Poznamka
Nebytove priestory - 34,81 3 081 |zmluva uzatvorena na dobu neurg¢itd
kancelaria m2 256,72 EUR mesacne
Pozemok-prijazdova 14 646|na dobu neurcitd
komunikacia
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, |§TORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. 12. 2025 nenastali Ziadne udalosti majlice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom Gctovnictva.

G. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodéarenia za G¢tovné obdobie 2025, strate vo vySke — 407.782,62 EUR
rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromaZzdeniu je takyto:
prevod na neuhraden stratu minulych rokov 407.782,62 EUR.



