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Penta Real Estate, s. r. o.
Pozndmky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovu napln. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uc¢tovnictva a nadvazuju na individudline Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

V roku 2024 nenastali ziadne zmeny v obchodnom registri.

V roku 2025 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v obchodnom registri:
- skoncenie funkcie konatelovi Jurajovi Nevolnikovi dria 17.02.2025.

V zdvere roka 2025 zaloZila spoloénost Nadaciu Penta Real Estate, ktord vznikla 23.12.2025.

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate, s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 21.11.2017

Datum vzniku 01.01.2018

Spolo¢nost vznikla v désledku rozdelenia.

Predmet podnikania:

- &innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

-~ kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby,

— faktoring a forfaiting,

- poskytovanie Uverov alebo poéziCiek z peflaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot,

- reklamné a marketingové sluzby,

—  prieskum trhu a verejnej mienky,

—  sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim dat,

— vedenie uctovnictva,

- prenajom hnutelnych veci,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

— sprava bytového a nebytového fondu,

- financny leasing,

- administrativne sluzby,

- organizovanie kulturnych a inych spolo¢enskych podujati,

- pocitacové sluzby,

-  sprava registraturnych zdznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a klpy nehnutelnosti (realitnd &innost),

— uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné prace k realizacii stavby,

- UdrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

2. Zamestnanci

v s L Bezprostredne
Nazov polozky Bez:: dl:)cl.::izvne predchadzajace
actovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 69 75
SFav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 71 76
zavierka
z toho: veddlci zamestnanci 8 9

Penta Real Estate, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") nie je v ziadnom podniku neobmedzene rudiacim
spolo¢nikom a nema organizac¢nu zlozku v zahranidi.
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3. Informacie o struktire spolo¢nikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Iny podiel na

Vyska podielu na zakladnom imani Podiel na ,
Spolocnik hlasovacich pol:islfzt‘.f:‘c:;‘ako
, o, 2 o,
absolatne v % pravach v % na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 10000 100 100 100
Spolu 10 000 100 100 100

4. Informacie o Statutarnych organoch k 31.12.2025

Konatelia:
Michal Rehak
Michal Pindroch

V mene spolo¢nosti st vo véetkych veciach opravneni konat aspori dvaja konatelia spoloéne.
5. Pravny dovod zostavenia actovnej zavierky

Tato uctovna zavierka spolocnosti Penta Real Estate, s. r. 0., bola zostavena ako riadna Uctovna zavierka
za uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zadkona o uctovnictve, postupov Ucltovania pre podnikatelov a opatrenia MF SR, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individudlnej Uc¢tovnej zavierky
a rozsahu Udajov uréenych z individuélnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre velké Uctovné jednotky
a subjekty verejného zaujmu.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia U¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto u¢tovnud zavierku ako jediny zdroj informacii.

6. Konsolidovana uctovna zavierka

Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus. Registra¢né Cislo: HE 295 402.

Konsolidovan( uétovnua zavierku za najvadsiu skupinu podnikov zostavuje spoloénost PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v redlnych
hodnotach do svojej uctovnej zavierky.

Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolocnosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

7. Schvalenie Gctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uétovnd zavierka spolocnosti za predchadzajice UGc¢tovné obdobie k 31.12.2024 bola schvalend
rozhodnutim jediného spolo¢nika dna 01.07.2025.

8. Schvalenie auditora
Jediny spolo¢nik spolocnosti schvalil a zéroven poveril auditora - spolo¢nost BDO Audit, spol. s r. 0., so
sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢. 339, aby overila riadnu

individualnu G¢tovnu zévierku spoloc¢nosti zostavenu k 31.12.2025.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Ucétovania v stlade so zdkonom o UCtovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Spoloénost zostavila U¢tovnu zavierku v stlade so zakonom ¢. 431/2002 Zb. o Gétovnictve v platnom
zneni, v sulade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 16. decembra 2002 ¢.
23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch Uctovania a ramcovej uctovej
osnove pre podnikatelov Uctujucich v sistave podvojného Gctovnictva v platnom zneni a v sulade s
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2017 ¢. MF/23377/2014-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni
poloziek individualnej Uctovnej zavierky a rozsahu Udajov uréenych z individualnej ictovnej zavierky
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na zverejnenie pre velké ctovné jednotky a subjekty verejného zdujmu za predpokladu
nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna Uctovna zavierka.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zéklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zauétovania vynosov — vynosy sa U¢tuju pocas poskytovania sluzieb spoloénostou ¢asovo
rozlisené.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykadzané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska darovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pocas U¢tovného obdobia 2025 spolo¢nost pri obstarani majetku uplatfiovala princip obstaravacich cien
(t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

d)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, a pod.).

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné
naklady zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in( ¢innost a nepriame naklady, ktoré
sa vztahuju na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a U¢tuje sa na tarchu
Uétovej skupiny 04 - Obstaranie dlhodobého majetku so stivztaznym zapisom v prospech Gctu 384
- Vynosy buducich obdobi a ucet éasového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a ¢asovej
suvislosti so zauctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom
sa Uctuje v Ucétovej skupine 03 sa Uctuje so sUvztaznym zdapisom v prospech G¢tu 648 - Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Zasoby - nakupované zasoby suU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia
cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuja
obstardvaciu cenu zasob. Zasoby vytvorené vlastnou ¢&innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi.
Vlastné naklady zahffiaju priame materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.
Ubytok zasob rovnakého druhu sa ocenuje spésobom, ked prva cena na ocenenie prirastku zasob
sa pouZije ako prva cena na ocenenie Ubytku zasob (FIFO metddou).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_neuroCenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna polozka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby financny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam,
a pod.).
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9) Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - menovitou hodnotou, priom sa vykazuji vo vy3ke, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

)] Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

1) Dlhopisy, p6Zic¢ky, uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdziciek a Gverov sa G¢tujl do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

k) Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy — menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

)] Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z U¢tovného zisku pred zdanenim po Upravach o niektoré poloZky na dafiové Gcéely. Spoloénost
aplikovala pre rok 2025 sadzbu dane z prijmov 24%, kedZe jej zdanitelné prijmy presiahli hranicu
5 mil. EUR.

m)  Dan z prijmov odloZzena - Gctuje sa pri:
e docasnych rozdieloch medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a zadvézkov vykazanou v sivahe a ich
dafovou zakladfou,
e pri moznosti umorovat dariovu stratu v budicnosti,
e pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do budtcich obdobi.

O odlozenom dariovom zavézku uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelnd. Pri
uréeni vysky odloZzenej dane z prijmov pouzila spolo¢nost sadzbu dane z prijmov platni v nasledujicom
uctovnom obdobi po zohladneni predpokladanych zdanitelnych prijmoch, t. j. 24 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

a) Rezervy - uétuju sa v olakavanej vySke zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na krytie zndmych rizik
alebo strat z podnikania. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska
a odbévodnenost.

b) Opravné poloZzky - G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Gctovnictve.

c) Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Uzitkov z majetku. UCtovné odpisy su
rovhomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 16,66% - 8,33%
Softvér Podla doby Zivotnosti

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Nérodnou bankou Slovenska (NBS)
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v den predchadzajuci dniu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurdch sa
prepocitavaju pri prvotnom zauctovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z uctu zriadeného
v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa predaj alebo klpa cudzej meny
uskutocni za iny kurz, ako ponuka komercna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna
banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocniuje
s komerénou bankou, pouzije sa referenc¢ny vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v defi
predchadzajlci difiu vysporiadania obchodu.

Zmeny Gctovnych zasad a Gc¢tovnych metod
V priebehu roka nenastali ziadne vyznamné zmeny Uctovnych zasad a Uctovnych metdd.
Oprava vyznamnych chyb minulych Gcétovnych obdobi

V priebehu roka spoloénost nezaznamenala Ziadne chyby tykajlice sa minulych G&tovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na uctoch dlhodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

BezZné uctovné obdobie
DIhodoby nehmotny Aktivované . , , Obstaravany <
: e . Ocenitel'né . Ostatny dihodoby - . Poskytnuté
majetok nal‘(ll}?;l:j na Softvér prava Goodwill nehmotny majetok dlhodt;),l:ayj g;h:wtny preddavky Celkom
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 157 837 - 119 853 277 690
Prirastky 91 229 - 116 874 208 103
Ubytky - - -91 229 -91 229
Presuny 119 853 - -119 853 -
K 31. decembru 2025 368 919 - 25 645 394 564
Opravky
K 1. januaru 2025 110 781 - - 110 781
Prirastky 51 549 - - 51 549
Ubytky - - - -
Presuny - - - -
K 31. decembru 2025 162 330 - - 162 330
Opravna poloZka
K 1. januaru 2025 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -
K 31. decembru 2025 - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 47 056 - 119 853 166 909
K 31. decembru 2025 206 589 - 25 645 232 234
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DIhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajice tctovné obdobie

Aktivované
naklady na
vyvoj

Softvér

Ocenitel'né
prava

Goodwill

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

Poskytnuté
preddavky

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januéru 2024

121 193

121 193

Prirastky

156 497

Ubytky

156 497

Presuny

36 644

-36 644

K 31. decembru 2024

157 837

119 853

277 690

Opravky

K 1. januaru 2024

92 503

92 503

Prirastky

Ubytky

18 278

18 278

Presuny

K 31. decembru 2024

110 781

110 781

Opravna poloZka

K 1. januaru 2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2024

Zostatkova hodnota

K 1. januaru 2024

28 690

28 690

K 31. decembru 2024

47 056

119 853

166 909




Poznamky U& PODV 3-01

Penta Real Estate, s. r. o.

10: 51284502

Poznamky individualnej Uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

DIC:2120658089

1.2. Pohyby na uctoch dlhodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloziek a zostatkovej hodnoty

BezZné uctovné obdobie

DIhodoby hmotny . .. . Ostatny Obstardvany .
majetok Pozemky Stavby Sarn'ostatne hnute! ne veci dlhodoby hmotny | dlhodoby hmotny Poskytnute Celkom
a subory hnutel'nych veci majetok majetok preddavky
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 476 793 - - 476 793
Prirastky 31 935 - 31 935 63 870
Ubytky -20 715 - -31 935 -52 650
Presuny - - - -
K 31. decembru 2025 488 013 - - 488 013
Opravky
K 1. januaru 2025 305 824 - - 305 824
Prirastky 66 964 - - 66 964
Ubytky -19 017 - - -19 017
Presuny - - - -
K 31. decembru 2025 353 771 - - 353 771
Opravna poloZka
K 1. januéru 2025 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -
K 31. decembru 2025 - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 170 969 - - 170 969
K 31. decembru 2025 134 242 - - 134 242
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

DIhodoby hmotny L L, . i Ostatny Obstaravany P
majetok Pozemky Stavby Sarn'ostatne hnute! ne veci dlhodoby hmotny | dlhodoby hmotny Poskytnute Celkom
a subory hnutel'nych veci majetok majetok preddavky
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2024 498 716 - 3612 502 328
Prirastky - - 56 870 56 870
Ubytky -82 405 - - -82 405
Presuny 60 482 - -60 482 -
K 31. decembru 2024 476 793 - - 476 793
Opravky
K 1. januaru 2024 307 648 - - 307 648
Prirastky 80 096 - - 80 096
Ubytky -81 920 - - -81 920
Presuny - - - -
K 31. decembru 2024 305 824 - - 305 824
Opravna poloZka
K 1. januéru 2024 - - - -
Prirastky - - - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - -
K 31. decembru 2024 - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024 191 068 - 3612 194 680
K 31. decembru 2024 170 969 - - 170 969
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decembru 2025

2.

2.1.

Dlhodoby finanény majetok

Pohyby na Uétoch dlhodobého finanéného majetku

majetok

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby financny

Podielové
cenné papiere
a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach

Podielové
cenné papiere
a podiely
s podielovou
téastou
okrem
v prepojenych
uctovnych
jednotkach

Ostatné

realizovatel'né

cenné papiere
a podiely

Pézicky
prepojenym
tuctovnym
jednotkam

Po6zZicky
v ramci
podielovej
ucasti
okrem
prepojenym
uctovnym
Jjednotkam

Ostatné

pozicky

DIlhové
cenné
papiere
a ostatny
dlhodoby
finanény
majetok

Poézicky
a ostatny
dlhodoby
finanény
majetok so
zostatkovou
dobou
splatnosti
najviac
Jjeden rok

Uéty
v bankach
s dobou
viazanosti
dIhsou ako|
jeden rok

Obstaravany|
dlhodoby
finanény
majetok

Poskytnuté
preddavky
ina dlhodoby
financny
majetok

Celkom

Prvotné
ocenenie

K 1. januaru
2025

5809 358

5809 358

Prirastky

4 451 109

4451 109

Ubytky

-6 730 000

-6 730 000

Presuny

2025

K 31. decembru

3 530 467

3 530 467

Opravna
polozka

K 1. januaru
2025

Prirastky

Ubytky

Presuny

2025

K 31. decembru

Uctovna
hodnota

K 1. januaru
2025

5809 358

5809 358

2025

K 31. decembru

3 530 467

3 530 467
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decembru 2025

majetok

Bezprostredne predchadzajice tctovné obdobie

Dlhodoby financny

Podielové
cenné papiere
a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach

Podielové
cenné papiere
a podiely
s podielovou
téastou
okrem
v prepojenych
uctovnych
jednotkach

Ostatné

realizovatel'né

cenné papiere
a podiely

Pézicky
prepojenym
uctovnym
jednotkam

Po6zZicky
v ramci
podielovej
ucasti
okrem
prepojenym
uctovnym
jednotkam

Ostatné

pozicky

DIlhové
cenné
papiere
a ostatny
dlhodoby
finanény
majetok

Poézicky
a ostatny
dlhodoby
finanény
majetok so
zostatkovou
dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Uéty
v bankach
s dobou
viazanosti
dIhsou ako|
jeden rok

Obstaravany|
dlhodoby
finanény
majetok

Poskytnuté
preddavky
ina dlhodoby|
financny
majetok

Celkom

Prvotné
ocenenie

K 1. januaru
2024

Prirastky

8 169 687

8 169 687

Ubytky

-7 015 000

-7 015 000

Presuny

4 654 671

4 654 671

2024

K 31. decembru

5 809 358

5 809 358

Opravna
polozka

K 1. januaru
2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

2024

K 31. decembru

Uétovna
hodnota

K 1. januaru
2024

2024

K 31. decembru

5809 358

5809 358

V priebehu roku 2024 doslo k prolongacii splatnosti Uveru poskytnutého materskej spoloCnosti, a preto sa jeho vykazovanie presunulo do dlhodobého financného
majetku spoloc¢nosti z ostatnych kratkodobych pohladavok voci prepojenym G¢tovnym jednotkam.
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Detailnejsi prehlad dlhodobych péziCiek poskytnutych materskej spoloCnosti je uvedeny v nasledujlcej
tabulke

- . . v s o . Bezprostredne
. ’ Urokova sadzba Datum Bezné uctovné P Py .
Spolocnost p.a. splatnosti obdobie predchagzzg:;ge uctovné
PENTA REAL ESTATE o
HOLDING LIMITED 3,37% | 22.04.2027 3 530 467 5 809 358
Spolu X X 3 530 467 5 809 358

V priebehu roku 2024 bola splatnost poskytnutej pézicky materskej spolo¢nosti predizena do 22.04.2027,
a teda jej vykazovanie bolo presunuté do dlhodobého finanéného majetku.

3. Zasoby

Informacie o stave zasob

. BezZné uctovné Be'zp ro_s't red[r e .
Druh zasob ) predchadzajuce uctovné
obdobie p
obdobie

Material 519 405
Nedokonéena vyroba - -
Vyrobky - _
Tovar - -
Zasoby spolu 519 405

Spolo¢nost k 31.12.2025 ako i k 31.12.2024 vykazovala medzi zdsobami material, ako napr. ochranné
pracovné prostriedky, pohonné hmoty v nadrzi, reklamné predmety, a pod.

Spolo¢nost k 31.12.2025 ani k 31.12.2024 netvorila opravné polozky k zdsobam.
4. Pohl'adavky

4.1. Vekova Struktura pohladavok

Informacie o vekovej struktire pohladéavok v beznom uUctovnom obdobi

BezZné uctovné obdobie
Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
DIhodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voci dcérskej Uctovnej jednotke a materskej
Uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v rdmci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
OdloZena danova pohladavka 819 354 - 819 354
Spolu dlhodobé pohl'adavky 819 354 - 819 354
Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 39 697 1773 41 470
Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.ucétov.jednotkdm 3 559 273 10 950 3 570 223
Ostatné pohladavky voci prepojenym Gctovnym
jednotkam ) ) )
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem
pohladéavok voci prepojenym Gétovnym jednotkdam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Darnové pohladavky a dotacie 219 975 - 219 975
Iné pohladavky 2 296 - 2 296
Spolu kratkodobé pohl'adavky 3 821 241 12723 3 833 964

Medzi dafiovymi pohladdvkami vykazovala spolo¢nost v roku 2025 preplatok na dani z prijmov pravnickych
0s6b.

Medzi inymi pohladdvkami evidovala spolo¢nost v roku 2025 dafi z pridanej hodnoty, ktord bude Ziadat zo
zahranicia.
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Informacie o vekovej struktlire pohladavok v bezprostredne predchadzajucom Gc¢tovnom obdobi

Bezprostredne predchadzajice tictovné obdobie

Polozka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote Celkom

splatnosti

DIhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v réamci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

OdloZena danova pohladavka

950 096

- 950 096

Spolu dlhodobé pohl'adavky

950 096

- 950 096

Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

41 404

- 41 404

Pohladavky z obchod. styku vodi prepoj.uctov.jednotkam

4 078 699

- 4 078 699

Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym
jednotkam

Ostatné pohladavky v rdmci podielovej Ucasti okrem
pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

5412

- 5412

Spolu kratkodobé pohl'adavky

4 125 515

- 4 125 515

Medzi inymi pohladavkami evidovala spolo¢nost v roku 2024 daf z pridanej hodnoty, ktoru Ziadala zo

zahranicia.
4.2. Opravné polozky k pohladavkam

V roku 2025 ani v roku 2024 neboli tvorené opravné polozky k pohladavkam.

4.3. OdloZena dariova pohladavka zvysSenie / znizenie
s BezZné uctovné Be'zp ro_sfredfrve .
Polozka ) predchadzajuce uctovné
obdobie )
obdobie
Docasne rozdiely rvnec!2| uctovnou hodnotou majetku 117 261 .88 529
a danovou zakladnou:
Odpocitatelhé -188 454 -166 293
Zdanitelné 71 193 77 764
Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavazkov
a dariovou zakladnou: -1542 548 -3 870204
Odpocitatelhé -1 542 548 -3 870 204
Zdanitelné 0 0
Moznost umorovat dafiovu stratu v buddcnosti 1754 167 0
MoZnost previest nevyuZité dafiové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZzena danova pohl'adavka 819 354 950 096
Uplatnena darnova pohladavka: -130 742 238 885
Zauctovana ako zvysenie/zniZenie nakladov -130 742 238 880
Zauctovana do vlastného imania - 5
OdloZeny danovy zavazok - -
Zmena odlozeného danového zavazku: - -
Zauctovana ako naklad - -
Zauctovana do vilastného imania - -
5. Financné ucty
s oo . Bezprostredne
Polozka Bezne UCtP vne predcha'xl;zajdce uctovné
obdobie )
obdobie
Pokladnica, ceniny 4 855 5955
Bezné Ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 386 702 149 647
Bankové Ucty terminované - -
Peniaze na ceste - -
Spolu 391 557 155 602

13



Poznamky U& PODV 3-01

Penta Real Estate, s. r. o.

10: 51284502

Poznamky individualnej Uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

DIC:2120658089

6. Casové rozlisenie

Bezprostredne

Polozka BezZné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Naklady budtcich obdobi dlhodobé,
z toho: 3 083 11 973
IT sluzby 3 069 11973
Predplatné casopisov 14 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z
toho: 124 447 211 208
IT sluzby 89 773 105 594
Predplatné Casopisov 208 824
Skolenia, kurzy, online dotazniky 0 7
Inzercia 668 640
Najom 0 101 649
Poistné 2440 2438
Marketingové sluzby 3239 0
Operativny leasing 1146 0
Pravne sluZby 26 471 0
Ostatné 502 56
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé 0 0
Spolu 127 530 223 181

III.

UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1. Informéacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vysku povinnej minimalnej tvorby podla Obchodného

zakonnika.

1.2. Prehlad zmien vlastného imania

BezZné uctovné obdobie

PolozZka vlastného imania Stav i 3 Stav

k 1.1.2025 | Prirastky | Ubytky | Presuny |, 3,43 2025
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Zmena zdkladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 000 - - - 2 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavéazkov - - - - -
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 54 489 - - - 54 489
Statutdrne fondy - - - - -
Ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 625 882 - - 560 857 1186 739
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia beZzného uctovného
obdobia 560 857 199 488 - -560 857 199 488
Vyplatené dividendy - - - - -
Spolu 5 753 228 199 488 - 0 5952 716

14



Poznamky U& PODV 3-01 10: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. o.
Poznamky individualnej Uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Polozka viastného imania

Kk ISItazz 24 | Prirastky Ubytky Presuny k3 I:Slt;vz 024
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Zmena zdkladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 000 - - - 2 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavéazkov - - - - -

Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlUceni,
splynuti a rozdeleni 54 484 5" - - 54 489
Statutdrne fondy - - - - -
Ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 298 554 - - 327 328 625 882
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia beZzného Gctovného

obdobia 327 328 560 857 - -327 328 560 857
Vyplatené dividendy - - - - -
Spolu 5192 366 560 862 - 0 5 753 228

*) East odloZenej dane z titulu precenenia majetku

1.3. Rozdelenie Uuc¢tovného zisku za rok 2024

PoloZka Bezprostredne predchadzajiice tctovné obdobie
Uctovny zisk 560 857
Rozdelenie uctovného zisku BeZné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu -
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socialneho fondu -
Pridel na zvySenie zdkladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 560 857
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom -
Iné -
Spolu 560 857

V priebehu roku 2025 spoloénost dosiahnuty zisk za rok 2024 v celkovej vy$ke 560 857 EUR previedla do
nerozdeleného zisku minulych obdobi.

1.4. Navrh na rozdelenie u¢tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2025

O rozdeleni zisku dosiahnutého v roku 2025 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh valnému zhromazdeniu
na rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2025 je nasledovny:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov v celkovej vyske 199 488 EUR.

2. Zakonné a ostatné rezervy

BezZné uctovné obdobie
PoloZka 1.1.2025 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2025
DIhodobé rezervy 346 852 454 017 -1573 -261 725 537 571
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 346 852 454 017 -1573 -261 725 537 571
Rezerva na odmeny 346 852 454 017 -1573 -261 725 537 571
Kratkodobé rezervy 3771520 1035731 -3771 520 261 725 1 297 456
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 248 168 292 479 -248 168 - 292 479
Rezerva na nevycerp. dovolenky 248 168 292 479 -248 168 - 292 479
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 3 523 352 743 252 | -3 523 352 261 725 1004 977
Rezerva na odmeny 3 485 769 707 571 -3 485 769 261 725 969 296
Rezerva na audit 8 000 8 000 -8 000 - 8 000
Bankové spravy pre ucely auditu 67 65 -67 - 65
Prevadzkové naklady 23 889 23 889 -23 889 - 23 889
Ostatné sluZby — nevyfakturované dodavky 5627 3727 5627 - 3727
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Polozka 1.1.2024 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2024
DIhodobé rezervy 776 324 813 574 - -1 243 046 346 852
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 776 324 813 574 - -1 243 046 346 852
Rezerva na odmeny 776 324 813 574 - -1 243 046 346 852
Kratkodobé rezervy 2849 955 | 2528 474 | -2 849 955 1 243 046 3771 520
Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 233 764 248 168 -233 764 - 248 168
Rezerva na nevycerp. dovolenky 233 764 248 168 -233 764 - 248 168
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2616191 | 2280306 -2616 191 1243046| 3523 352
Rezerva na odmeny 2 561 778 2242 723 | -2 561 778 1243 046 3485 769
Rezerva na audit 8 000 8 000 -8 000 - 8 000
Bankové spravy pre ucely auditu 173 67 -173 - 67
Néjom Rent free 22 351 - -22 351 - 0
Prevadzkové naklady 23 889 23 889 -23 889 - 23 889
Ostatné sluzby — nevyfakturované dodavky 0 5627 - - 5627

3. Zavazky

3.1. VysSka zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby
splatnosti
v s s . Bezprostredne

PolozZka Bezg: d;:)c"’tizvne predchadzajice

uctovné obdobie
DIhodobé zavizky:
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pét rokov 65 998 52 016
Spolu dlhodobé zavazky 65 998 52 016
Kratkodobé zavazky:
Zavazky do lehoty splatnosti 1198 188 1 668 029
Zavazky po lehote splatnosti 15122 6 229
Spolu kratkodobé zavazky 1213 310 1 674 258

Medzi dlhodobymi zavazkami vykazovala spolo¢nost v roku 2025 ako i v roku 2024 zavézky zo socidlneho
fondu.

Medzi kratkodobymi zavézkami evidovala spoloénost v roku 2025 ako aj v roku 2024 zavazky
z obchodného styku, zavazky voci zamestnancom, zavazky vodi zdravotnym poistovniam, zavézky voci
socialnej poistovni a dafiové zavazky. Medzi inymi zavézkami vykazuje spolo¢nost v roku 2025 nesplatené
nadac¢né imanie.

3.2. Zavazky zo socialneho fondu
2o e Bezprostredne
Bezné uctovné e e
obdobie predchédzajiice
uctovné obdobie
Zaciatoc¢ny stav socialneho fondu 52 016 51 401
Tvorba socidlneho fondu na tarchu ndkladov 40 763 31 328
Tvorba socidlneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socialneho fondu celkom 40 763 31 328
Cerpanie socialneho fondu 26 781 30 713
Konecny zostatok socialneho fondu 65 998 52 016
4. Bankové uvery
Urok p oz o ) Bezprostredne
PoloZka Mena | p. a. spD,g::"g; & Bezg: d;:)c"’tizvne ;’:Cedch’a'dzajécg
v % uctovné obdobie
Dlhodobé bankové Gvery - - - - -
Kratkodobé bankové dvery | EUR - - 2 816 3294
Tatrabanka EUR | - 21. den nasl. 2816 3294
mesiaca
Spolu X X X 2 816 3 294

Medzi kratkodobymi bankovymi Uvermi vykazovala spolo¢nost za rok 2025 ako irok 2024 zavazky
vyplyvajlce z pouzitia kreditnych VISA bankovych kariet.
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5. Casové rozli$enie

3 Bezné uctovné Bezp ros treqfre
Polozka p predchadzajuce
obdobie - e .
uctovné obdobie
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - -
Vynosy buducich obdobi dlhodobé - -
Vynosy buducich obdobi kratkodobé - 867
Spolu - 867

Vynosy budlcich obdobi v roku 2024 predstavovali zostatkovl hodnotu novozisteného majetku pri
inventarizacii.

IV. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, v Zahranicie (tretie
tovarov, ) Slovensko Zahranicie (EU) Kkrajiny): Celkom
sluZieb/Oblast
odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Spréava projektov 8 961 059 10491510 | 1658062 1278409 8971 - 10 628 092 | 11 769 919
Iné vynosy suvisiace _ 35 _ _ _ _ _ 35
s bez. &innostou
Spolu 8961 059 | 10491545 | 1658 062 |1 278 409 8971 - 10 628 092 | 11 769 954
1.2. Informéacie o distom obrate
Bezné uctovné Bezprostredne
Polozka ) predchadzajice
obdobie - e .
uctovné obdobie
Trzby z predaja tovaru - 35
Trzby za vlastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluZieb 10 628 092 11 769 919
Vynosy zo zakazky - -
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
éisty obrat celkom 10 628 092 11 769 954

1.3. Vynosy pri aktivécii ndkladov a vynosy z hospodarskej &innosti, finanéné vynosy a vynosy
vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

BezZné uctovné Bezprostredne
Polozka obdobie predchadzajice
uctovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej 313 395 251 627
cinnosti, z toho:

Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 6 106 5417

Ostatné prevadzkové vynosy, z toho: 307 289 246 210

Nahrady skody - -

Refakturacie 306 302 245 213

Ostatné prevéadzkové vynosy 987 997
Financ¢né vynosy, z toho: 151 219 169 722

Kurzové zisky, z toho: 110 35

kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 8 -

zavierka

Uroky 151 109 169 687
Vynosy vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu - -
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V. NAKLADY
1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby,

ostatné naklady z hospodarskej

¢innosti, finan¢né

naklady a naklady

vynimoc¢ného rozsahu alebo vyskytu

3 Bezné uctovné Bezp ros treqcre
Polozka obdobie I;'»Cedch:adza]ucg
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 823 821 2 838 194
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 8 000 8 000
Naklady na overenie individualnej Gctovnej zavierky 8 000 8 000
Iné uistovacie auditorské sluZby - -
Suvisiace auditorské sluzby - -
Dariové poradenstvo - -
Ostatné neauditorské sluZby - -
Najomné a sluzby spojené s najmom 671 713 587 994
Poradenské sluzby 3625 13 937
Pravne sluzby 32 039 41 694
Skolenia 80 953 85 063
Personalne sluzby 8 253 18 623
IT sluzby 398 420 419 960
Zdielané sluzby 995 083 996 433
Opravy 3 557 4 104
Cestovné 81 981 110 888
Reprezentacné 69 692 70 847
Uétovné a administrativne sluzby 193 724 164 645
Hovorné, internet 13 351 20 575
Inzercia, reklama, public relations sluzby 75 371 44 332
Ostatné sluzby 188 059 251 099
(é)iit:;:fi’vz\’/:;\ﬁ::né polozky nakladov z hospodarskej 7 928 922 8 743 365
Naklady na predany tovar - 35
Spotreba materialu a energii 34 325 35 239
Osobné naklady, z toho: 7 425 204 8 345 470
Mzdové naklady 5559 347 6 380 703
Néklady na socidlne poistenie 1718023 1 804 459
Socialne naklady 147 834 160 308
Dane a poplatky 15 832 607
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 118 535 98 374
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materialu 1677 485
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 333 349 263 155
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 10 752 743 11 581 559
Financ¢né naklady, z toho: 5893 3 861
Kurzové straty, z toho: 3180 1 349
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 5 8
Uroky - -
Bankové poplatky 2713 2512
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VI. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov vzhladom na zdanitelné prijmy bola pre rok 2025 vo vyske 24%. Sadzba dane z
prijmov pre rok 2024 bola 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

BezZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

uctovné obdobie

Zaklad dane Darn Darn v % | Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 334 070 X X 605 883 X X

teoretickd dan X 80 177 24 % X 127 235 21 %
Danovo neuznané naklady 1 602 981 384 715 24 % 3 444 522 723 350 21 %
Vynosy nepodliehajlce
dani -3 691 218 -885 892 24 % -2 698 470 -566 679 21 %
Vplyv nevykazanej
odlozenej dafiovej
pohladavky - - - - - -
Umorenie dafovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Darova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu -1754 167 -421 000 24 % 1 351935 283 906 21 %
Splatna dan z prijmov X 3 840 X 283 906
Odlozend dan z prijmov X 130 742 X -238 880
Celkova dan z prijmov X 134 582 X 45 026

VII. INE AKTIVA A INE PASIiVA

Daflové priznania zostavaju otvorené a moézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,

nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.

Spolo¢nost neevidovala ziadne podmienené zavazky a aktiva ani podsUvahové polozky v roku 2025 ani

v roku 2024.

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolo¢nik, konatelia, clenovia dozornej rady, sesterské spoloc¢nosti
a spolocnosti v skupine Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto€fuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych castiach poznamok.
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BezZné uctovné obdobie

Spriaznena osoba o b.; 'I-:)l:Iu Pohl'adavky | Zavidzky | Naklady Vynosy

Materska Gctovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 3 530 467 - - 151 109
Penta Real Estate Holding Limited 3 179 211 - - 595 362
Sesterska uctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 227 732 - - 1 054 230
Penta Real Estate sro CZ 12 - - 152 237 -
Penta Real Estate sro CZ 11 8470 - 23 747 186 218
Penta Real Estate Limited (UK) 3 6 264 - - 8971
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.o. 3 129 347 - - 339 706
base4work s.r.o. 12 - 544 5232 -
Bavint, s.r.o. 3 72 489 17 919 - 344 900
Bory Home II s.r.o. 3 120 597 - - 523 327
Bory Home III s.r.o. 3 231 872 - - 610 283
Bory Home s.r.o. 3 471 501 - -| 1434161
Bory Mall, a.s. 3 - - - 70 721
Bory Mall, a.s. 12 - - 500 -
Bory Mall Management, j. s. a. 3 66 783 - - 57 005
Bory, a.s. 171 040 - - 500 899
DOVERA zdravotna poistoviia, a.s. 12 - 24 714 763 768 -
Dr. Max 100 s.r.o. 1 - - 2 009 -
Dubravka Development, s. r. o. 3 160 212 12 641 - 470 319
eMeM, spol. s r.o. 3 11 047 - - 80 217
Kréace Zahrady s.r.o. 3 97 235 - - 286 523
Media and Digital Services a.s. 12 - - 5540 -
Nemocnica s poliklinikou Spisska Nova Ves, a.s. 3 92 486 - - 287 847
News and Media Holding a.s. 12 - - 9 899 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 3 - - - 15 831
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 -| 135735 758 580 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 18865 - 525 859 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 - 46 671 277 990 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 - 5623 201 275 -
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 36 316 - - 77 928
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 2 - - - 8
ProCare, a.s. 12 - - 2 083 -
Smart City Office I s.r.o. 3 190 101 - - 544 528
Smart City Office II s.r.o. 3 656 836 - -| 1849638
South Bank s. r. o. 3 344 303 - - 991 259
Tirrellus, s.r.o. 3 636 29 - 7 558
UNL, s.r.o. 3 276 818 - - 596 427
Ubytovne s. r. o. 3 62 - - 527

Kéd druhu obchodu:

01 - kupa, 02 - predaj tovaru, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastipenie, 05 - licencia, 06 -
transfer, 07 — know-how, 08 - Uver, pézicka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod 12—prijaté

sluzby
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Bezprostredne predchadzajiuce tctovné obdobie

Spriaznena osoba ob.; ',';':)h du Pohl'adavky Zavizky Naklady Vynosy

Materska Guctovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 5 809 358 - - 169 687
Penta Real Estate Holding Limited 3 149 149 - - 419 224
Sesterska uctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 291 096 - - 857 817
Penta Real Estate sro CZ 12 - 42 015 128 435 -
Penta Real Estate sro CZ 11 38 371 1343 21 361 156 416
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.o. 3 106 913 - - 306 325
base4work s.r.o. 12 - - 828 -
Bavint, s.r.o. 3 401 433 - - 1170 642
Bory Home II s.r.o0. 3 230 126 - - 637 644
Bory Home III s.r.o. 3 304 330 - - 1163 219
Bory Home s.r.o. 3 188 077 - - 942 207
Bory Mall, a.s. 3 145 753 1816 - 339 842
Bory, a.s. 3 281 209 - - 656 533
DOVERA zdravotna poistoviia, a.s. 12 - 32 231 527 395 -
Dr. Max 100 s.r.o. 12 - - 1 464 -
Dubravka Development, s. r. o. 198 454 - - 528 891
eMeM, spol. s r.o. 49 322 - - 110 159
Krcace Zahrady s.r.o. 79 320 - - 160 359
Nemocnica s poliklinikou Spisska Nova Ves, a.s. 108 048 - - 462 270
News and Media Holding a.s. 12 - - 11 136 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 - 130 048 770 803 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 2 - - - 201
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 - 56 232 456 364 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 - 11656 261 840 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 - 16 314 176 544 -
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 3 29 360 - - 73 002
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 2 - - - 165
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 11 - - 473 -
ProCare, a.s. 12 - 100 2 071 -
Smart City Office II s.r.o. 3 651 835 10 903 - 1859 612
Smart City Office IV s.r.o. 3 284 921 299 - 531 950
Svet zdravia Development, a.s. 3 - - - 43 818
South Bank s. r. o. 3 309 844 - - 874 521
Tirrellus, s.r.o. 3 - 25915 - 25 865
UNL, s.r.o. 3 230 989 - - 486 433
Ubytovne s. r. o. 3 149 - - 2717

IX.

INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV _STATUTARNYCH ORGANOV,

DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2025 ani k 31.12.2024 neboli poskytnuté ziadne vyhody (prijmy) ¢lenom statutérnych, dozornych

a inych organov spolo¢nosti.

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31.12.2025 do diia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skuto¢nosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.

21




Poznamky U& PODV 3-01 10: 51284502 DIC:2120658089

Penta Real Estate, s. r. o.
Poznamky individualnej Uc¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

XI. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Peflazné prostriedky sU pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Uctoch v bankach, kontokorentny Ucet ako i zostatok Uctu ,Peniaze na ceste".

Peflazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZzSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Struktlra periaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

s Bezné uctovné Bezp ros tre¢_11'1e
Polozka p predchadzajuce
obdobie g p )
uctovné obdobie
Peniaze 4 855 5 955
Ceniny - -
Uéty v bankach 386 702 149 647
Kontokorentny Gcet - -
Financné ucty spolu 391 557 155 602

Spolo¢nost mala povinnost zostavit prehlad pefaznych tokov, kedZe je velkou Uétovou jednotkou. Prehlad
pefiaznych tokov je prilohou €. 1 k tymto pozndmkam k Uctovnej zavierke.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlad penaznych tokov
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Tabul’ka ¢

. 1 Prehl'ad o peniaznych tokoch k riadnej individualnej uctovnej zavierke k 31.12.2025 spolo¢nosti Penta Real Estate, s.r.0.

PrehPad o pefiaznych tokoch
za rok Kon¢iaci: 31.12.2025
(v EUR)

Skutoénost’ v EUR
Ozna- Nizov poloZk; 7né ud é | inulé 4& é
Eenie P Yy Bezné ictovné | Minulé étovné
Peiiazné toky z prevadzKkovej ¢innosti
Z/S Vysledok hospodarenia z beznej &i i pred zd. im daiiou z prijmov (+/-) 334070 605 883
. . . -2225564 418 019
A.l. Nepetiazné operacie ovplyviiujice vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti pred zdanenim dafou z prijmov (sucet A.1.1. az A.1.13) (+/-)
A.l1. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 118 535 98374
Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku uétovana pri vyradeni tohto majetku do nakladov na
A.1.2. beznt ¢innost’, s vynimkou jeho predaja (+)
A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)
A.1.4. Zmena stavu_rezerv (+/-) -2 283 345 492 093
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)
A.1.6. Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) 94 784 2171
A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku i¢tované do vynosov (-)
A.1.8. Uroky tctované do nakladov (+)
A.1.9. Uroky t¢tované do vynosov (-) -151 109 -169 687
A.1.10. |Kurzovy zisk vy¢isleny k pefaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka (-)
A.1.11.  |Kurzova strata vy€islend k pelaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku dilu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka (+)
A.1.12. | Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefiazny ekvivalent (+/-) -4 429 -4 932
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyviiuju vysledok hospodérenia z beznej ¢innosti s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne
A.1.13. |vinych Castiach prehl'adu pefiaznych tokov (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitélu (rozdiel medzi obeznym majetkom a kratkodobymi zavizkami s vynimkou poloZiek obezného majetku, 266 491 220 585
A2, ktoré st sti¢ast’'ou penaznych prostriedkov a peiaznych ekvivalentov) na vysledok hospodérenia z beZznej ¢innosti
A2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/4) 511526 292428
A22. Zmena stavu zavizkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) -244 921 -71 863
A2.3. Zmena stavu zasob (-/+) -114 20
A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je sucastou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (-/+)
Peiiazné toky z prevadzKovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych ¢astiach prehPadu peiiaznych
| -1 625003 1244 487
tokov (+/-), (sucet Z/S+A.1.+A.2.)
A3, Prijaté uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do investi¢nej ¢innosti (+)
A4, Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuju do finanénej ¢innosti (-)
A.5. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)
A.6. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiujii do investi¢nej ¢innosti (-)
Peiiazné toky z prevadzKkovej ¢innosti (+/-) (sucet Z/S + A.1. aZ A.6.) -1 625003 1244 487
A7, Vydavky na dafi z prijmov uétovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lenuju do investi¢nych ¢innosti alebo finanénych &innosti (-/+) -425 860 3 888
A.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na prevadzkovu ¢innost’ (+)
A9. Vydavky mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na prevadzkovi ¢innost’ (-)
A. Cisté peiaZné toky z prevadzkovei Sinnosti (+/-) (sifet Z/S + A.1. a7 A.9.) -2 050 863 1248 375
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
B.1. ‘Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) -116 875 -156 497
B.2. 'Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) -31935 -56 869
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju
B.3. za pehazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (-)
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)
B.5. Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+) 6106 5417
Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju za
B.6. penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie (+)
B.7. Vydavky na dlhodobé pozicky poskytnuté i¢tovnou jednotkou inej uétovnej jednotke, ktora je sii¢ast'ou konsolidovaného celku (-) -4 300 000 -8 000 000
B.8. Prijmy zo spldcania dlhodobych pdzitiek poskytnutych iétovnou jednotkou inej uétovnej jednotke, ktora je siicastou konsolidovaného celku (+) 6572 691 6848 718
Vydavky na dlhodobé p6zi¢ky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych pézi¢iek poskytnutych Gétovnej jednotke,
B.9. ktora je sucast'ou konsolidovaného celku (-)
Prijmy zo splacania pézi¢iek poskytnutych Gétovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou pézi¢iek poskytnutych Gétovne;j jednotke, ktora je
B.10. sucastou konsolidovaného celku (+)
B.11 Prijmy z prendjmu stiboru hnutel'ného a nehnute'ného majetku pouzivaného a odpisovaného ndjomcom (+)
B.12. Prijaté uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiujii do prevadzkovych &innosti (+) 157 309 166 282
B.13. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuju do prevadzkovych ¢innosti (+)
Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné toky z
B.14. f ¢nej ¢innosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa tieto vydavky povazuju za penazné toky z
B.15. f ¢nej ¢innosti (-)
B.16. Vydavky na dai z prijmov uétovnej jednotky, ak je ju mozné za¢lenit’ do investiénych ¢innosti (-)
B.17. Prijmy mimoriadneho charakteru vzt'ahujice sa na investi¢ni ¢innost’ (+)
B.18. 'Vydavky mimoriadneho charakteru vztahuijice sa na investi¢na ¢innost’ (-)
B.19. Ostatné prijmy vztahujuce sa na investiénu ¢innost’ (+)
B.20. Ostatné vydavky vztahujuce sa na investiénu ¢innost’ (-)
B. Cisté peiiaZné toky z investicnej Cinnosti (siet B.1. a% B.20.) 2287296 -1192 949
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
C.1. Pefazné toky vo vlastnom imani (suet C.1.1. az C.1.8.)
C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)
C.1.2. Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou, ktord je uétovnou jednotkou (+)
C.1.3. Prijaté penazné dary (+)
C.1.4. Prijmy z Ghrady straty spolo¢nikmi (+)
C.1.5 'Vydavky na obstaranie alebo spitné odkapenie vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)
C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uétovnou jednotkou (-)
C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spoloénikmi iétovnej jednotky a fyzickou osobou, ktora je i¢tovnou jednotkou (-)
C.1.8. Vydavky z inych dovodov, ktoré stvisia so znizenim vlastného imania (-)
C.2. Penazné toky vznikajice z dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov z f ¢nej ¢innosti -478 -38
C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)
C.2.2. Vydavky na thradu zavizkov z dlhovych cennych papierov (-)
Prijmy z Gverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou tverov, ktoré boli poskytnuté na
C.2.3. zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti (+)




Vydavky na splacanie Gverov, ktoré uétovnej jednotke poskytla banka alebo pobocka zahrani¢nej banky s vynimkou averov, ktoré boli poskytnuté

C.2.4. na zabezpedenie hlavného predmetu Einnosti (-)
C.2.5. Prijmy z prijatych pdZzi¢iek (+) 2816 3294
C.2.6. Vydavky na splacanie iciek (-) -3294 -3332
C.2.7. Vydavky na thradu zavizkov z pouZivania majetku, ktory je predmetom zmluvy o kupe prenajatej veci (-)
C.2.8. Vydavky na thradu zdvizkov za prendjom siiboru hnutel'ného majetku a nehnutel'ného majetku pouzivaného a odpisovaného ndjomcom (-)
Prijmy z ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajucich z finanénej ¢innosti Giétovnej jednotky s vynimkou tych, ktoré sa
C.2.9. uvadzajl osobitne v inej Casti prehl'adu pefaznych tokov (+)
Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavizkov a kratkodobych zavizkov vyplyvajicich z finanénej ¢innosti u¢tovnej jednotky s vynimkou
C.2.10. |tych, ktoré sa uvddzaji osobitne v inej Casti prehl'adu pefaznych tokov (-)
C.3. Vydavky na zaplatené uroky s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do prevadzkovych ¢innosti (-)
C4. Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku s vynimkou tych, ktoré sa za¢lefiuji do prevadzkovych ¢innosti (-)
Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuju za peiiazné toky z investi¢nej
C.5. &innosti (-)
Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak si uréené na predaj alebo na obchodovanie alebo na obchodovanie alebo ak sa povazuji za pefiazné
C.6. toky z investi¢nej Cinnosti (+)
C.7. Vydavky na dan z prijmov uétovnej jednotky, ak ich mozno zaélenit’ do finanénych ¢innosti (-)
C.8. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanéni ¢innost’ (+)
C.9. ‘Vydavky mimoriadneho charakteru vztahuijice sa na finanénu ¢innost (-)
C. Cisté peiiazné toky z finanénej Einnosti -478 -38
D. Cisté zvyienie alebo Listé zniZenie peiiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov (+/-) (sidet A+B+C) 235955 55388
E. Stav peiiaZnvch prostriedkov a peiiaznvch ekvivalentov na zadiatku i¢tovného obdobia 155 602 100 214
F Stav pefiaznych ?rostriedkov a.pe'ﬂainyc’h eky i v na konci u¢ ého obdobia pred zohl’adnenim Kurzovych rozdielov vy¢islenych 391 557 155 602
ku diiu, ku ktorému sa zostavuie u¢tovna zivierka
G Kurzové rozdiely vy¢islené k pefiaznym prostriedkom a peiiaZznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka (+/-
. )
H. Zostatok penazZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na konci i¢tovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy¢islené ku diiu, 391 557 155 602

ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka (+/-)




