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I. VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo SLSP Social Finance, s.r.o.
Tomasikova 48, 832 01 Bratislava
Datum zaloZenia 12. december 2019
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 13. februar 2020
Hospodarska ¢innost Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb

Spolo¢nost SLSP Social Finance, s.r.o. (dalej ,Spolo¢nost"), ICO 52 840 107, so sidlom Tomasikova 48, 832 01 Bratislava
bola zaloZzena dfia 12. decembra 2019 a zaregistrovana dna 13. februdra 2020 pod ndzvom Social Financing SK, s.r.o.
do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, viozka ¢. 143085/B. Spolo¢nost sa dfia 17. decembra
2021 premenovala na Social Finance, s.r.o. Nakolko bola zo strany Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I
nespravne zapisand zmena mena Spolo¢nosti, dfia 22.01.2022 bola Spolo¢nost premenovana na SLSP Social Finance,
s.r.o.

Hlavné Cinnosti Spolo¢nosti:

. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

o prendjom hnutelnych veci,

¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov.
Spolo¢nost nema Ziadnu organizaént zlozku.

Spolo¢nost SLSP Social Finance, s.r.o. sa stala v roku 2020 jednym z akcionarov spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a.
a to upisanim 1 800 (slovom tisic osemsto) kusov zaknihovanych akcii s osobitnymi pravami Triedy A2, znejucich na
meno, s menovitou hodnotou jednej akcie 1 000 EUR (slovom tisic EUR) s ndazvom: Trieda A2 a s emisnym kurzom
jednej akcie vo vysSke 1 100 EUR (slovom tisicsto EUR) a zaplatila emisny kurz penaznym vkladom vo vyske 1 980 000
EUR (slovom: jeden milidn devétstoosemdesiattisic EUR). V spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. mala Spolo¢nost podiel
na zakladnom imani vo vyske 49,88 %. Celkové zakladné imanie spolocnosti Dostupny Domov j.s.a. bola vo vyske 3 609
000 EUR. Dna 22. februara 2024 bolo zapisané v Obchodnom registri Slovenskej republiky navysSenie zakladného imania
spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. a zmenili sa podiely tak, Ze Spoloénost mala k uvedenému datumu 49,94 % podiel
na zakladnom imani, ktory predstavoval novu emisiu 2 036 (slovom dvetisic tridsat$est) kusov zaknihovanych akcii s
osobitnymi prdvami Triedy A2, znejlcich na meno, s menovitou hodnotou jednej akcie 1 000 EUR (slovom tisic EUR) a
zaplatila emisny kurz pefiaznym vkladom vo vyske 2 036 000 EUR (slovom: dva milidny tridsatSesttisic EUR). Celkové
zakladné imanie spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. je k 22. februaru 2024 vo vyske 7 681 000 EUR. V rovnaky den
Spolo¢nost vloZila do kapitalovych fondov v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. 11 234 000 EUR.

Spolo¢nost SLSP Social Finance, s.r.o. sa stala v roku 2023 jednym z akcionarov spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a. a to
upisanim 1 800 (slovom tisic osemsto) kusov zaknihovanych akcii s osobitnymi pravami Triedy A2, znejucich na meno,
s menovitou hodnotou jednej akcie 1 EUR (slovom jedno EUR) s ndzvom: Trieda A2 a s emisnym kurzom jednej akcie
vo vy$ke 1,10 EUR (slovom jedno EUR a desat centov) a zaplatila emisny kurz pefaznym vkladom vo vyske 1 980 EUR
(slovom: jeden tisic devéatstoosemdesiat EUR). V spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a. ma Spolo¢nost podiel na zakladnom
imani vo vyske 49,88 %. Celkové zdkladné imanie spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a. je vo vyske 3 609 EUR.

Pocas roka 2025 pretrvava politické napétie v regione, spésobené vojnovym konfliktom medzi Ruskou federaciou a
Ukrajinou, zaroven v marci roku 2026 sa rozputal konflikt na Blizkom vychode, ¢o nadalej negativne ovplyviiuje ceny
komodit a finan¢né trhy a prispieva k zvyseniu volatility podnikatelského prostredia a stagnacie ekonomickej aktivity.
Aktudlna makroekonomicka situdcia nemd vyznamny vplyv na &innost a obchodné aktivity Spolo¢nosti a nevedie k
vyznamnej neistote predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti Spolocnosti.

1. Zamestnanci

Spolo¢nost k 31. decembru 2025 a ani k 31. decembra 2024 nemala Ziadnych zamestnancov.

2. Pravny dovod na zostavenie Gictovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je priebezna individualna Uctovna zavierka Spolocnosti. Bola zostavena za uctovné obdobie od 1.
januara do 31. decembra 2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania
pre podnikatelov.

3. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2024

U&tovnl zavierku Spolo¢nosti SLSP Social Finance, s. r. 0. za rok 2024 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa
konalo dna 23. aprila 2025.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)



Poznamky Ué MUJ 3-01 |
SLSP Social Finance, s.r.o.

DIG|[2[1]2][1]1]8]|2]0]0]8]

IGo|5/2[8|a]o|1]0]7]

4, Clenovia organov Spolo¢nosti
Organ Funkcia Meno
konatel’ Ing. Rastislav Blazej, od: 13.2.2020
Statutarny organ konatel Mgr. Roman Hrabusa, od: 13.2.2020
konatel Ing. Peter Strek, od: 25.11.2021
5. Struktara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. decembru 2025

Spoloénik Vyska po:l;iu na zakladnom ir/:ani POdieL:éavglc?-.sg:aCiCh
Slovenska sporiteliia, a.s. 3 050 000 60,40 60,40
Erste Social Finance Holding GmbH 2 000 000 39,60 39,60
Spolu 5 050 000 100,00 100,00

K 31. decembru 2024

Spoloénik Vyska po:li;'ezlu na zakladnom Lr/:ani POdieL:éavglc?-.sg:aCiCh
Slovenska sporiteliia, a.s. 3 050 000 60,40 60,40
Erste Social Finance Holding GmbH 2 000 000 39,60 39,60
Spolu 5 050 000 100,00 100,00
6. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost SLSP Social Finance, s.r.o. je dcérskou spoloénostou spoloénosti Slovenskd sporitelfia, a.s. so sidlom
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava s podielom 60,40 % na jej zakladnom imani a spolo¢nosti Erste Social Finance
Holding GmbH so sidlom Am Belvedere 1, 1100 Vieden, Rakusko s podielom 39,60 % na zakladom imani.

Slovenskd sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujicou spoloénostou, ktord zostavuje konsolidovani Gétovnu
zavierku za vsetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Konsolidovana uctovna zavierka spoloCnosti Slovenska
sporitelfia, a.s. za rok konciaci sa 31. decembrom 2025 bude po zostaveni spristupnena v jej sidle v Bratislave,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava.

Erste Group Bank AG so sidlom na adrese: Am Belvedere 1, 1100 Vieden, Rakusko zostavuje konsolidovanu Gctovnu
zavierku za vsetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG vlastni 100 % podiel na zdkladnom
imani Slovenskej sporitelne, a.s.

Materskd spolo¢nost Slovenska sporitelfia, a. s., a kone¢nd materskd spolo¢nost Erste Group Bank AG zostavuju
konsolidovana uctovnu zavierku podla Medzinarodnych standardov pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Gétovné principy a postupy Uétovania v sulade so zakonom o UCtovnictve a s postupmi
Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie v eurach.

2. Uétovnéa zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad zostavenia
Gétovnej zavierky sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

4. Pri ocefovani majetku a zdvézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. za zaklad zostavenia Uctovnej zévierky sa

beru vsSetky rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a sl znédme ku diu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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a)

b)

9)

d)

e)

f)

Moment zauctovania vynosov - hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuju vo vysledovke na riadku ,Trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb", Gctované jednorazovo do vynosov pri poskytnuti sluzby, resp. splneni dodavky.
SU tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a p6zicky, pohladavky a zavazky sa v slvahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé, podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.
Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku
ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, sa vykazuju v slvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby
zavazok.

Pouzitie odhadov a vyznamnych Usudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky vyzaduje, aby vedenie Spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju
vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu Gctovnej zavierky,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoc¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov
liSit a budlce zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégiach, Gétovnych predpisoch alebo v inych
faktoroch mézu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord méze mat vyznamny vplyv na vykazovanu finanénu
situaciu a vysledok hospodarenia v buduicich obdobiach. Vyznamné oblasti subjektivnych odhadov predstavuju
najma:

e pri posudeni pripadného znehodnotenia investicii v spolo¢nostiach Dostupny Domov j.s.a. a Dostupny Najom
j.s.a Spolocnost pouZzila vyznamné usudky, ktoré boli zaloZzené na posudeni plnenia obchodného planu, t. j.
napliania oCakavania nakupu novych bytov, ktoré budld nasledne dané do prendjmu a nastavenia spravneho
mixu zvyhodneného a komeréného ndjmu. Spoloénost Dostupny Domov j.s.a. nadobuda véetky nehnutelnosti
do svojho vylu¢ného vlastnictva a vytvara portfélio nehnutelnhosti, s predpokladom dlhodobo rastlcej trhovej
hodnoty. Pri dosiahnuti dostatoénej velkosti taZi zo synergii pri obstaravani sluZieb, energii a zavadzani
modernych technoldgii na spravu a monitoring bytov. Vyznamné Usudky boli pouzité aj pri hodnoteni
aktudlneho a ocCakavaného vyvoja trhu nehnutelnosti vzhladom na fakt, Ze vyvoj budlcich trhovych
podmienok méze mat vyznamny vplyv na hospodarske a finanéné vysledky investicie. V neposlednom rade
Spolo¢nost detailne sleduje a vyhodnocuje riziko koncentracie v segmente trhu s rezidenénymi
nehnutelnostami, ¢o ma tieZ vplyv na pripadné znehodnotenie investicie. V3etky tieto Usudky, odhady
a posudenia rizik st zakomponované do vyhodnocovania indikatorov pripadného znehodnotenia investicii
Spolo¢nosti v spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. a v spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za
ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, ...). Ako dlhodoby nehmotny
majetok Spolo¢nost Uctuje majetok, ktorého vstupna cena je vysSia ako 2400 EUR a doba pouzitelnosti dlhsia
ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok Spolo¢nost Uc¢tuje majetok, ktorého vstupna cena je vyssia ako
1700 EUR a doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vysky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v ndkladoch Spolocnosti v roku obstarania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou - vlastnymi nakladmi alebo realnou hodnotou na
vydavkovom principe, ak su vlastné naklady vyssie ako readlna hodnota tohto majetku. Vlastné naklady zahfiaju
priame materidlové a mzdové ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inl &innost a nepriame ndklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inG &innost, a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju
na vyrobu alebo ind ¢&innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - redlnou hodnotou na vydavkovom principe
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za
ktord by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Majetok obstarany v rdmci financ¢ného prenajmu sa uctuje do majetku vo vyske jeho objektivnej hodnoty ku dfiu
obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZzend o nerealizované financ¢né naklady). Suvisiaci zavazok voci
prenajimatelovi je v slvahe vykdazany v ostatnych dlhodobych zdvézkoch a kratkodobd ¢&ast v ostatnych
zavéazkoch. Nerealizované financné naklady, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb
a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa uctuji vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prenajmu
pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Naklady suvisiace s obstaranim predmetu financ¢ného prenajmu
zvysuju jeho ocenenie.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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h)
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k)

0)

P)

q)

Dlhodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady suUvisiace s jeho obstaranim. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zdvierka, Spolo¢nost
testuje dlhodoby finanény majetok na znehodnotenie. Ocenenie majetku sa upravi opravnymi polozkami, ak
existuje opodstatneny predpoklad zniZenia hodnoty majetku pod jeho Uctovnu hodnotu. Opravné polozky sa
zruSia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Z&asoby - obstardvacou cenou. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou - nedokonéend vyroba sa ocefiuji viastnymi
nakladmi. Vlastné naklady zahffaju priame materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady. Zasoby
obstarané inym sp6sobom sa oceriuju redlnou hodnotou na vydavkovom principe.

Pohladavky:

. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

o pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania - obstaravacou
cenou.

Pri pohladavkach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, ¢im sa vyjadruje odhad zniZenia ich hodnoty.

Kratkodoby financny majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a
naklady slvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv sGivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou. Néklady budtcich obdobi a prijmy
budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktorad je potrebnd na dodrzanie vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

Zavazky:

. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

o pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:

. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,

. pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZitiek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorymi ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozlienie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou. Vydavky budUcich obdobi a vynosy
budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktorad je potrebnd na dodrzanie vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatna dan z prijmov urcila zo zakladu
dane podla platnych noriem a to najma Zakona o dani z prijmu s pouzitim sadzby 24 %.

Spolo¢nost v beznom Gétovnom obdobi nelGétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G¢tuju sa v ofakdvanej vySke zavazku. Spolo¢nost tvori rezervy na nevyfakturované dodavky
a sluzby. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Zavdzky - ktoré su sucastou portfélia finanénych nastrojov na obchodovanie sa nasledne ocefiuju v ich
umorenej hodnote pouzitim metody efektivnej drokovej miery.

e Opravné polozky - tvoria sa na zaklade zasady opatrnosti k Uc¢tom majetku a Gctuju sa v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podla odpisového pléanu, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad redlnej
ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje poc’:as predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uétovné odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v
mesiaci zaradenia do pouzivania. Daflové odpisy sa vypocitaju podla sadzieb uvedenych v zdkone o daniach
z prijmov.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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10. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu
uskutocnenia Uctovného pripadu a ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kupe
a predaji cudzej meny za slovenskl menu sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak
sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komerc¢na banka v kurzovom listku, pouzije
sa kurz, ktory komercna banka v derl vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolo¢nost ma k 31. decembru 2025 49,94 % podiel na zdkladom imani v spoloénosti Dostupny Domov j.s.a. v hodnote
4 016 000 EUR (k 31. decembru 2024 49,94 % podiel v hodnote 4 016 000 EUR). Tato spoloénost vznikla v roku 2020
ako pari passu investicia akcionarov Slovenska sporitelfia, a. s. (SISp) v zastlpeni spolo¢nostou SLSP Social Finance,
s.r.o., Nadéacia Slovenskej sporitelne (NSISp) a National Development Fund II, a. s. (NDF II), v zastUpeni spravcovskej
spoloc¢nosti Slovak Investment Holding, a. s. Hlavnhym cielom aktivit spoloCnosti je zabezpelovanie byvania, spravy,
Gdrzby a obnovy bytového fondu, pre znevyhodnené osoby alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny s cielom zvysit
zamestnanost, zamestnatelnost a mobilitu pracovnej sily, respektive poskytnut zlepSené podmienky byvania
obyvatelom marginalizovanych rémskych komunit. Z ekonomického pohladu zadmerom investicie je najst model na
dostupné byvanie pre znevyhodnené osoby alebo socidlne menej zvyhodnené skupiny obyvatelstva, ktory zabezpeci
ekonomicky udrzateln( ziskov( prevadzku. Pocas roka 2021 Spolo¢nost viozila do kapitalovych fondov spoloénosti
Dostupny Domov j.s.a. 9 750 000 EUR. V roku 2024 opét vloZila Spolo¢nost prispevok do kapitalovych fondov, tentokrat
v objeme 11 234 000 EUR. Hodnota investicie vykazanej ako pridruZzena spolo¢nost na riadku 10 Podielové cenné
papiere je k 31. decembru 2025 vo vyske 25 000 000 EUR (k 31. decembru 2024 vo vyske 25 000 000 EUR).

Vzhladom na charakter a Specifikd podnikatelského zameru hore uvedenej investicie ako aj existenciu rizika, ze by
spolo¢nost Dostupny Domov j.s.a. nebola schopnd zabezpedit ekonomicky udrZatelnt ziskovl prevadzku, Spoloénost
k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 posudila indikatory pripadného znehodnotenia investicie v spolo¢nosti
Dostupny Domov j.s.a. a usudila, Ze k 31. decembru 2025 a ani k 31. decembru 2024 nie je potreba upravovat Gétovnu
hodnotu investicie o opravnl poloZku. V ramci postdenia Spoloénost vychaddzala z aktudlneho vyvoja plnenia
obchodného pladnu spoloénosti Dostupny Domov j.s.a., ako aj vyvoja cien na realitnom trhu. Spolo¢nost taktiez
zohladnila $pecificky zdmer poskytovat dostupné byvanie pre znevyhodnené osoby alebo socidlne menej zvyhodnené
skupiny, avSak v ramci ekonomicky udrzatelnej ziskovej prevadzky. Pri vykonani testu znehodnotenia investicie v
spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. vzala Spolo¢nost do Gvahy najmé aktudlnu trhovd hodnotu nehnutelnosti v portféliu,
ktord k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 prevysSovala hodnotu samotnej investicie. Vzhladom na charakter
kratkodobych najomnych zmllv je fungovanie spolo¢nosti Dostupny Domov j.s.a. nastavené tak, aby v pripade potreby
umoznovalo efektivne nakladanie s portféliom bez predpokladu vyznamnych dodato¢nych nakladov.

Zaroven Spolo¢nost ma k 31. decembru 2025 49,88 % podiel na zdkladom imani v spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a.
v hodnote 1 980 EUR.

Tato spolo¢nost vznikla v roku 2023 ako nesymetricka investicia akcionarov SISp v zastupeni spolo¢nostou SLSP Social
Finance, s.r.o., NSISp a NDF II, v zastUpeni spravcovskej spolocnosti Slovak Investment Holding, a. s. Hlavnym cielom
aktivit spolo¢nosti je zabezpecovanie byvania, spravy, udrzby a obnovy bytového fondu, pre znevyhodnené osoby alebo
socidlne menej zvyhodnené skupiny s ciefom zvys$it zamestnanost, zamestnatelnost a mobilitu pracovnej sily, respektive
poskytnut zlepSené podmienky byvania obyvatelom marginalizovanych romskych komunit. Z ekonomického pohladu
zdmerom investicie je najst model na dostupné byvanie pre znevyhodnené osoby alebo socidlne menej zvyhodnené
skupiny obyvatelstva, ktory zabezpedi ekonomicky udrZatelnt ziskov( prevadzku. Pocas roka 2023 Spolo¢nost vloZila
do kapitalovych fondov spolo¢nosti Dostupny Najom j.s.a. 18 000 000 EUR. Hodnota investicie vykazanej ako pridruzena
spolo¢nost na riadku 10 Podielové cenné papiere je k 31. decembru 2025 vo vyske 18 001 980 EUR (k 31. decembru
2024 vo vyske 18 001 980 EUR).

Vzhladom na charakter a Specifikd podnikatelského zameru spominanej investicie ako aj existenciu rizika, ze by
spolo¢nost Dostupny Ndjom j.s.a. nebola schopnd zabezpedit ekonomicky udrzateln( ziskovl prevadzku, Spoloénost k
31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 posudila indikatory pripadného znehodnotenia investicie v spoloc¢nosti
Dostupny N&jom j.s.a. a usudila, Ze nie je potreba upravovat Gétovni hodnotu investicie o opravnu polozku.,

V obdobi od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025 neboli poskytnuté Spolo¢nosti Ziadne neauditorské sluzby.

2025 2024
Naklady na overenie Gcétovnej zavierky auditorom 14 089 13 705

1. Zavazky (r.35 a r.38 suvahy)

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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1.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti:

K 31. decembru 2025
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Bezné Gctovné obdobie
Nazov polozky V lehote splatnosti |  Po lehote splatnosti | Z2avazky spolu

Dlhodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 7 081 058 0 7 081 058
Dlhodobé zavéazky spolu (r. 35) 7 081 058 0 7 081 058
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom a zo
socialneho poistenia 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 340 0 340
Ostatné zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 340 0 340

Spolo¢nost k 31. decembru 2025 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.

K 31. decembru 2024

Minulé actovné obdobie
Nazov polozky |  Vlehote splatnosti | Po lehote splatnosti | Zavizky spolu

Dlhodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné zavazky 7 063 704 0 7 063 704
Dlhodobé zavéazky spolu (r. 35) 7 063 704 0 7 063 704
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom a zo
socialneho poistenia 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 340 0 340
Ostatné zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 340 0 340

Spolo¢nost k 31. decembru 2024 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.

1.2. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie Minulé actovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 340 340
Kratkodobé zavazky spolu (r. 38) 340 340
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pét rokov
Z_a_nl/azky so zostatkovou dobou splatnosti nad 7 081 058 7 063 704
pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu (r. 35) 7 081 058 7 063 704

Spolo¢nost 30. jula 2021 emitovala Socidlne Dlhopisy Social Financing SK, s.r.o. s kombinovanym Urokovym vynosom
a v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 10 000 000 EUR, splatné v roku 2031. Skuto¢na menovita hodnota
emisie bola 9 000 000 EUR. Spolo¢nost zarover umorila 2 000 000 EUR a kone¢na menovitd hodnota emisie bola 7000
000 EUR. Do stanoveného terminu odkupila rozhodujicu €ast emisie v objeme 5 941 961 EUR Slovenska sporitelfia,
a.s., zvySok vo vyske 1 069 793 EUR mensi investori. Hodnota emitovanych dlhopisov vykazanych na riadku 35
Dlhodobé zavazky je k 31. decembru 2025 vo vyske 7 081 058 EUR (k 31. decembru 2024 vo vyske 7 063 704 EUR).

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)
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Klucové charakteristiky dlhopisu:

Druh, forma, ISIN:
- nezabezpeceny dlhopis s privlastkom socialny,
- vo forme na dorucitela, v zaknihovanej podobe,
- registrovany v Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s.
Nazov: Socidlny Dlhopis SFSK 2031 1,
ISIN: SK4000019410
Mena, menovitad hodnota, splatnost:
- dlhopis je vydany v mene EUR,
- s menovitou hodnotou 1 000 EUR,
- celkovy objem emisie do 10 000 000 EUR,
- skuto¢ny objem emisie 9 000 000 EUR,
- vratené CP z emisie 2 000 000 EUR,
- objem emisie na uctoch 7 000 000 EUR,
- splatnost: 30. jula 2031
Vyplata Urokov:
- pocas prvych 8 rokov od datumu emisie Urokovym vynosom vo vyske 0,15 % p. a. (vynosové obdobie od
30.7.2021 do 30.7.2029)
- pocas 9. a 10. roka od datumu emisie Urokovym vynosom vo vyske 1,40 % p.a. (vynosové obdobie od
30.7.2029 do 30.7.2031)
Vyplata dlhopisov: vyplata menovitej hodnoty pri splatnosti
Obmedzenie prevoditelnosti: dlhopis je volnhe prevoditelny
Obchodovanie dlhopisom: na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s.

IV. INE AKTiVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

K 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 Spoloénost nemala Ziadne podmienené zavazky a zaruky.

Slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha neustalym novelizaciam.
Nakolko existuju rézne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri ich uplatfiovani pri r6znych typoch transakcii,

sumy vykazané v Gétovnej zavierke sa moézu neskor zmenit podla kone¢ného stanoviska darovych Uradov.

V. PRIIMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Clenovia Statutdrnych, dozornych a inych organov k 31. decembru 2025 a k 31. decembru 2024 nepoberali Ziadne
prijmy a nemali ziadne vyhody suvisiace s ich funkciou.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po skonceni Uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tato Uctovnd zavierka, iné dalSie udalosti osobitného vyznamu
nenastali.

VII. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Prehlad periaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Penazné prostriedky sU penazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky na beznych Uctoch
v bankach, kontokorentny Udet a &ast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste".

Penazné ekvivalenty su kratkodoby financny majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych
prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dru, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka.

Clenenie pefiaznej hotovosti a ekvivalentov pefiaznej hotovosti:

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Minulé Gctovné obdobie

Peniaze 0 0
Bankové ucty 94 245 148 909
Spolu 94 245 148 909

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti nepriamu metédu.

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)



Poznamky Ué MUJ 3-01 |

DIG|[2[1]2][1]1]8]|2]0]0]8]

IGo|5/2[8|a]o|1]0]7]

SLSP Social Finance, s.r.o.

Priloha:
. v . Bezné Minulé
Tabul'ka Prehl'ad penaznych tokov Gétovné Gétovné
¢. 1 obdobie obdobie
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
zZ/S Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim (+-) (75 453) 281 795
Nepefazné operacie ovplyviiujice vysledok hospodarenia z beznej
A.1. cinnosti pred zdanenim dafou z prijmu 30 346 (320 403)
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku (+) 0 0
Zmena stavu rezerv (+/-) 4 074 1628
Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 0 (338 752)
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov na vydané dlhopisy (+) 17 353 17 406
Uroky G¢tované do nakladov (+) 10 488 10 512
Uroky G¢tované do vynosov (-) (1 569) (11 197)
Dividendy a iné podiely na zisku Uc¢tované do vynosov 0 0
Kurzové rozdiely (+/-) 0 0
Ostatné polozky nepenazného charakteru (+/-) 0 0
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia
A.2. z beznej ¢innosti 0 0
Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej Cinnosti (-/+) 0 0
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 0 0
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov
a vydavkov, ktoré sa uvadzajia osobitne v inych ¢astiach prehl'adu
peﬁain?ch tokov (+/') (Sl:léet Z/S + A.1. +A.2.) (45 107) (38 608)
Prijaté uroky (+) 1569 11197
Vydavky na zaplatené aroky (-) (10 488) (10 512)
Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky (-/+) (638) (2127)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
A. (54 664) (40 050)
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-) 0 0
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) 0 0
Prijmy z predaja dlhodobych CP a podielov (+) 0 0
Vydavky na obstaranie dlhodobych CP a podielov v inych Uct. jednotkach (-) 0 (13 270 000)
Prijaté dividendy (+) 0 0
Cisté pefnazné toky z investi¢nej innosti
B. 0| (13 270 000)
Penazné toky z financnej ¢innosti
C.1. Peflazné toky vo vlastnom imani 0 13 270 000
Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+) 0 0
Prijmy z dalSich vkladov do vilastného imania (+) 0 13 270 000
Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych Gc¢tovnou jednotkou (-) 0 0
Peflazné toky vznikajuce z dlhodobych a kratkodobych zavéazkov z finanénej
C.2. dinnosti 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+) 0 0
Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-) 0 0
Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0
C. Cisté penazné toky z financnej cinnosti 5 2 S T
Cisté zvySenie alebo zniZenie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
D. ekvivalentov (+/-) (sucet A+ B+ C) (54 664) (40 050)
E. Stav periaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaciatku obdobia 148 909 188 959
Kurzové rozdiely k peflaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku
F. dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-) 0 0
Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci
G. actovného obdobia 94 245 148 909
8

(Udaje v tabulkach su uvedené v celych EUR, ak nie je uvedené inak)




