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Cl. 1
Vseobecné informacie

1) Obchodné meno Uétovnej jednotky: Spravcovska spolocnost, a.s.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Hattalova 12/A, 831 03 Bratislava
ICO 35751754

Opis hospodarskej cinnosti Uctovnej jednotky : poskytovanie sluzieb spojenych so spravou bytov
a nebytového fondu, prendjom nehnutelnosti

2) Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchddzajuce uctovné obdobie : Valné
zhromaZdenie spolo¢nosti na svojom zasadnuti dfia 26.03.2025 schvdlilo uc¢tovnu zavierku spolo¢nosti
zostavenu k 31.12.2024.

3) Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky : Gctovnd zavierka k 31.12.2025 je zostavend ako
riadna Uctovna zdvierka podla §17 ods. 6 zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve za obdobie od 1.1.2025 do
31.12.2025.

4) Udaje o skupine G¢tovnych jednotiek :

a) obchodné meno a sidlo konsolidujlcej Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uctovnua zavierku
za vsetky skupiny uétovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktoru je uctovna jednotka konsolidovanou
uétovnou jednotkou: n/a

b) obchodné meno a sidlo konsolidujlcej Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku
za tu skupinu Uc¢tovnych jednotiek konsolidovaného celku, ktorého sucastou je aj U¢tovna jednotka: n/a

c) obchodné meno a sidlo konsolidujucej uctovnej jednotky, v ktorej st pristupné konsolidované uctovné
zavierky a adresa prislusného registrového sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa uloZia tieto
konsolidované Gc¢tovné zévierky: n/a

d) udaj, ¢i je materska uctovna jednotka oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovanu Uétovnu zavierku
a konsolidovanu uctovnu vyro¢nd spravu: n/a

- pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zakona obchodné meno a sidlo materskej Uctovnej jednotky zostavujlcej
konsolidovanu uctovnu zavierku podla osobitnych predpisov, do ktorej je zahrnovana uctovna jednotka
a vietky jej dcérske Gétovné jednotky: n/a

- pri oslobodeni podla § 22 ods. 12 zdkona obchodné meno a sidlo dcérskych Gétovnych jednotiek: n/a

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spolo¢nosti :
. s s oax . . Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie zp L. ,p . zaju
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet 9 7
zamestnancov
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CL
Informacie o organoch spolo¢nosti

Hodnota prijmu, vyhody sucasnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych
clenov organov ¢lenov organov
Druh prijmu, vyhody B <
Statutarnych dozornych Inych Statutarnych dozornych Inych
Cast 1 - Bezné (¢tovné obdobie Cast 1 - Be#né G¢tovné obdobie
a Cast 2 - Bezprostredne predchadzajtice Cast 2 - Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie uctovné obdobie
Zaruky ainé - - - - - R
zabezpecenia _ _ _ _ - -
Pozicky
CL
Informacie o prijatych postupoch
1) Uétovna zavierka bola vypracovana v stlade so zakonom & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni

neskorsich predpisov a opatrenim MF SR €. ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch
uctovania a ramcovej uctovnej osnove pre podnikatefov v zneni neskorsich predpisov.

Tato uctovna zdvierka bola vypracovana za predpokladu nepretrZitého trvania uctovnej jednotky, t.j.
vychadza z predpokladu, Ze spoloénost bude realizovat svoje aktiva, zavazky a dohody vramci riadneho
chodu svojej ¢innosti.

2) U¢tovna jednotka pocas Uétovného obdobia roka nemenila Gétovné zasady a nemenila Gétovné
metddy. Oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu neboli uskutocnené zmeny sposobov ocerovania,
postupov Uctovania, usporiadania poloziek Uctovnej zavierky a obsahového vymedzenia tychto poloziek.
DodrZuje sa zasada Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

3) Informdacia o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe : Pefiazné prostriedky vo
vyske 100.000,- Eur z bezného Uctu boli presunuté na terminovany Ucet, s viazanostou 1 mesiac.

4) Sp6sob ocenovania jednotlivych zloZiek majetku :

- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou sa ocefioval obstardvacimi cenami, po€as u¢tovného obdobia
neboli aktivované uroky z cudzich zdrojov ako sucast obstardvacich cien majetku

- dlhodoby nehmotny majetok nebol pocas tu¢tovného obdobia vytvarany vliastnou ¢innostou

- dlhodoby nehmotny majetok nebol pocas uctovného obdobia nebol obstarany inym spésobom

- dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou sa oceroval obstaravacimi cenami, pocas uctovného obdobia
neboli aktivované Uroky z cudzich zdrojov ako stcast obstardvacich cien majetku

- dlhodoby hmotny majetok nebol pocas uc¢tovného obdobia vytvarany vlastnou ¢innostou

- dlhodoby hmotny majetok nebol pocas uctovného obdobia nebol obstarany inym sp6sobom

- dlhodoby finan¢ny majetok sa pocas tctovného obdobia neobstaral

- zasoby obstarané kupou sa ocenovali obstaravacimi cenami

- zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou spolo¢nost neeviduje

- zasoby neboli obstarané inym spésobom

- Uétovna jednotka neuctovala o zakazkovej vyrobe

- pohladavky sa ocenili menovitou hodnotou

- kratkodoby finan¢ny majetok sa ocenoval nasledovne : pefiazné prostriedky a ceniny nomindlnymi
hodnotami, cenné papiere a majetkové ucasti neboli predmetom ocenenia

- Casové rozliSenia na strane aktiv sivahy sa ocenili menovitou hodnotou

- zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, p6ziciek a Uverov sa ocenili menovitou hodnotou

- Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy ocenili menovitou hodnotou

- o derivatoch uctovna jednotka neuctovala
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- majetok a zavazky neboli zabezpecené derivatmi

- majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci sa ocenil spolo¢nost neeviduje

- UCtovna jednotka nenadobudla majetok v privatizacii

- dane z prijmov splatnej za bezné Gctovné obdobie a zdanovacie obdobie a dane z prijmov odloZenej do
buducich uétovnych obdobi a zdanovacich obdobi ocenili menovitou hodnotou.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene uétovna jednotka neeviduje.
Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok : dlhodoby majetok sa zaradi do odpisovej skupiny a odpisuje
sa mesacne, a to rovhomerne pocas celej doby odpisovania.

Informacia o poskytnutych dotaciach : spoloénost v roku 2025 neobdrZala dotacie.

5) Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych obdobi : i¢tovna jednotka v beznom
uctovnom obdobi neopravovala vyznamné chyby minulych uctovnych obdobi.

Cl.1v
Informacie, ktoré vysvetluju a dopliiaji suvahu a vykaz ziskov a strat

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill : spolo¢nost neeviduje
goodwill alebo zaporny goodwill.

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi :
spolo¢nost neeviduje derivaty, majetok a zavazky zabezpecené derivatmi.

3) Informacie o zavazkoch : Toyota Uverova zmluva na auto Audi A4
Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uctovné obdobie predchadzajtce uctovné
obdobie

Dlhodobé zavazky spolu - -

Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

. 4.501 -
pat rokov 34.50

Suma zabezpecenych zdvazkov : zavazky nie su zabezpecené zaloznym pravom ani nie su zabezpecené inou
formou zabezpecenia.

4) Informdcie o vlastnych akciach : spolo¢nost nevlastni vlastné akcie.

5) Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nadkladov alebo vynosov, ktoré maju
vynimocény rozsah alebo vyskyt : spolo¢nost neeviduje takéto polozky.

CLvV
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1) Informdcie o inych aktivach a inych pasivach : spolo¢nost neeviduje iné aktiva a pasiva okrem tych,
ktoré su uvedené v suvahe.

2) Spoloénost nevykazuje Ziadne iné finanéné povinnosti okrem tych, ktoré s vykazané v suvahe.
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Podmieneny majetok

Bezprostredne
Druh podmieneného majetku Bezné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie

Prava zo servisnych zmliv - -

Prava z poistnych zmlav - -

Prava z koncesionarskych zmlav - -

Prava z licencnych zmlav - -

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie - -

Prava zo sudnych sporov - -

Iné prava - -

Podmienené zdvazky
Tabulka €. 1

Bezné uctovné obdobie

Druh podmieneného zavazku Hodnota voéi spriaznenym

Hodnota celkom h
osobam

Zo sudnych rozhodnuti - -

Z poskytnutych zaruk - -

Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov - -

Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -

Z rucenia - -

Iné podmienené zavazky - -

Tabulka ¢. 2

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Druh podmieneného zavazku Hodn ¢i spriaznenym
Hodnota celkom odnota voci spriazneny

osobam

Zo sudnych rozhodnuti - -

Z poskytnutych zaruk - -

Zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov - -

Zo zmluvy o podriadenom zavazku - -

Z rucenia - -

Iné podmienené zavazky - -
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Cl. VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledok udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka do dna zostavenia Uctovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto
zmien : n/a.

b) D6vody pre zmenu vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dna zostavenia Uctovnej zavierky : nenastali Ziadne vyznamné
skutocnosti, ktoré by ovplyvnili vysku rezerv a opravnych poloziek.

c) Zmena spolocnikov a vlastnikov Uctovnej jednotky : sa vyznamne nezmenili

d) Prijatie rozhodnutia o predaji Gctovne] jednotky alebo jej Casti : nebolo prijaté rozhodnutie o predaji
uctovnej jednotky alebo jej Casti.

e)  Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého financného majetku : Uctovna jednotka neeviduje dlhodoby
finan¢ny majetok.

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad odstepného zdvodu, organizacnej
zlozky, prevadzkarne : nebolo zacaté ani nebola ukonéena ¢innost Ziadnej ¢asti U¢tovnej jednotky.

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov : Uctovna jednotka nevydala dlhopisy ani iné cenné papiere.

h)  Zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Uctovnej jednotky : Uctovna jednotka sa nezlicila,
nesplynula, nerozdelila a ani nezmenila pravnu formu.

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uctovnej jednotky, napriklad Zivelna pohroma :
Zvazili sme vsetky potencidlne dopady COVID19 na nase podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, zZe
nemaju vyznamny vplyv na nasu schopnost pokracovat nepretrzite v ¢innosti a fungovat ako zdravy subjekt.

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost Gétovnej jednotky :
uctovna jednotka neziskala licenciu ani jej nebola odobratd licencia alebo iné povolenie vyznamné pre
¢innost.

¢l v
Ostatné informacie

Pre tuto ¢ast poznamok spoloénost nema obsahovu néplri.



