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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Stara tehelna, s.r.o.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloé¢nosti su:

— predaj nehnutel'nosti,

— prenajom nehnutel'nosti,

— sprostredkovanie ndkupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti (realitna ¢innost).

2. Datum schvilenia ictovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvéalend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 10. oktébra 2025.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zakon o uétovnictve) za UCtovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemédze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spoloé¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spoloénosti JTRE HOLDING LTD. Tuto konsolidovant uc¢tovni
zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju (v roku
2024: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).
Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie UCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu actovnych metdd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie G¢tovnych hodnot majetku a zavazkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne,
ale su vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metdd a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v G¢tovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahiffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZenU 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Druh Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Ocenitel'né pravo 20 linedrna 5

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym difiom mesiaca, v ktorom bol majetok zaradeny do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Druh Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Drobné stavby 12 linearna 8,33

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Pozemky sa neodpisuju.

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceniujui obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

5. Finanéné ucty
Finan¢né ¢ty tvori peniazna hotovost’, zostatky na bankovych G¢toch a oceniuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty
sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Néaklady buducich obdobi
Naklady buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej siivislosti s ti¢tovnym
obdobim.

7. ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné poloZKy sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.
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8. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Zze suma zavédzkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju
sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uicet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy
sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa ui€tovala tvorba rezervy.

10. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v dent
splatenia penazného prispevku, pri nepetiaznom prispevku v denl prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolo¢nika.

11. Vynosy

Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujl v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom t¢tovnom obdobi vyznamntl chybu tykajucu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito chybu
na Gcétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom ¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tuju v beznom

uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spoloénost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odloZeného datiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1580 264 2119989
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 14 816 984 12 086 348
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 19 030 745 20 554 300
Zavazky spolu 35427 993 34 760 637

Zé&vazky vo vyske 27 501 386 EUR su kryté zaloznym pravom k pozemkom.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost’ mé nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaji sa v suvahe:

- Spolo¢nost’ ru¢i za zavizky nehnutelnostami vo vyske 27 501 386 EUR (rok 2024: 29 584 293 EUR).
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2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beZznom uctovnictve a neuvadzaju v suvahe, su tieto:

—  Spolo¢nost’ eviduje nevyCerpany Giverovy ramec, ktory je vo vyske 39 013 063 EUR (rok 2024: 41 387 253 EUR).

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom Gctovnictva.
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