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CL1
VsSeobecné informacie

Bytové druzstvo Humenné, so sidlom na Ul. Laboreckej 1896/58 v Humennom bolo zapisané do Obchodného
registra Okresného sudu v PreSove diia 08.09.1975 v Odd.,Dr. Vlozka €.266/P.
Hlavnou ¢innostou Bytového druzstva Humenné je sprava nehnutelnosti na zéklade poplatkov alebo zmlav.

Ustovna zavierka za predchadzajlce tctovné obdobie k 31.12.2024 bola schvalena zhromazdenim delegatov
dia 10.07.2025.

Ustovna zavierka Bytového druzstva Humenné k 31.12.2025 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla
§ 17 odst. 6 z&kona €. 431/202 Z.z. o Uctovnictve za Uctovné obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025.

Bytové druzstvo Humenné nie je ¢astou konsolidovaného celku.
Bytové druZstvo Humenné nie je neobmedzene ruiacim spolo¢nikom v Ziadnej spolo¢nosti.

Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajiice

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie
Priemerny prepogitany podet zamestnancov 26,75 28,25
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 27 28
zostavuje U¢tovna zavierka
z toho pocet veducich zamestnancov 3 3
CL I

Informacie o organoch spoloénosti

CL
Informacie o prijatych postupoch

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania G&tovnej jednotky.

Bytové druzstvo podia § 2 ods. 5-10 zakona €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve spifia podmienky zatriedenia do
velkostnej skupiny ako malé uctovna jednotka.

Utovné metddy a zasady boli aplikované v ramci platného zakona o G&tovnictve.

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany, dihodoby hmotny majetok nakupovany azésoby sa ocefuju
obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace s obstaranim (dopravné).

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku, dihodobého hmotného majetku a drobného hmotného majetku su
stanovené podfa predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania.
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Pri U¢tovani zasob bytové druzstvo postupovalo spdsobom A uétovania zasob. Pri vyskladneni zasob sa
pouzivala obstaravacia cena konkrétneho materialu.

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Perlazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

Néklady buducich obdobi sa vykazovali vo vySke, ktord je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Easovej
suvislosti s u€tovnym obdobim.

Rezervy sa ocefovali v o¢akavanej vyske zavézku. Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou.
Odlozené dane sa vztahuju na doCasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou
zavazkov vykadzanou v slvahe aich dafiovou zakladiou, na moZnost umorovat dafovu stratu v buducnosti,
ktorou sa rozumie moznost odpocCitat’ danovl stratu od zakladu dane v budicnosti ana moznost previest
nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové néroky do buducich obdobi.

Bytovému druzstvu nebola poskytnuta dotécia na obstaranie majetku.

V beznom uctovnom obdobi bytové druzstvo neuskutoCnilo opravu vyznamnych chyb minulych UGctovnych
obdobi.

Suvahové U¢ty vo svojich zostatkoch zahriiuju aj hodnoty patriace spravovanym bytovym domom, vedené na
samostatnych analytickych Gctoch, napr. bankové Ucty, pohladavky a zavazky, prijaté preddavky, dihodobé
pohladavky voci fondom oprav a bankové Gvery.

Cl.Iv
Informacie, ktoré vysvetfuju a dopifiaji suvahu a vykaz ziskov a strat

Informéacie o dlhodobom nehmotnom majetku
Tabulka 1

Bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny A‘Il‘;:g' Oceni- Ostat- | Obsta- | Poskytnuté
majetok Softvér | tefné | Goodwill | ny | ravany | preddavky | Spolu

naklady prava DNM | DNM | naDNM
na vyvoj

A b , d e f G h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

15 065 15065

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

tétovného obdobia 15065 15 065

Opravky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia 15065 15065

Prirastky
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Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

15 065

15 065

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

Tabulka €. 2

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajiice ti¢tovné obdobie

Aktivo-
vané
naklady
na vyvoj
b

prava DNM | DNM na
Cc d e f G

Oceni- Ostat- | Obsta- | Poskytnuté
Softvér | tefné | Goodwill | ny | ravany | preddavky

DNM
h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

16 226

16 226

Prirastky

Ubytky

1161

1161

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

15065

15065

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

16 226

16 226

Prirastky

Ubytky

1161

1161

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

15065

15 065

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia
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Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uctovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku 0 0
uétovného obdobia
Stav na konci 0 0
uctovného obdobia
Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Tabulka €. 1
Bezné Gctovné obdobhie
Samos-
tatné
hnutef* | Pestova- |7 skladne ob- | mas
Dihodoby né veci | tel'ské stado Os- stara-| ored-
hmotny majetok | Pozemky | Stavby a celky s |tatny i I Spolu
, | atazné vany | davky
subory | trvalych| _ .~ " | DHM
; zvierata DHM na
hnutel- |porastov
. DHM
nych
veci
A b c d e f g h [ J
Prvotné ocenenie
Stav
na zaciatku 111585 4315125| 298326 0 4725036
uctovného
obdobia
Prirastky 47 942 48 371 96 313
Ubytky 149 290 512 34766 47 942 373 369
Presuny
Stav na konci
uctovného 111436 4024613 311502 429 4 447 980
obdobia
Opravky
Stav
na zaciatku 590 757| 281655 872 412
uctovného
obdobia
Prirastky 3 686 12 520 16 206
Ubytky 34 766 34 766
Presuny
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Stav na konci
uctovného
obdobia

594 443

259 409

853 852

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

111 585

3724 368

16 671

3852 624

Stav na konci
uctovného
obdobia

111 436

3430170

52 093

429

3594 128

Tabulka €. 2

Bezprostredne predchadzajlice ic¢tovné obdobie

Dlhodoby
hmotny majetok

A

Pozemky

Stavby

Samos-

hnutel-
né veci

subory
hnutel-

tatné
Pestova-
tel'ské
celky
trvalych
porastov

a

nych
veci
d

Zakladné
stado
atazné
zvierata

Os-
tatny
DHM

Ob-

stara-

vany
DHM

Poskyt-
nuté
pred-

davky
na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

111773

4720 791

292 611

5125175

Prirastky

17 957

17 967

35914

Ubytky

188

405 666

12242

17 967

436 053

Presuny
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Stav na konci
uctovného
obdobia

111 585

4315125

298 326

4725036

Opravky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

586 880

287 832

874 712

Prirastky

3877

6 065

9942

Ubytky

12242

12242

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

590 757

281655

872412

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

111773

4133911

4779

4 250 463

Stav na konci
uctovného
obdobia

111 585

3724 368

16 671

3852 624

Informacie o poisteni dlhodobého hmotného majetku

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad 8kod spdsobenych kradeZou, vandalizmom a Zivelnymi

pohromami.
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Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby
finanény
majetok

A

Podielové
CcP
a podiely
vDUJ

Podielové
CP
a podiely
v spolo¢-
nosti
s pods-
tatnym
vplyvom
C

Ostatné
dihodobé
CcP
a podiely

Pozicky
0J
v kons.
Celku

Ostat-

ny
DFM

Pozicky
s dobou
splat-
nosti
najviac
jeden
rok

g

Ob-
stara-
vany
DFM

Poskyt-
nuté
pred-

davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

3137

3137

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

3137

3137

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Uctovna hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

3137

3137

Stav na konci
uctovného
obdobia

3137

3137
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Bezprostredne predchadzajlce ucétovné obdobie

Dlhodoby
finanény
majetok

a

Podieloveé
CcP
a podiely
vDUJ

Podielové
cP
a podiely
v spolo¢-
nosti
s pods-
tatnym
vplyvom
C

Ostatné
dihodobé
CcP
a podiely

Pozicky
0J
v kons.
Celku

Ostat-

ny
DFM

Pozicky
s dobou
splat-
nosti
najviac
jeden
rok

g

Ob-
stara-
vany
DFM

Poskyt-
nuté
pred-

davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

3137

3137

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

3137

3137

Opravné polozky

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav

na zaciatku
uctovného
obdobia

3137

3137

Stav na konci
uctovného
obdobia

3137

3137
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Nazov polozky

a

V lehote splatnosti
b

Po lehote
splatnosti
c

Pohl'adavky spolu
D

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

5830

5830

Dlhodobé pohl'adavky spolu

5830

5830

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

4769 113

73616

4842729

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

693 403

693 403

Kratkodobé pohladavky spolu

5462 516

73616

5536132

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne

predchadzajice uctovné

obdobie

Pokladnica, ceniny

5571

5241

BeZné ucty v banke alebo v pobocke zahrani¢ne;

banky

7091 021

7450 537

Vkladové Ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované

347 949

346 715

Peniaze na ceste

Spolu

7444 541

7802 493
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Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani uc¢tovnej straty
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajlice uctovné
obdobie
Uétovny zisk 241651

Rozdelenie tétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného nedelitefného fondu

40000

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

149 840

Pridel do socialneho fondu

51 811

Pridel na zvy3enie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, élenom

Iné

Spolu

241651

Informacie o rezervach
Tabulka ¢. 1

Nazov polozky

A

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Tvorba

Pouzitie

Zrusenie

Stav
na konci
uctovného
obdobia
f

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratkodobé rezervy,
z toho:

55 951

64 454

nevyCerpané dovolenky

17 528

23 351

16 979

132

23768

odvody na nevy¢.dovolenky

5937

7890

5686

105

8036

nevyfakturované dodavky

164

164

odchodné

24 573

24 573

odvody na odchodné

7913

7913
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie
. . Stav
Nazov polozky Stav na zaciatku - . na konci
- , - Tvorba Pouzitie ZruSenie Ly ,
uétovného obdobia uétovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobe rezervy, 20743 | 55387 20 150 29 55 951
z toho:
nevycerpané dovolenky 15357 17 111 14 940 17 528
odvody na nevy€.dovolenky 5265 5790 5089 29 5937
nevyfakturované dodavky 121 121 0
odchodné 0 24 573 24 573
Odvody na odchodné 0 7913 7913
Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 292915 59913
Zavazlk}/ so zostatkovou dobou splatnosti 292 915 50913
nad pat rokov
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 6 764 972 6 400 840
Za\(azky SO zostatkpvou dobou splatnosti 6 764 972 6 400 810
do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 30
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Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 59913 65 517
Tvorba sociélneho fondu na tarchu nékladov 9555 9205
Tvorba sociélneho fondu zo zisku 51811 2662
Ostatné tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 61 366 11 867
Cerpanie socialneho fondu 44175 17 471
Konecény zostatok socialneho fondu 77 104 59913
Informéacie o Eistom obrate
N , Bezprostredne
. . Bezné uétovné g
Nazov polozky : predchadzajice
obdobie oy . .
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1291148 1257 344
Trzby za tovar
Vynosy zo zékazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 1291148 1257 344
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Polozka vlastného
imania

A

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
B

Prirastky Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

F

Zakladné imanie

31626

629 805

31450

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

629 629

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

3801115

30748 290 662

3541 201

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlu€eni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

1235879

40 000 38 026

1237 853

Statutarne fondy
a ostatné fondy

260 966

85000 80 863

265103

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
u¢tovného obdobia

241 651

4701 241 651

4701

Ostatné poloZky
vlastného imania

Utet 491 - Viastné
imanie fyzickej osoby-
podnikatela
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Polozka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajlice uc¢tovné obdobie

Stav na
zacCiatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

C

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

F

Zakladné imanie

31245

1318

937

31626

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

1318

1318

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

4167 124

39 846

405 855

3801115

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov
Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlu€eni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

1236 689

810

1235879

Statutarne fondy
a ostatné fondy

260 966

10 000

10 000

260 966

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

12 662

241 651

12 662

241651

Ostatné poloZky
vlastného imania

Utet 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby —
podnikatela

Bytové druzstvo nevytvorilo kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

v platnom zneni.
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CLV
Informécie o inych aktivach a inych pasivach

Informacie k udajom na podstivahovych tétoch

Bytové druzstvo spravuje byty a pozemky v osobnom vlastnictve uzivatelov bytov v hodnote 15 569 169 €, ktoré
eviduje na podstvahovych uctoch.

Na podstvahovom Uéte eviduje aj odpisant pohladavku vo vySke 304 € a ostatny majetok vedeny v operativnej
evidencii v hodnote 10 104 €.

CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka

Po 31.12.2025 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

Pod vplyvom mimoriadnej situacie v SR vyhlasenej v suvislosti s vojnou na Ukrajine sme prehodnotili vSetky
informacie, ktoré sme mali k dispozicii ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky, zvazili sme vSetky potenciélne
dopady na naSe podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju vyznamny vplyv na nepretrzité trvanie
G&tovnej jednotky. Uttovna jednotka mé vytvorené zdroje na riesenie nepriaznivého vyvoja.

CL v
Ostatné informacie

Uétovna jednotka pre uvedent oblast nema naplf.
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