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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

ClL. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

SL1(1)

Obchodné meno Uétovnej jednotky:

Sidlo G¢tovnej jednotky:

M- REALSERVIS, s.r.o.

Cajakova 13, 81105, Bratislava - mestska &ast Staré Mesto

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

Gl 1(5)

Priemerny po¢et zamestnancov pocas u¢tovného obdobia

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce ucétovné

obdobie

Priemerny prepocitany poCet zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

Cl. 1 (2) (3) Datum schvalenia Gétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. | (2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajlice obdobie:

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

riadna

D mimoriadna

D priebezna

CL. Il Informacie o organoch spoloénosti

CI. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov

organov spoloénosti

Statutarny organ - Ing. FrantiSek Mojto - jediny spoloénik
- zakladné imanie spolo¢nosti je 5000,- euro
- vySka splateného vkladu pri zaloZeni splo¢nosti je 5000,- euro

Cl. Il a) Vy3ka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpedeni poskytnutych pre &lenov organov spolognosti

Druh zaruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL. Il (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné Gctovnictvo a legislativa bez starosti. © KROS a.s., www.kros.sk/omega

Strana: 1




|PoznémkyUéPODV3—01 | ICO |5|2|1|o0]o|3|3|2| DIC [2]1]2]|o|8|8|8]7]9

CI. Il (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti:

Ano DNie

CI. Il (2) Uétovné zasady a metody, zmeny uétovnych zasad a metod

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrZania &asovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné
obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Udaije v G&tovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku, zavézkov, vlastného imania, finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Pefiazné tidaje v U&tovnej zavierke
su uvedené v mene EUR.

Uétovné metddy a véeobecné Gétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim G&tovnym obdobim.

Spolo¢nost neopravovala vyznamné chyby minulych obdobi.

Pohladavky a zavézky sa v sivahe vykazuju ako dlhodobé a kratkodobé podla zostatkovej doby ich splatnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast
dlhodobého zavazku a ¢ast dlhodobej pohladavky, ktorych splatnost' nie je dlhSia ako jeden rok odo dna ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuje v stivahe ako
kratkodoby zavazok alebo kratkodoba pohladavka.

V poznamkach sa uvadzaju informacie, o ktorych sa G¢tovna jednotka dozvedela do dfia zostavenia U¢tovnej zavierky a ma pre tieto informacie obsahovu napl ustanovenu
Opatrenim €. MF/23378/2014-74 ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej U¢tovnej zavierke a rozsahu Gdajov uréenych z individualnej Uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky v zneni opatrenia €. MF/19927/2015-74.

CI. Il (2) Aplikované Gétovné zasady a metody, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metdd

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Doved zmeny polozku stvahy

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody

CI. 11l (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

Dlhodoby majetok:

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a iné naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, provizie a pod.).
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory je zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovy plan zodpoveda spotrebe
buducich ekonomickych Uzitkov z tohto majetku. Odpisovat' sa za¢ina mesiacom v ktorom dochadza k zaradeniu majetku do pouzivania. pouzivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 1700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a jednorazovo sa Gctuje do nakladov pri uvedeni do pouzivania

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania ako je uvedené nizsie:

Typ majetku Predpoklad. Doba pouz. v rokoch Metoda odpis. Ro¢na odpis. sadzba v %

DHM €. 1 4 linearna 25%

DHM €. 2 6-8 linearna 12,5-16,67%

Drobny DHM r6zna jednorazovy odpis 100%

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

CI. 11l (4) a) Sposob ocefovania majetku a zaviazkov - obstaravacia cena, vliastné naklady,
menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou ¢innostou

Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Penazné prostriedky a ceniny

Pohladavky pri ich vzniku

Zavazky pri ich vzniku
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CI. 11l (4) a) Spdsob ocefnovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

CI. Il (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavézkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v uc¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujucej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vliastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna

CI. 11l (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

CI. Il (4) c) Uréenie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

Rezervy:

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost' Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze v buddcnosti znizi jej ekonomické uzitky.

Rezervy

su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka. Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha.

CI. 11l (4) d) Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani

realnou hodnotou

CI. 11l (4) d) 1. - 2. Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym

nastrojom pri ocefiovani readlnou hodnotou

CI. Il (4) d) 1. Uréenie ocenenia realnou hodnotou a aplikacia realnej hodnoty podia zakona

CI. Il (4) d) 2. Realna hodnota pre kazdu kategériu finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finandnym nastrojom

Finanény nastroj/majetok, ktory nie je finanénym
nastrojom

Realna hodnota

Suma zmeny realnej hodnoty
zahrnuta do vykazu ziskov a strat

Suma zmeny realnej hodnoty
zahrnuta do vlastného imania ako
ocenovaci rozdiel

CLI. Il (4) d) 3. Derivatové finanéné nastroje pri ocefiovani realnou hodnotou

Cl. Il (4) d) 3. Rozsah a podstata derivatovych finanénych nastrojov, vratane hlavnych podmienok a okolnosti, ktoré mézu ovplyvnit sumu, éasovy priebeh a mieru istoty

buducich penaznych tokov

Druh derivatového finanéného nastroja Rozsah a podstata derivatového fin. nastroja

Hlavné podmienky

a okolnosti ovplyviujuce budice
penazné toky

CI. 11l (4) g) Tvorba odpisového planu
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Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a iné naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, provizie a pod.).
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory je zostaveny na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania. Odpisovy plan zodpoveda spotrebe
buducich ekonomickych Uzitkov z tohto majetku. Odpisovat sa za¢ina mesiacom v ktorom dochadza k zaradeniu majetku do pouzivania. pouzivania. Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 1700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a jednorazovo sa tG¢tuje do nakladov pri uvedeni do pouzivania

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania ako je uvedené nizsie:

Typ majetku Predpoklad. Doba pouz. v rokoch Metoda odpis. Ro€na odpis. sadzba v %

DHM €. 1 4 linearna 25%

DHM €. 2 6-8 linearna 12,5-16,67%

Drobny DHM r6zna jednorazovy odpis 100%

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

CI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poZiadavky zakona €. 431/2002 o uétovnictve. Majetok sa odpisoval pogas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
ucétovné a darnové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

. Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychédzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U&tovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vy¢islovani

dafiovych odpisov. Uétovné a dafiové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoc¢nostami

Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda

CI. 11l (4) h) Poskytnuté dotacie

CI. Il (4) h) Poskytnuté dotécie, vratane dotacii na obstaranie majetku

Dotacia/Majetok Ocenenie Vyska dotacie (BO) Vyska dotacie (PO)

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluja a dopinajua siivahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Dovod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota (BO) Spésob vy(pBoOc)tu hodnoty Hodnota (PO) Spésob vy(;:g:)tu hodnoty

CI. IV (2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov

Cl. IV (2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov

Dohodnuta cena Rozsah a povaha
podkladového 'ap
. . derivatov “os
nastroja penazné toky

Ué&tovna hodnota Uétovna hodnota

Nazov polozky pohladavky zavazku

Hlavné podmienky
ovplyviujice budice

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Cl. IV (2) Pohyby v ocenovacich rozdieloch derivatov z ocenenia realnou hodnotou poéas
ucétovného obdobia

Cl. IV (2) Pohyby v ocefiovacich rozdieloch derivatov z ocenenia realnou hodnotou po&as uétovného obdobia
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Nazov polozky

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vysledok
hospodarenia (BO)

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vlastné
imanie (BO)

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s

vplyvom na vysledok
hospodarenia (PO)

Zmena realnej
hodnoty (+/-) s
vplyvom na vlastné
imanie (PO)

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

CI. IV (2) Informacie o majetku a zavizkoch zabezpeéenych derivatmi

Cl. IV (2) Informéacie o majetku a zavézkoch zabezpedenych derivatmi

Zabezpecovana polozka

Forma zabezpecenia

Realna hodnota BO

Realna hodnota PO

Majetok vykazany v sivahe

Zavazok vykazany v sivahe

Zmluvy, ktoré sa nelctuju na suvahovych uctoch

Ocakavané budulce obchody dosiat zmluvne nezabezpecené

Spolu

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

Spolo¢nost’ ma prijaté zavazky z titulu kaucie na najomné spolu v sume 25.199,80

euro, kaucie maju dobu splatnosti neurgita.

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pat rokov

Zavazky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezpedenych zavazkov, opis a spdsoby zabezped&enia zavazkov

Sposoby zabezpecenia zavazkov

Opis zabezpecenia
zavazkov

Celkova suma
zabezpecenych zaviazkov
(BO)

Celkova suma
zabezpecenych zavizkov
(PO)

Zaloznym pravom

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpecenia

Cl. VIl Ostatné informacie

Spolo¢nost na zaklade zmlav o poskytovani nehnutelnosti do spravy vykonava spravcovske sluzby dvoch nehnutermnosti:

1) administrativna budova na Cajakovej ulici 13 v Braislave,

2) administrativna budova na Karpatskej ulici ¢.18 v Bratislave.
Spolo¢nost na zaklade tychto zmlGv zabezpecuje:

-prenajom nehnutelnosti,

-aktivne vyhladavanie novych klientov

-uzatvaranie zmlav o prenajme

-vykonavanie komplexnu spravu nehnuteflnosti

-upratovanie spolo¢nych priestorov

-ostatné spravcovskeé sluzby.

Poznamky su vyhotovené na zaklade zohladnenie vSetkych informacii, o ktorych sa spolo¢nost dozvedela do diia zostavenie U¢tovnej zavierky a ma pre tieto informacie

obsahovu naplf ustanovenu opatrenim MF.

CL. VIl (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach
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Cl. VII (1) Inform&cie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, pritom sa uvadza aj nahrada za tuto
¢innost' v akejkolvek forme:

Uétovna jednotka zaroveri vykonava aj iné &innosti
[ ]Ano [ INie

Cl. VII (2) Ostatné informacie o Gétovnej jednotke, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona,

ktorej ¢innost’ je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur

Cl. VII (2) a) Zlozenie a vyska zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné
osoby

Cl. VIl (2) a) Zlozenie a vy$ka zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné osoby

CI. VII (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb

Cl. VIl (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb, v ktorych ma organ verejnej moci vaésinovy podiel na hlasovacich pravach, s ktorymi je
spojené pravo na vymenu za akcie, napriklad konvertibilné dlhopisy

Druh cenného papiera Pocet (BO) Hodnota (BO) Pocet (PO) Hodnota (PO)

Konvertibilné dlhopisy

Iné cenné papiere

Cl. VII (2) c) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci

Cl. VIl (2) c) Vy$ka dotacii a navratnych finanénych vypomoci

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

CI. VII (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych preéerpaniach tverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia uveru a zarukach poskytnutych uétovnou
jednotkou

ClI. VIl (2) d) Informacie o prijatych tveroch, poskytnutych preéerpaniach Gverov, prijatych kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia tveru a zarukach poskytnutych
uctovnou jednotkou

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Cl. VII (2) e) Zaruky poskytnuté organom verejnej moci a zaruky poskytnuté inou Gétovnou
jednotkou, podmienky poskytnutia a naklady na ziskanie

Cl. VIl (2) e) Zaruky poskytnuté organom verejnej moci a zaruky poskytnuté inou uétovnou jednotkou, podmienky poskytnutia a naklady na ziskanie

Hodnota nakladov na

Informacie o zarukach Podmienky poskytnutia Hodnota ziskanie
CI. VII (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku
Cl1. VIl (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku
Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
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Cl. VII (2) g) Informacie o inych formach prijatej $tatnej pomoci

Cl. VIl (2) g) Informacie o inych formach prijatej $tatnej pomoci

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Cl. VII (3) Informacie o finanénych vzt'ahoch medzi organom verejnej moci a uétovnou jednotkou

Cl. VII (3) Informé&cie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a Giétovnou jednotkou, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona

Opis polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Nahrady strat z hospodarskej Cinnosti uctovnej jednotky

Penazné a neperazné vklady

Nenavratné finanéné prispevky alebo p6zicky za zvyhodnenych podmienok

Finanéné vyhody (napr. nevymahanie pohladavky voéi UJ)

Vzdanie sa dividend a podielov na zisku

Poskytnuté nahrady za finan¢né povinnosti uloZzené organom verejnej moci

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy
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