|P02némkyUéP0DV3-0! |Co|4]5|9|7|1|4|2|1| D|C|2[o|2]3|1[7|3|0[6|4|

Penta RE Funding ll, s. r. o.
Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky k 31. decembru 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding Il, s.r.o.
Digital Park H, Einsteinova 25,
851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 12. januér 2011

Datum vzniku (podla Obchodného 12. januar 2011

registra) _ _
Hospodarska éinnost’ 1. kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému

spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu,
sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti sluzieb,
sprostredkovatelska Cinnost v oblasti vyroby,
prenajom hnuteflnych veci,
prieskum trhu a verejnej mienky,
reklamné a marketingové sluzby,
uskuto&hovanie stavieb a ich zmien,
prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,
10. poskytovanie Uverov alebo pézigiek z pefiaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
11. sprostredkovanie poskytovania uverov alebo
pbzitiek z penaznych zdrojov ziskanych vyiuéne
bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodnét.

CoNOIRR®ON

Spolognost je primarne zalozena za U¢elom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit
skupiny Penta ako celku. Z tohto dévodu je vyznamne zavisld od navratnosti Uverov a péziciek, ktoré
poskytuje inym spolo¢nostiam skupiny Penta a Ulrokov z nich. Ak by skupina Penta ako celok
nedosahovala vysledky postadujice prinajmensom na obsluhu jej dlhu, malo by to vyznamny vplyv na
prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost' splnit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava
spolo¢nost obvykle ziadne iné &innosti.

Clenovia &tatutarnych organov k 31. decembru 2025: Ing. Peter Matula, Dana Klu¢kova, Ladislav
Turéanyi.

Spolo¢nost zavazuju suhlasnym prejavom vole vzdy aspon dvaja konatelia spoloéne. Konatel sa
podpisuje za spolo¢nost tak, Zze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo€nosti
pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Spolo¢nost nemala pocas roka 2025 a k 31. decembru 2025 Ziadnych zamestnancov a ani organiza¢nu
zlozku v zahraniéi.

Informacie o §truktire spolo¢nikov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka:
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Podiel na Iny podiel na
L, Vys$ka podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolitne V% v % Viako naZlv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 21 000 000 100 100 100
Spolu 21 000 000 100 100 100

Spolo¢nost je sugastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spoloénosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus a konsolidujuca u¢tovna jednotka, ktord zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za vsetky
skupiny uétovnych jednotiek konsolidovaného celku je Penta Investments Limited so sidlom Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus. Tato Uuftovna zavierka je k
nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti.

2.

1.

ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka bola zostavend podla Zékona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti a je zostavena ako riadna
Uuctovna zavierka.

Uétovna zavierka je zostavena na vdeobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné
pouzit na ucely akéhokolvek $pecifického pouzivatela ani na posddenie jednotlivych transakcii.
PouzZivatelia U¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto G¢tovnd zavierku
ako jediny zdroj informacii.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajice Gétovné obdobie k 31. decembru 2024 bola
schvalena vainym zhromazdenim spolo€nosti dha 11. septembra 2025.

Valné zhromazdenie dita 26. septembra 2025 schvalilo spolo¢nost BDO Audit spol. s r.o0., licencia
UDVA ¢&. 339 ako auditora na overenie Uétovnej zavierky za u¢tovné obdobie od 1. januara 2025
do 31. decembra 2025.

Spolo¢nost’ uplatiiuje Getovné principy a postupy uctovania v sulade so zédkonom o uctovnictve
a s postupmi U&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéaklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na U¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad v3etky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvéazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzZicky — pohladavky a zavéazky sa
v sliivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a &ast' dihodobého zavazku,
ktorych splatnost' nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie Uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv navykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov potas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu
od takychto odhadov lisit'.
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10. Vykdzané dane — slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie darfiovych
zakonov a predpisov pri uplathovani v réznych typoch transakcii, sumy vykadzané v uctovnej
zavierke sa mbzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska darnovych uradov.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

U&tovné zasady a metddy, ktoré spolo&nost pouzivala pri zostaveni Utovnej zavierky za rok 2025
a 2024 su nasledovné:

a) Finanény majetok
Kratkodoby finan¢ny majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych tétoch.

b) Pohfadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

¢) Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uétovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj €ast
dlhodobych dverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

e) Rezervy
Rezervy su zavazky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v ogakavanej vyske zavazku.

f)  Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s u¢tovnym
obdobim.

g) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov a vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloénosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvyS$enie alebo znizenie zdkladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dfu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

h) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajuci dfiu uskutoénenia tGétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka,
neprepoditavajl. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych prostriedkov
z Uétu zriadeného v cudzej mene na uUet zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného v eurach na ucet
zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj
alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponika komeréna banka v kurzovom listku, pouzije
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sa kurz, ktory komeréna banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutoChuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchédzajlci diiu vysporiadania obchodu.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy apod.). Trzby st Uétované ku dilu spinenia dodavky alebo sluzby.

Spolo¢nost dosahuje predovéetkym vynosy z finanénej ¢innosti z Urokov z poskytnutych poziciek.

j) Derivaty
Derivaty sa Clenia na derivaty uréené na obchodovanie a zabezpedovacie derivaty. Ako zabezpetovacie
derivaty sa Uétuju derivaty, ktoré spiiaju suéasne tieto podmienky:

- zodpovedaju stratégii uétovnej jednotky v riadeni rizik,

- zabezpeclovaci vztah je od zagiatku formalne zdokumentovany,

- zabezpecenie je efektivne, priom za efektivne sa povazuje, ak v priebehu zabezpetovacieho
vztahu budd zmeny redlnych hodnét zabezpefovacich nastrojov  zodpovedat
zabezpetovanému riziku, pripadne celkové zmeny redlnych hodnét zabezpetovacich nastrojov
su vrozpati 80 % az125 % zmien realnych hodndt zabezpefovanych nastrojov
zodpovedajucich zabezpeCovanych nastrojov zodpovedajucich zabezpeovanému riziku. Pri
efektivnosti zabezpeéenia sa zistuje, &i je zabezpeclenie efektivne, ato na zadiatku
zabezpecCenia a aspofi ku dfiu zostavenia riadnej Uctovnej zavierky, mimoriadnej uétovnej
zéavierky alebo priebeznej uétovnej zavierky.

V ostatnych pripadoch sa jedna o derivaty ur€ené na obchodovanie.

Spolo¢nost’ uétuje o zabezpe&ovacich derivatoch.

Derivaty sa prvotne ocefuju obstaravacimi cenami. V stivahe su derivaty vykazané ako pohladavky/
zavazky z derivatovych operacii.

Ku diiu zostavenia Gctovnej zavierky sa derivaty precenuju na realnu hodnotu. Ak derivaty nie je mozné
precenit’ redlnou hodnotou, ktorou je trhova cena na verejnom trhu, pouzije sa kvalifikovany odhad. Na
uréenie redlnej hodnoty sa pouzije model ocefiovania s preukazatelnymi udajmi (napr. kurzy Narodnej
banky Slovenska, zverejnené urokové sadzby medzibankového trhu). Ak sa odborny odhad neda
vypracovat, alebo ak su naklady na ziskanie informacii o preceneni neimerné jeho vyznamu, potom sa
o redlnej hodnote neudtuje, ak nie je zrejmé ze doslo k znehodnoteniu derivatu.

Zmeny redlnych hodndt zabezpelovacich derivatov sa U&tuju do vlastného imania. Ak je
zabezpeCovany majetok a zavazky, ak sa so zabezpe€ovacim derivatom obchoduje na verejnom trhu
a ak sa zmeny realnej hodnoty daju dolozit udajmi z verejného trhu, alebo ak sa so zabezpe€ovacim
derivatom neobchoduje na verejnom trhu, ale derivatovy obchod sa uskutoéni podia uzavretej zmluvy
najneskor do konca nasledujiceho Uc¢tovného obdobia, nasledne sa na tarchu prislusného uétu
nakladov av prospech prislusného Uétu vynosov UcCtuje nielen o zmenach realnych hodnét
zabezpeceného majetku a zavazkov, ale aj o zabezpedovacich derivatoch.

k) Dan z prijmov splatna

Podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji z u¢tovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % (prijmy neprevysuju 5 miliénov EUR) alebo 24 % (prijmy nad 5 miliénov
EUR) po upravach o niektoré polozky na danové ucely.

) Dan z prijmov odloZzena
O odlozenom dafiovom zavazku Uétuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke uétuje, ak je realizovatelna.

m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi
Spolo¢nost v beznom uétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Bezné uétovné obdobie
Podielové
CcP fss
. . . Pozicky
. Podie- | a podiely Ostatné i i
_ Dlhodoby lové CP | vspoloé- | dihodobé | Pozicky Us | Ost | g?:::ﬁ g‘;‘;‘: Sooly
finanény majetok | 5 podie- nosti CPa v kons. celku | DFM IrJ|a'viac DFMy P
ly vDUJ | s podstat- | podiely o én e
nym ]
vplyvom
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétov. obdobia - - . 133 287 378 - - - 133 287 378
Prirastky - - - 88 401 238 - - - 88 401 238
Ubytky - - - (7 744 823) - g = (7 744 823)
Kurzoveé rozdiely 439 439
Presuny - - - (71 660 733) - - - (71 660 733)
Stav na konci
étov. obdobia - - - | 142283499 - - - | 142283499
Opravné polozky
Stav na zaciatku . ) ; i} .
uétov. obdobia ° - )
Prirastky - - - - . R
Ubytky - . . . .
Stav na konci . . . . .
uétov. obdobia ) ) )
Zostatkova
hodnota
Stav na zadiatku
détov. obdobia - - - 133 287 378 - - - 133 287 378
Stav na konci
G&tov. obdobia . - - | 142283499 - - - | 142283499

Na riadku dihodobych péziciek uétovnej jednotky v konsolidovanom celku, Spolognost eviduje
nasledovné pdzi¢ky voli materskej spoloénosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 7 pbdzitiek vo vyske 55 317 520 EUR, splatnych v priebehu roka 2027, s drokovou sadzbou
v rozpéti 4,225 - 6,475 % p.a.,

B. 6 pbzitiek vo vySke 47 040 979 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s drokovou sadzbou
v rozpati 4,625 — 6,200 % p.a.,

C. 2 pdzitky vo vyske 11 106 000 EUR, splatné v priebehu roka 2029, s Urokovou sadzbou
5,500; 5,700 % p.a.,

D. 2 pdzicky vo vySke 20 000 000 EUR, splatné v priebehu roka 2030, s Urokovou sadzbou
6,700 % p.a.,

E. 1 pdzika vo vyske 8 819 000 EUR, splatna v priebehu roka 2031, s urokovou sadzbou
6,200 % p.a
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Uroky z dihodobych pdzitiek vo vyske 1864 116 EUR st vykazané na riadku 059 suvahy
v Casti 5 pozndmok ako kratkodobé pohladavky, kedze su splatné v roku 2026.

Dihodoby
finanény majetok

Bezprostredne predchdadzajlice tiétovné obdobie

Podie-
lové CP
a podie-
ly v DUJ

Podielové
CP

a podiely

v spoloc¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dihodobé
CPa
podiely

Pozicky UJ
v kons. celku

Ostat

ny
DFM

Pozitky
s dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Obsta

ravan
y DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

153 545 445

153 545 445

Prirastky

72130577

72 130 577

Ubytky

(9 409 098)

(9 409 098)

Kurzové rozdiely

(15 280)

(15 280)

Presuny

(82 964 266)

(82 964 266)

Stav na konci
uctov. obdobia

133 287 378

133 287 378

Opravné poloZky

Stav na zaéiatku
uétov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

1563 545 445

153 545 445

Stav na konci
uctov. obdobia

133 287 378

133 287 378

¥oexe

nasledovné pdzi¢ky voti materskej spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.

A. 9 pbzitiek vo vyske 70 446 879 EUR, splatnych v priebehu roka 2026, s urokovou sadzbou

v rozpéti 3,510 — 8,425 % p.a.,

B. 5 pdzicky vo vyske 35799 520 EUR, splatné v priebehu roka 2027, s Urokovou sadzbou

v rozpéti 4,225 - 6,475 % p.a.,

C. 4 pdzicky vo vyske 27 040 979 EUR, splatné v priebehu roka 2028, s Urokovou sadzbou
4,625 -6,175 % p.a.

Uroky z dihodobych pézigiek vo vyske 1 487 668 EUR st vykazané na riadku 059 suvahy v Easti 5
poznamok ako kratkodobé pohlfadavky, kedZe su splatné v roku 2025.
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5. POHUADAVKY

Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam:

Spolo¢nost v roku 2025 netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

Informéacie o vekovej Strukture pohladavok:

31. december 2025

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohfladavky spolu

Kratkodobé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voéi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uétovnej jednotke

73 908 705

73 908 705

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolocnikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Dariové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

iné pohiadavky

3221 000

3221 000

Kratkodobé pohtadavky spolu

77 129 705

77 129 705

Na riadku kratkodobych pohladavok v celkovej vyske 77 129 705 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:
- Na uéte ostatné pohladavky v skupine je vo vyske 224 906 EUR vykazana pohladavka voci

Penta Real Estate Holding Limited, z titulu neuhradeného poplatku z poskytnutych pdziciek.

- Na uéte poskytnuté kratkodobé pézitky v skupine si vo vyske 73 683 799 EUR vykazané

p6ziky voci spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited:
A: 9 po6zitiek vo vyske 71 819 683 EUR, splatné v priebehu roka 2026, s trokovou sadzbou
v rozpéti 3,510 — 8,425 % p.a.

viws

v bode 4. Dlhodoby finanény majetok.

Na ucte iné pohladavky je vykdzana suma 3 221 000 EUR, ktoru tvoria pohfadavky z emisie

dlhopisov:

o Penta Real Estate EUR VI/ 2025 vo vyske 2 035 000 EUR,
o Penta Real Estate EUR VII/ 2025 vo vySke 1 186 000 EUR.
Predmetné dlhopisy k 31. decembru 2025 neboli umiestnené.

7
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31. december 2024

Néazov polozky V lehote splatnosti Po iehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohfFadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej

jednotke a materskej uétovnej jednotke egeetRe® i 85680599

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vogi spoloénikom, élenom
a zdruzeniu

Daitové pohladavky a dotacie

Pohfadavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky 1 563 000 - 1 563 000

Kratkodobé pohfadédvky spolu 87 243 599 - 87 243 599

Na riadku kratkodobych pohladéavok v celkovej vyske 87 243 599 EUR su vykazané tieto zostatky uctov:
- Na Uéte ostatné pohladavky v skupine je vo vyske 76 650 EUR vykazana pohladavka voci

vvvvv

- Na Uéte poskytnuté kratkodobé pdzitky v skupine su vo vySke 85603 949 EUR vykazané
pbzi¢ky voci spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited:
A: 11 pdziciek vo vyske 84 116 281 EUR, splatné v priebehu roka 2025, s Urokovou sadzbou
v rozpéti 3,7250 — 6,8313 % p.a.
v bode 4. Dlhodoby finan&ny majetok.
- Na U¢te iné pohfadavky je vykazana suma 1 563 000 EUR, ktora tvoria pohladavky z emisie
dlhopisov:
o Penta Real Estate Public EUR VH/ 2022 vo vysSke 1 000 EUR,
o Penta Real Estate Public EUR X/ 2022 vo vyske 1 562 000 EUR.
Predmetné dlhopisy k 31. decembru 2024 neboli umiestnené.

Pohfadavky podfa zostatkovej doby . . . Bezprostredne predchadzajlce
splatnosti Be2neluCtovog obdobie uétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka 77129 705 87 243 599
Kratkodobé pohfadavky spolu 77 129 705 87 243 599
8
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6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Nazov polozky Bezné li¢tovné obdobie Bezprolsjgteocc:eé%rsgggia’edzajdce
Pokladnica, ceniny 1058 242
Bezné bankové ucty 66 487 186 118
Terminované vklady 4 429 000 0
Spolu 4 496 545 186 360

7. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

. s s g A . Bezprostredne predchdadzajice
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Uétovné obdobie
Prijmy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 231 0
Uroky z terminovaného vkladu v Privatbanke, a.s. 231 0

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloénosti je tvorené pefiaznym vkladom vo vyske 21 000 000 EUR a bolo v plnej
vyske splatené.

Informacie o vysporiadani Uétovného zisku z roku 2024:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie
U&tovny zisk 850 295
Pouzitie Gétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Tvorba zakonného rezervného fondu 42 515

Tvorba Statutéarnych a ostatnych fondov -

Pouzitie na krytie zadctovanych strat minulych rokov -

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 807 780

Spolu 850 295

9
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Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uétovné obdobie
Stav :
Polozka vlastného imania na zaciatku ) . Stav na konci
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 21 000 000 - - - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 366 205 - - 42 515 408 719
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Ocerfiovacie rozdiely z precenenia ) )
Cross Currency Rate Swapov* (22916) R (6 009)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1677 112 - - 807 780 2484 892
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného
(iétovného obdobia 850 295 699 074 - (850 295) 699 074
SPOLU 23 870 696 699 074 16 907 0 24 586 676
Bezprostredne predchadzajlce Gétovné obdobie
Stav .
. . i ., Stav na konci
PoloZka viastného imania i zaciatku Prirastky Ubytky Presuny idtovného
uétovného obdobia
obdobia
Zékladné imanie 21 000 000 - - - 21 000 000
Zakonny rezervny fond 328 681 - - 37 525 366 205
Nedelitelny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia )
Cross Currency Rate Swapov 103399 ’ (126 315) (22 916)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 964 155 : - 712 957 1677112
Neuhradena strata minulych rokov . - - = -
Vysledok hospodarenia bezného )
li&tovného obdobia 750 482 850 295 (750 482) 850 295
SPOLU 23 146 717 850 295 (126 315) 0 23 870 696
10
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9. REZERVY

Informacie o rezervéach

Bezné uctovné obdobie
Nézov polozky St;v &a Stav na konci
zaciatku Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uétovného R
s obdobia
obdobia

Kratkodobé rezervy, 3
z toho: 4 059 5127 (4 059 5127
Rezerva na audit * 4 059 4 305 (4 059) - 4 305
Rezerva na nevyfakturované N
dodavky* - 822 - 822
Dlhodobé rezervy - - - - -

*Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2026.

Bezprostredne predchadzajtce uétovné obdobie

Nézov polozky zsat:i‘; ""; Stav na konci
. ) Tvorba Pouzitie ZruSenie uétovného
uctovného A
! obdobia
obdobia

Siatkodons rezervy, 3840 4059 (3 840) - 4059

z toho:

Rezerva na audit 3840 4 059 (3 840) - 4 059

Rezerva na nevyfakturované
dodavky

Dlhodobé rezervy

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

< s s s - . . Bezprostredne predchadzajluce
Nazov polozky Bezné udtovné obdobie G&tovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 155180 455 430
Kratkodobé zavazky spolu 198 190 455 430
Zé&vazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok a2 pét rokov 150 001 000 109 883 185
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti A 3
nad pét rokov

Dlhodobé zavizky spolu 150 001 000 109 883 185
Kratkodobé finan¢né vypomoci spolu 49 110 987 86 503 967
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Stav k 31.12.2025

Kratkodobé zavéazky vo vySke 198 190 EUR su tvorené z:
- neuhradenych faktdr na konci u¢tovného obdobia v sume 80 735 EUR,
- danové zavazky vo vyske 7 897 EUR,
-z derivatovych operacii vo vyske 99 558 EUR.

Dlhodoby zavazok vo vyske 150 001 000 EUR je zavazok:
z dlhopisov vydanych Privatbankou, a.s., v sume 150 001 000 EUR:

Dlhopis Penta Real Estate 1/2022, splatnost' 14.januara 2028, istina 4 457 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 111/2022, splatnost’ 21.marca 2027, istina 2 391 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public V/2022, splatnost' 24.maja 2027, istina 1 583 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public [X/2022, splatnost' 26.augusta 2028, istina 7 630 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 111/2022, splatnost’ 5.septembra 2028, istina 9 970 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public XI/2022, splatnost’ 26.0ktébra 2028, istina 4 970 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 11/2023, splatnost’ 20.novembra 2027, istina 7 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 11/2024, splatnost 27.maja 2027, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate 111/2024, splatnost’ 4.septembra 2027, istina 15 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 1/2025, splatnost’ 10. januara 2028, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 11/2025, splatnost 17. februara 2030, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate 111/2025, splatnost 24. februara 2028, istina 10 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate IV/2025, splatnost 1. aprila 2030, istina 10 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate V/2025, splatnost 12. juna 2027, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate VI/2025, splatnost’ 23. juna 2029, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate VII/2025, splatnost’ 17. oktébra 2030, istina 10 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate VIil/2025, splatnost 20. aprila 2027, istina 10 000 000 EUR,
Dihopis Penta Real Estate Public /2025, splatnost’ 16. oktébra 2029, istina 7 000 000 EUR.

Kratkodobé financné vypomoci

Dalsie emisie dlhopisov Penta Real Estate a Penta Real Estate Public su splatné v roku 2026, ich
hodnota k 31.12.2025 je 49 118 987 EUR a je vykdzana ako kratkodobé finanéné vypomoci na riadku
140 suvahy.

Stav k 31.12.2024

Kratkodobé zavazky vo vyske 455 430 EUR su tvorené z:
- neuhradenych faktur na konci uétovného obdobia v sume 1 024 EUR,
- danové zavazky v vyske 100 584 EUR,
-z derivatovych operacii vo vySke 353 822 EUR.

Dlhodoby zaviazok vo vyske 109 883 185 EUR je zavazok:
z dihopisov vydanych Privatbankou, a.s., v sume 109 368 852 EUR:

Dlhopis Penta Real Estate VI/2021, splatnost 16.novembra 2026, istina 4 000 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate /2022, splatnost’ 14.janudra 2028, istina 4 457 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 111/2022, splatnost’ 21.marca 2027, istina 2 391 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 11/2022, splatnost 11.aprila 2026, istina 5 456 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public V/2022, splatnost 24.maja 2027, istina 1 583 000 EUR,
Dlhopis Penta Real Estate Public 1X/2022, splatnost’ 26.augusta 2028, istina 7 630 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 111/2022, splatnost’ 5.septembra 2028, istina 9 970 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public XI/2022, splatnost’ 26.oktébra 2028, istina 4 970 000 EUR,
Dlhopis Masaryk Station 1/2023, splatnost' 5.oktdbra 2026, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public 11/2023, splatnost 20.novembra 2027, istina 7 000 000 EUR,
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DIhopis Penta Real Estate 1/2024, splatnost’ 21.aprila 2026, istina 5 000 000 EUR,

Dihopis Penta Real Estate [1/2024, splatnost' 27.maja 2027, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate 111/2024, splatnost' 4.septembra 2027, istina 15 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate V/2024, splatnost' 7.oktdbra 2026, istina 10 000 000 EUR,

Dlhopis Penta Real Estate Public CZK 1/2023, splatnost 28.marca 2026, istina 150 000 000 CZK
(5 955 926 EUR),

DIhopis Penta Real Estate Public CZK 11/2023, splatnost’ 15.juna 2028, istina 150 000 000 CZK
(5 955 926 EUR).

z derivatovych operacii v sume 514 333 EUR.

Kréatkodobé finanéné vypomoci

Dalsie emisie dlhopisov Penta Real Estate a Penta Real Estate Public su splatné v roku 2025, ich
hodnota k 31.12.2024 je 86 503 967 EUR a je vykazana ako kratkodobé finanéné vypomoci na riadku
140 suvahy.

11. VYDANE DLHOPISY

Informacie o vydanych dlhopisov za bezné G¢tovné obdobie

Stav k 31.12.2025

N&zov vydaného

Menovita

Emisny

Urok

Dlhopisu hodnota Pocet  kurz p.a. Splatnost
Penta RE V1/2021 1 000 EUR 4 000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE 1/2022 1 000 EUR 4 457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 111/2022 1 000 EUR 2 391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 11/2022 1 000 EUR 5 456 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP V/2022 1 000 EUR 1583 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 7 630 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1 000 EUR 9970 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X1/2022 1 000 EUR 4970 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 11/2023 1 000 EUR 7 000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Penta REP CZK 1/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 16.06.2026
Penta RE 1/12024 1 000 EUR 5000 100 % 6,25 % 24.04.2026
Penta RE 11/2024 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 27.05.2027
Penta RE 111/2024 1 000 EUR 15 000 100 % 6,25 % 04.09.2027
Penta RE V/2024 1 000 EUR 10 000 100 % 6,10 % 07.10.2026
Penta RE 1/12025 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 10.01.2028
Penta RE 11/2025 1 000 EUR 10 000 100 % 6,50 % 17.02.2030
Penta RE 111/2025 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 24.02.2028
Penta RE IV/2025 1 000 EUR 10 000 100 % 6,50 % 01.04.2030
Penta RE V/2025 1 000 EUR 10 000 100 % 5,70 % 12.06.2027
Penta RE VI/2025 1 000 EUR 10 000 100 % 5,50 % 23.06.2029
Penta RE VI1/2025 1 000 EUR 10 000 100 % 6,00 % 17.10.2030
Penta RE VIII/2025 1 000 EUR 10 000 100 % 4,55 % 20.04.2027
Penta RE Public 1/2025 1 000 EUR 7 000 100 % 5,30 % 16.10.2029
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Stav k 31.12.2024

Nazov vydaného Menovita Emisny Urok Splatnost’
Dlhopisu hodnota Pocet  kurz p.a. P
Penta RE VI/2021 1 000 EUR 4 000 100 % 4,50 % 16.11.2026
Penta RE 1/2022 1 000 EUR 4 457 100 % 4,50 % 14.01.2028
Penta REP 1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 3,55% 28.02.2025
Penta REP 111/2022 1 000 EUR 2391 100 % 4,05 % 21.03.2027
Masaryk Station 11/2022 1 000 EUR 5 456 100 % 4,00 % 11.04.2026
Penta REP V/2022 1 000 EUR 15683 100 % 4,05 % 24.05.2027
Penta RE [11/2022 1 000 EUR 9876 100 % 4,50 % 06.07.2025
Penta REP VIiI/ 2022 1 000 EUR 10 000 100 % 4,30 % 18.07.2025
Penta RE 1V/2022 1 000 EUR 8 282 100 % 4,50 % 27.07.2025
Penta REP VII1/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 15.08.2025
Penta REP 1X/2022 1 000 EUR 7 630 100 % 5,60 % 26.08.2028
Masaryk Station 111/2022 1 000 EUR 9970 100 % 6,00 % 05.09.2028
Penta REP X/2022 1 000 EUR 5000 100 % 4,30 % 10.10.2025
Penta REP X1/2022 1 000 EUR 4970 100 % 5,80 % 26.10.2028
Masaryk Station 1/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 05.10.2026
Penta REP 1/2023 1 000 EUR 9 940 100 % 6,05 % 15.11.2025
Penta REP 11/2023 1 000 EUR 7 000 100 % 6,30 % 20.11.2027
Masaryk Station 11/2023 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 21.11.2025
Penta REP CZK 11/2022 50 000 CZK 1 000 100 % 8,25 % 17.10.2025
Penta REP CZK I11/2022 50 000 CZK 2 000 100 % 8,25 % 02.12.2025
Penta REP CZK 1/2023 50 000 CZK 3000 100 % 8,25 % 28.03.2026
Penta REP CZK 11/2023 50 000 CZK 3 000 100 % 8,25 % 16.06.2026
Penta RE 1/2024 1 000 EUR 5000 100 % 6,25 % 24.04.2026
Penta RE 11/2024 1 000 EUR 10 000 100 % 6,25 % 27.05.2027
Penta RE |11/2024 1 000 EUR 15 000 100 % 6,25 % 04.09.2027
Penta RE 1V/2024 1 000 EUR 15 000 100 % 5,95 % 07.10.2025
Penta RE V/2024 1 000 EUR 10 000 100 % 6,10 % 07.10.2026

12. DERIVATY

Spoloénost’ uzatvorila s Komeréni bankou, a.s., obchody Cross-Currency Rate Swap Transaction
(CCS). Ich predmetom je vymena meny istiny na zaciatku a konci obchodu za rovnaky kurz spojena

s vymenou lrokov dvoch rozdielnych urokovych sadzieb z istiny v menach EUR a CZK.

V priebehu bezného u¢tovného obdobia neuzatvorila spolo¢nost’ Ziadne nové obchody CCS.

Cielom spolo¢nosti v beznom uétovnom obdobi je zabezpedit kurzové riziko spojené s vymenou

podkladového pasiva.

Spolognost spifia formaine poZiadavky pre U&tovanie o zabezpeéeni, preto vykazuje tieto swapy ako
zabezpectovacie derivaty. Ku difu zostavenia uétovnej zavierky spolo¢nost’ precenila swapy na reélnu
hodnotu a kladné, resp. zdporné realne hodnoty derivatov su vykazané ako pohladavky/ zavézky

z derivatovych operdcii.
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Precenenie k 31.12.2025

Nominalna Trhova Trhova

Typ produktu Splatnost’ hodnotav CZK hodnota v CZK hodnota v EUR
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -2 917 280 -120 325
CCS k PREP CzZK | 2023 27.3.2026 3 650 000 46 641 1924
CCS k PREP CZK |l 2023 12.6.2026 23 900 000 -250 604 -10 336
CCS k PREP CZK 11 2023 12.6.2026 42 800 000 421576 17 388
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 28 850 000 285 872 11 791
-2413795 - 99 558

Precenenie k 31.12.2024

Nominalna Trhova Trhova
Typ produktu Splatnost’ hodnotav CZK hodnotav CZK hodnota v EUR
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 146 350 000 -8 914 828 -353 974
CCS k PREP CZK | 2023 27.3.2026 3 650 000 -118 666 -4 711
CCS k PREP CZK Il 2022 16.10.2025 39 700 000 -1 105 146 -43 881
CCS k PREP CZK |l 2022 16.10.2025 10 300 000 -790 848 -31 402
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 23 900 000 -1 360 655 -54 026
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 42 800 000 -1 543 272 -61 277
CCS k PREP CZK Il 2023 12.6.2026 28 850 000 -1 016 044 -40 342
CCS k PREP CZK Il 2022 1.12.2025 26 750 000 -1 303 432 -51 754
CCS k PREP CZK Ill 2022 1.12.2025 73 250 000 -5 711592 -226 785
-21 864 485 -868 155
15
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13. VYNOSY A NAKLADY

13.1 Vynosy

Informécie o vynosoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Finanéné vynosy, z toho: 17 004 892 12 584 369
L’g{;ﬁ‘;‘éﬁ o g 0% Prepgignych 13 295 486 9929 433
e s Pk o220 a5 07
Bankové uroky 73 -
Kurzové zisky 476 169 294 998
Vynosy z derivatovych operacii 1272 353 1338777
Ostatné finanéné vynosy 1917 583 986 134

Spoloénost’ ma vo vynosoch uroky z pdzitiek voci spolo¢nostiam:

- Penta Real Estate Holding Limited vo vyske 13 295 486 EUR,
- Privatbanky, a. s., z terminovaného uétu, vo vyske 43 228 EUR.

Informécie o gistom obrate

ey

Nézov polozky

BeZné uttovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

iné vynosy  suvisiace s beznou
¢innostou

15 256 370

10 950 594

Cisty obrat celkom

15 256 370

10 950 594
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13.2 Naklady

Informacie o nakladoch

. 5 S s x . . Bezprostredne predchadzajlice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie détovné obdobie

Néklady na hospodarsku ginnost, 123 976 38 890
z toho:

Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 118 706 38 858
Audit 5166 4059
Zmluva o poskytovani sluzieb v skupine 21134 17 640
Sluzby poskytnuté CDCP SR, a.s. 37 894 16 500
Pravne sluzby 54 507 644
Ostatné sluzby 5 15
Ostatné dane a poplatky 5233 -
Ostatné vyznamné polozky nakladov 37 32
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Neuplatnena DPH 37 32
Ostatné pokuty a penadle - -
Finan¢né naklady, z toho: 15 962 041 11 472 416
Uroky z vydanych dlhopisov 12 434 700 9079 165
Kurzové straty 351877 214 551
Naklady na derivatove operécie 1225 409 1155 040
Ostatné néklady na finanénd ¢innost 1947 324 1021723
Bankové poplatky 2731 1937

Néklady spolo¢nosti za poskytnuté sluzby si v prevaznej miere tvorené poskytovanim sluzieb
spolo¢nostou PENTA INVESTMENTS LIMITED o.z., Centralnym depozitarom cennych papierov SR,
a.s. a pravnymi sluzbami poskytovanymi spolo€nostou Allen Overy Shearman Sterling s.r.o.

Uroky vo vyske 12 434 700 EUR predstavuji aroky z emisii dlhopisov.
Ostatné naklady na finanénd ¢innost su tvorené poskytovanim finanénych sluzieb Privatbanky, a.s.

Suma 1947 324 EUR predstavuje naklady za sluzby pri vydavani dlhopisov. Suma 2 731 EUR
predstavuje poplatky za vedenie beznych bankovych uétov v Privatbanke, a.s. a Komeréni banke, a.s.
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14. _DANE Z PRIJMOV
Sadzba dane z prijmov pre rok 2025 je 24 %. Spoloénost nemala ziadne Ufavy z dani.

Informacie o daniach z prijmov

Bezné étovné obdobie Bezprostredne prggcg.adzajuce uétovné
Nézov polozky obdobie
Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Darn Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred 918 876 X X 1 073 063 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 220 530 24 % X 225 343 21 %
Dafovo neuznané o o
naklady 10 209 2450 24 % 4 059 852 21 %
VynOSV o, o,
nepodiiehajice dani (47 287) (11 348) 24 % (48 136) (10 108) 21 %
Umoarenie danove;j
straty 24 % - - 21 %
Spolu 881 798 211 632 24 % 1 028 986 216 087 21 %
Splatna dari z prijmov X 211 632 X X 216 087 X
Zrazkova dan
2 bankovych trokov 42 998 8170 19 % 35 163 6 681 19 %
Odlozena dafi
Z prijmov X X X X
Celkova dafi
Z prijmov X 219 802 X X 222 768 X

15. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spolognost neeviduje ziadne podmienené zavazky a aktiva.

Na podsuvahovych polozkach eviduje spolo&nost nominainu hodnotu pohladavok z Urokovo-menovych
swapov v hodnote 245 550 000 CZK a zavazky z urokovo-menovych swapov v hodnote 10 247 825
EUR.

Danové priznania zostavaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujuce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyli¢enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V désledku toho su k 31. decembru 2025 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2020 az 2025 otvorené
a mdzu sa stat predmetom kontroly.

16. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria ¢lenovia Statutdrneho orgdnu, sesterské spolo¢nosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloc¢nosti a spoloéné
podniky).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov statutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajlicom G&tovnom obdobi spolo&nost neposkytla &lenom statutdrneho organu,

dozorného organu a iného organu pdzicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.
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Obchody medzi tymito osobami a spoloénost'ou sa uskuto€iuju za obvyklych podmienok a za obvyklé
ceny. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych &astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena oscba Kéd druhu obchodu Bezprostredne
Bezné Gétovné obdobie predchadzajuce Gétovné
obdobie

PENTA INVESTMENTS ‘i |
LIMITED o.2. zavazky . 0]
PENTA INVESTMENTS .
LIMITED 0.2, pohladavky 0 623
PENTA INVESTMENTS naklady - sluzby
LIMITED o.2. v skupine o 94 17640

. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostriedky 4 460 572 120 499
Privatbanka, a.s. vynosove uroky 43 228 35 027
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 2074 1067

. ostatné finan¢né
Privatbanka, a.s. naklady 1947 324 1021723
Privatbanka, a.s. zavazky 85 623 1648
Penta Real Estate Holding uver (istina +
Limited nesplateny urok) Gl AU
Penta Real Estate Holding pohladavka — poplatok |
Limited 2a uver 224 906 76 650
Penta Real Estate Holding finanéné vynosy -
Limited poplatok za uver 1917585 CEITU
Penta Real Estate Holding Vynosove uroky z
Limited DOZicky 13 295 486 9929 433

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 nenastali Ziadne iné také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skuto&nosti uvadzanych v tejto Uctovnej zavierke.
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PREHL'AD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad pefaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka €. 1.

Periazné prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti a pefiazné prostriedky
na beznych a terminovanych u&toch v bankach.

Pefnazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Guctovna zavierka.

Spolo¢nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej &innosti nepriamu metddu.

Prilohy:

Tabulka €. 1 — Prehlad pefaznych tokov
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étovnej zavierky k 31. decembru 2025

Nézov

polozky

[O0znatenie

{ v eurich

Bainé Gitovné obdoble

Minulé i&tovné obdabie

é toky z p

Z/S

z beinej Einnosti pred dafiou z prijmov (+/

918 876 |

1073063

AL

Vysledok

)

vysiedok hospodarenia z beInej Sinnosti pred zdanenim danou z prjmov (+7

plyviujl

(1417 584

Odpisy ner majetku 3 majetku (+)

(889 924)

hodnota majetku a dl majetku U & pn vyradeni tohto

majetku do nikladov na beiny &innost, s vynimkou Jeho predaja (+)

Odpis op! ) polodky k tému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

1068

219

Zmena stavu opravnych polodiek (+/-)

Zmena stavu pelodiek dasového rozidenia ndkladov a vynosov (+/-)

(231)

134

Dividendy a iné podiely na zisku UEtované do vynosov (-)

Uroky UEtované do ndkladov {+)

12 434 700

9 079 165

Uroky aétované do vynosov (-)

(13 338 787)

(9 964 460)

Kurzovy zisk/strata vyeisleny k pehaZnym prostnedkom a pedainym ekviva'entom ku diu, ku ktorému sa zostavuje

uttovnd 2dvierka (-/+)

¥ z predaja majetku, s vy u majetku, ktory sa povazuje za pehainy ekvivalent {+/-)

[Ostatné pofoZky nepehainého charakteru (+/-)

(514 334)

(4 982)

A.2.

Vplyv zmlen stavu p Alu na vysiedok 1] z beZnej & {

(1 568 009)

(87 965)

Zmena stavu pohradévok 2 prevddzkove) &innosti {-/+)

(1 658 000)

Zmena stavu 2dvazkov z prevddzkovej &innosti (+/-)

89 991

(87 965)

Zmena stavu 23sob (-/+)

Zmena stavu krdtkodobého finanZného majetku, s vyrmimkou majetku, ktory Je sufasfou pedaZnych prostriedkov a
pefainych ekvivalentov (-/+)

toky z vy prijmov a vy
Eastiach pmhl’adu psi\ainy:h tokov (+/ ), {siiet 2/S+A.1.+A.2.)

. ktoré sa uvadzaji v inych

(2066 717)

95174

Prijaté aroky (+)

13 338 787

9 544 051

Vydavky na zaplatené uroky (-}

(8 658 756)

Prjmy z dividend a inych podie'ov na zisku | +)}

(12 434 700}

Vydavky na vyplatené dividendy a inég padiely na zisku (-)

Vydavky na dah z prjmov Gétovne) Jednotky (-/+]

{193 798)

Prijmy vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vz€ahujice sa na prevddzkovu &innost {+)

(312 770)

Vydavky vynimotného rozsahu alebo vvskytu vztahujuce sa na prevadzkovu éinnosf (-}

Cisté peflainé toky z prevé ]

(1 475 400))

786 671

i i

toky z

Vydavky na majetku (-)

Vydavky na obstaranie dihodobého hmotného majetku (-}

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v snych uétovnych jednotkdch, s vynirmkou cennych
papierov, ktoré sa povaZuju 2a pehaZné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na preda) alebo na obchodovanie (-)

Priymy z predaja dihodobého nehmotného majetku (+)

Priymy z predaja dinodobého hmotnéha majetku {+)

Priymy 2 predaja dihodobych cennych papierov a padielov v inych udtovaych jednotkdch, s vynimkou cennych papierov,
ktaré sa povaduji za pefainé ekvivalenty a cennych papierov urfenych na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dihodobé poZicky poskytnuté GEtovnou jednotkou inej Getavne) Jednotke, ktord je SUEastou konsoldovaného
celku (-)

(63 526 129)

Prijmy 20 spldcania dihodobych pdiiek poskytnutych aftovnou )ednaotkou inej utovne) jednatke, ktord je sutasfou
ého celku (+)

2775773

31 029 526

Vydavky na dihodobé pdZicky poskytruté GZtavnou jednotkou tretim osobdm s vynmkou dinodobych poz e ek
poskytnutych uétovne) jednotke, ktord je sutastou konsohdovaného celku (-)

Prjrmy 20 splacania pOZLiek poskytnutych uttovnou Jednotkou tretim 0s0bam, s vynimkou pa Eiek poskytnutych UZtovne)

Prijaté uroky (+)

Prjmy z dividend a inych podelov na zisku {+]

Vydavky suvisiace s denvatimi s vynimkou, ak su urtené na preda) alebo na obchodovane (-)

Prijmy sGvisiace s denvatm s vynmkau, ak sU urtené na preda) alebo na obchodovanie ()

Vydavky na dah z prijmov G¢tovnej jednotky (-)

Prijmy vynimoiného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investiénd &innost (+)

Vydavky vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vzfahujice sa na investiéns &innost (-)

Ostatné priymy vzfahujice sa na investiénd Einnost (+)

Ostatné vydavky vzfahuice sa na nvesntnu &innost (-)

I

Tisté é toky 2

2775773

(32 496 603)|

&innosti

Pedainé toky z

C.1.

é toky vo imani

Prijmy 2 upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Pdjmy z daldich vkladov do viastného imania spolo&nkmi (+)

Pnjaté pehainé dary (+)

Prijmy z Ghrady straty spolo&nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie viastnych akei a viastnych obchodnych podelov (-)

ky spojené so znizenim fondov vytvorenych Gétovnou jednotkou (-]

ky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloZnikmi G¢tovne) jednotky (-)

y z inych ddvodov, ktoré suvisia so znizenim viastného imania (-}

C.2.

né tol X3 yel vizkov a y ¢l vlzkov z finandne] no!

3 247 169

30091 546

Priymy z emisie dlhovych cennych papierov { +)

89 751 136

69 772 450

Vydavky na dhradu zdvazkov 2 dihovych cennych papierov (-)

Priymy z Gverov (+}

{39 680 904)|

Vydavky na spldcanie Gverov (-)

(86 503 967)

Prijmy z prijatych pdiiiek {+)

(Vydavky na spldcanie pd2iiek (-}

Vydavky na Ghradu zévazkov 2 finanéného lizingu {- ]

Prijmy z ostatnych y
(+)

a hzd yplyvajucich z finanZne) & nnost: uétovne) jednotky

Vydavky na spldcame ostatnych ych 23
uttovne) jednotky (-)

vyplyvajicich z finanéne) innosti

vydavky na urgky (-)

Vydavky na vyplatené dividendy 2 iné podiely na zisku (-)

Vydavky suvisiace s denvatm, s vynimkou, ak su urteng na predaj alebo na obchodovanie (-)

227 507

Prijmy suvisiace s denvatm, 5 vynimkou, ak su urien& na preda) alebo na obchodovanie ()

(237 357)

Vydavky na dah z prijmov Gétovne) jednotky (-}

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vz€ahujice sa na finan¢nu ginnost (+)

Vydavky vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vz€ahujice sa na finannu innost (-)

Cisté pefiainé toky z finantne] Einnostl

3 009 812

30319053

(431 zvv!lnli alebo LIst& znZente pcln!nycﬁ prostriedkov a penainych ekvivalentov (+/-)

4310 185

{1 390879)

Stav p ych Vv 3 pH ych ov na zatiatku uttovného obdobia

186 360

1577 239

wRS[

Stav p ych pr v 3 pH ¥ na konci Gétovného obdabia pred zohfadnenim kurzovych rozdielov|
vyélslenych ku diu, ku ktorému sa zostavu)e uttovnd zdvierka (+/-)

4 496 545

186 360

@

[Rirzove rozdiely vy&islené k pi ¥ a ym ekviva'entom ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uttovna
zdvierka (+/-)

Tt o ’y

Zostatok petainych prostriedkov a penainych
ks dify, ku ému sa

{+/-) (n’lht D+ E +G)

na koncl yo

4 496 545

186 360
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