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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
JTZE Slovensko s.r.o.

Farna 1545
935 66 Farna

Spolo¢nost’ JTZE Slovensko s.r.o. bola zalozena 8. jula 2014 a do obchodného registra zapisana
19. jula 2014.

Hlavnymi ¢innost’ami spolo¢nosti si:
- Cinnost podnikatel'skych, organizatnych a ekonomickych poradcov
- Administrativne sluzby
2. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajuce Gétovné obdobie

Uttovna zavierka spolognosti k 31.12.2024, za predchadzajuce G¢tovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim
spolo¢nosti 13.11.2025.

3. Privny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky

Uttovna zévierka spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna étovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o ultovnictve (dalej ..zdkon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je urdena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Uctovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ je oslobodena od povinnosti zostavit” konsolidovanil i¢tovna zavierku a konsolidovana vyroéni spravu podla
§ 22 ods. 8 zdkona o u¢tovnictve: spoloénost je deérskou spoloc¢nostou spolocnosti JTZE Horni Mosténice s.r.o.. Revoluéni
130/30, 751 17 Horni Mo#ténice, Ceskd republika. Najvys$ou konsolidujicou spoloénostou je J& T REAL ESTATE CR
LIMITED so sidlom 1061 Nikdsie, Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21, Cyperska republika
Do tejto konsolidovanej i&tovnej zavierky sa zahfia spolo¢nost a vetky jej dcérske Gétovné jednotky.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2025 bol 0. Priemerny prepocitany pocet
zamestnancov v i¢tovnom obdobi 2024 bol 0.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho orgéanu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné uéely, ktoré je potrebné vyuctovat.



JTZE Slovensko s.r.o.

Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025 Poznamky U PODV 3 — 01
ICO 47852291
DIC 2024116710
C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie Giftovnej zavierky
Utovna zévierka bola zostavend podl'a Zdkona & 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov za predpokladu
nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavend ako riadna G&tovna zdvierka.
2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie Uétovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu uétovnych metod a Gctovnych zisad ahodnotu vykazovaného majetku, zavéizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a savisiace predpoklady st zaloZzené na minulych sktsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie (étovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdzu 1i8it’ od odhadov.
Odhady asavisiace predpoklady sG neustile prehodnocované. Korekeie uctovnych odhadov nie su  vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyvnuje toto aj buduce obdobia.
3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady svisiace
s obstaranim (clo. prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skontd, rabaty. zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie si Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym ditom mesiaca v ktorom bol dlhodoby majetok zaradeny do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa povaZuje za naklad a Gétuje

sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym ditom mesiaca v ktorom bol dlhodoby majetok zaradeny do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povaZzuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Spolo¢nost’ nema obstarané Ziadne pozemky.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

v rokoch
Dopravné prostriedky 4azs linearna 20-25
Pocitace 4 linearna 25

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gi¢tovnictve. Opravna poloZka sa 0&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.
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Faktory, ktoré si povazované za déleZité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevddzkovymi
vysledkami,

® vyyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie spoloénosti,

®  zastaranost produktov.

Ak spolotnost’ zisti. 7e na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty majetku moZno
predpokladaf’, e do$lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita zniZenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych ¢istych diskontovanych peilaZnych tokov, ktoré sa oCakiavaju z daného majetku,
vritane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukdzat ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budticnosti

4. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finan¢ny majetok spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych tétovnych
Jjednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou tcastou okrem v prepojenych G¢tovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Si¢astou obstardvacej ceny cennych papierov nie st troky
zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anéklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu,

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok oceruje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruZzenych uétovnych jednotkach metédou vlastného
imania.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocenuju redlnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spoloénosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v deérskej,
spolo¢nej a pridruZenej uétovnej jednotke sa G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodéarenia priamo do vlastného imania
na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

5. Pohladavky a cash pooling

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohFadavky sa ocefiuju obstaravacou cenou
vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych péZi¢kach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pézicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pozicky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sicet sG¢inov buducich pefiaznych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

Cash pooling je uctovany na tarchu uétu 221 - Bankové uéty a v prospech a&tu 351 - Pohl'adévky v ramci konsolidovaného
celku.

6. Finanéné uéty
Finanéné ucty tvori peniazna hotovost, zostatky na bankovych t¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou.
7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Spolocnost’ v roku 2025 netvorila opravné polozky.

9. Zaviizky a cash pooling
Zavizky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vy%ka v uétovnictve, uvedl sa zavizky v aétovnictve a v 0&tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Cash pooling je Gétovany v prospech u¢tu 221 - Bankové ¢ty a na tarchu (¢tu 361 - Zavizky v ramei konsolidovaného
celku.
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10. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujici existujacu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e vbudicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy su zavizky sneurditym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Udtuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy acet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisluiného uétu rezerv so sivztaznym zipisom v prospech vecne prislu$ného uctu
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opaénym Gétovnym zapisom ako sa G¢tovala tvorba
rezervy.

Spolo¢nost tvorila rezervy na danové poradenstvo a vypracovanie transferovej dokumentacie.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a Casovej stvislosti s
Gctovnym obdobim.
Spolo¢nost vykazuje vynos buducich obdobi.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako nijomca)

Finanény prendjom. Finan¢ny prenijom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kapy prenajatej veci za dohodnuté platby pogas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho njomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechddza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomeu.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania pedla danovych predpisov. V pripade ndgjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby. doba odpisovania pre danové acely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v (i¢tovnictve najomeu Gétuje v defl prijatia majetku na farchu prislusného G&tu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné néklady, vypo¢itané metodou efektivnej trokovej miery.
Finanéné naklady sa u&tuja na farchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

13. Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia G¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchédzajuci diiu uskutoénenia t¢tovného pripadu (d'alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipenej za
inti cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouzije
referenény kurz v deil uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramei menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahraniénej banky, pouzije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranitnej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referentny kurz ku diu
ocenenia,

e ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZzije sa na ocenenie referen¢ny kurz ku diiu
ocenenia.
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14,

15.

D.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepolet cudzej meny na eurd pouZije
referencny vymenny kurz urCeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deri
predchadzajici ditu uskutoénenia Gétovného pripadu

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou

Slovenska v deil predchadzajaci ditu uskuto¢nenia aétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na cet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurdch sa prepoéitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje (¢tovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou

centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deni, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka, a Gétuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zI'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zédkonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi. v ktorom boli sluZzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa 0étujii rovnomerne v iétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na zaklade ¢asového

rozliSenia metddou efektivnej irokovej miery.

Vynosy z dividend sa zaG¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom étovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa ucétuji
v beznom U¢tovnom obdobi na prislusny ndkladovy alebo vynosovy Gcet.

V roku 2025 Spoloc¢nost netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
I. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zaviizkov zo socidlneho fondu a odlozencho dafového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 0 3658
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 964 131 1824919
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5
rokov 0 0

Zavizky spolu 964 131 1828 577
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E. IFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spoloénost eviduje podmienené zavizky, ktoré sa nesleduju v beznom Gctovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:
—  Spolo¢nost rui svojim hmotnym a nehmotnym majetkom, za Gver, ktory bol poskytnuty materskej spoloénosti ITZE

Horni Mo3ténice s.r.o.
Sucastou zalozného prava je aj zalozné pravo k obchodnému podielu v prospech zilozného veritela.

If.vINFORMA(;IE o SKUTOCNPSTIACH, KTORE". NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ

Po 31. decembri 2025 do zostavenia (&tovnej zavierky nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoCnosti, ktoré st predmetom uctovnictva,




