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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

"

Bory, a. s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo€nost, ktora bola zalozena dna 2.2.2007. Dna
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sa,
vloZka 4086/B. Spolocnost sidli v Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
identifikacné &islo ICO 36 740 896.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti,

sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagaéna cinnost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

obstaravatelska ¢innost,

e obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informacie o po¢te zamestnancov:
Spolo&nost nemala v roku 2025 a v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktire akcionarov ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Struktura akcionarov k 31.12.2025:

Podiel na Iny podiel na
. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolutne v % v % Vl ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 77 197 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 77 197 596 EUR 100% 100% 100%

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre. Materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfha
v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je vziadnom podniku neobmedzene rudiacim spoloénikom. Spolo&nost nema
organizacnu zlozku v zahranigi.
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V roku 2025 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri:
- zmena Statutarneho organu,
- zmena dozornej rady,
- zvySenie zdkladného imania spolo€nosti.
Clenovia Statutarnych organov:
k 31.12.2025:
Predstavenstvo

Predseda Juraj Nevolnik (do 17.2.2025)
Predseda Michal Rehak (od 18.2.2025)

Clen: Michal Rehak (do 17.2.2025)
Clen: Michal Pindroch (do 17.2.2025)
Clen Michal Hranai (od 18.2.2025)
Clen Peter Cizmar (od 18.2.2025)

Dozorna rada:

k 31.12.2025:

Dozorna rada
Peter Cizmar (do 17.2.2025)
Michal Hranai (do 17.2.2025)
Michal Pindroch (od 18.2.2025)
Barbora Kostrecova (od 18.2.2025)
Martin Stefansky
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2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajuice ugtovné obdobie k 31.12.2024 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo€nosti diia 19.8.2025.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2025
a 2024 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 8,73 rokov 11,45% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie ndklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovnomerne
Inventar 6 rokov 16,67% rovnomerne
Iny dlhodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori 100% podiel v spolo€nosti Ubytovne s.r.o. Finanény majetok sa
ocenuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo¢nost vytvori opravnu polozku
k finanénému majetku vo vyske rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného imania spolo¢nosti.
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych Gctoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uctovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ u¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za uCelom dalSieho predaja na u¢te 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

f)  Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.
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g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuiju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finan¢nych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast’
dihodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocerfiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

j) Pouzitie odhadov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

k) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného &azia, ostatnych kapitélovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

I) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci driu uskuto&nenia uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepoditavaju.

Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z u¢tu zriadeného
v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej
meny uskutoCni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komer¢na banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskuto¢nuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v den predchadzajici driu vysporiadania obchodu.
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m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

n) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladrou,

— moznosti umorovat darfovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat dariovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom darfiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
o) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo¢nost v roku 2025 a v roku 2024 neuctovala o opravach chyb minulych Gétovnych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku:

Bezné ucétovné obdobie

Aktivo- Poskyt-

Dihodoby nehmotny vané Ocenitel- Ostatny Obstara- nuté
majetok . Softvér P Goodwill y . preddav- Spolu
naklady né prava DNM vany DNM Ky na

na vyvoj DNM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravky

Stav na zacCiatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Aktivo- Poskyt-

Dihodoby nehmotny vané Ocenitel- Ostatny Obstara- nuté
majetok . Softvér P Goodwill y . preddav- Spolu
naklady né prava DNM vany DNM Ky na

na vyvoj DNM

Prvotné ocenenie

Stav na zacCiatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravky

Stav na zacCiatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravné polozky

Stav na zacCiatku
uctovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné
pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat’
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b) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitefnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

, , . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutefné veci ] Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory Ostatny DHM DHM preddavky Spolu
hnutelnych veci na DHM
Prvotné ocenenie
itbz"’og?azaéiatk“ uétovného 38420149 | 15010 157 5200 42775 9414 570 84121| 62976972
Prirastky 523 112 201 342 ; ; ; 6 352 730 806
Ubytky ] 6619 ] ] 1562 ] 8 181
Presuny - - - - - - -
Stav na konci G&tovného obdobia | 38943261| 15204 880 5200 42775 9 413 007 90473 | 63699 596
Opravky
Stav na zaciatku dctovného .| 7353053 461 42775 - -| 7396280
obdobia
Prirastky ] 708 620 867 - - - 709 487
Ubytky : 3338 : : : : 3338
Stav na konci Giétovného obdobia ] 8 058 335 1328 42775 ; .| 8102438
Opravné polozky
Stav na zatlatku uctovného 12 220 149 1890 122 ; ; 2322 507 .| 16432778
obdobia
Prirastky ; 93 808 ; ; 289 193 ; 383 000
Ubytky 56 888 - - - - - 56 887
Stav na konci i&tovného obdobia | 12 163 261 1983 930 ; ; 2611 700 .| 16758 891
Zostatkova hodnota
gtbzl"ogfaz“'atk“ uctovného 26 200 000 5 766 982 4739 ; 7092 063 84121| 39147905
Stav na konci GStovného obdobia | 26 780 000 5162 615 3872 ; 6 801 307 90473 | 38 838 267
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Neoddelitelnou sucastou

uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

, , . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutefné veci ] Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . Ostatny DHM preddavky Spolu
a subory DHM
- . na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
gtb%"ogfazac'atk“ Gctovného 37 064 806 15010 157 - 42775 9 215 250 116610 | 61 449 598
Prirastky 362 954 - 5 200 - 199 320 - 567 474
Ubytky y . . . . 32 489 32 489
Presuny 992 389 - - - - - 992 389
Stav na konci Gétovného obdobia 38 420 149 15010 157 5200 42775 9 414 570 84121 62976972
Opravky
Stav na zaciatku ucétovného } 6 645 035 } 42 775 } } 6 687 810
obdobia
Prirastky - 708 018 461 - - - 708 479
Ubytky - - - - - - -
Stav na konci Giétovného obdobia . 7 353 053 461 42775 - - 7 396 289
Opravné polozky
Stav na zatlatku uctovného 11 064 806 2828 065 ; ; 3146 353 25277| 17 064 501
obdobia
Prirastky 1155 342 - - - - - 1155 342
Ubytky - 937 943 - - 823 846 25 277 1787 066
Stav na konci Gétovného obdobia 12 220 149 1890 122 - - 2322 507 -| 16432778
Zostatkova hodnota
itbzl"ogfazaéiatk“ uétovného 26 000 000 5 537 057 ; ; 6 068 897 91333 37697 287
Stav na konci Giétovného obdobia 26 200 000 5 766 982 4739 . 7 092 063 84121 39147905
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 38 943 261

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost pokracuje vo vystavbe inzinierskych sieti a infrastruktary pre novy komplex Bory, kiory ma
byt novou mestskou &tvrtou v Bratislave. Na uzemi ohrani¢enom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastrdlnom uzemi Lamac¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny multifunkény komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozstvom
prileZitosti pre travenie volného Casu.

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi uétovania §30, ods. 7, spolo€nost od roku
2013 udtuje o nehnutefnostiach, ktoré sa obstaravaju za U€elom dalSieho predaja na ucéte 133
Nehnutelnosti na predaj, k 31.12.2025 v sume 39 488 565 EUR (2024: 40 323 815 EUR).

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost’ vykazuje opravné polozky v celkovej vySke 16 758 891
EUR (v roku 2024: 16 432 778 EUR). Pri uréeni vySky opravnej polozky spolo¢nost vychadzala z
odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.o. Vzhlfadom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych polozZiek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na finanénych trhoch a trhu s nehnutelnostami alebo momentom dokoncenia
planovanych projektov ich opodstatnenost zanikne a budu zrusené.

Spolo€nost ma zriadené zalozné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s. na zaklade Zmluvy
o financovani &. 27/ZF/2022 zo dha 16.6.2022.

Poistenie majetku

Spolo€nost ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v spolo&nosti Collonade Insurance S.A.

11
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c) DIhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku:

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely
v DUJ

Podieloveé
CP

a podiely

v spolo¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zacCiatku uctov.
obdobia

7295 000

7295 000

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

7295 000

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zacCiatku uctov.
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7295 000

7295 000

Stav na konci
uctov. obdobia

7295 000

7295 000

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Podielové
CP
Dihodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spolo¢-

majetok a podiely nosti
v DUJ s podstat-
nym
vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uétov. | 7295000 -
obdobia

7295 000

Prirastky - -

Ubytky - -

Presuny - -

Stav na konci

uétov. obdobia | ! 293000 .

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku uctov. - -
obdobia

Prirastky - -

Ubytky - ;

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov. 7295 000 -
obdobia

7295 000

Stav na konci

uétov. obdobia | ! 295000 .

7295 000

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

pravo

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné

obmedzené pravo s nim nakladat

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

Informacie o Strukture dlhodobého finanéného majetku:

Bezné ucétovné obdobie

3 i Hodnota .
Obchodné meno a sidlo o viastného Vysledok
spolocnosti, v ktoref ma | pggije| UJ na zI T\?:slgl\lgii:: imania UJ, l?‘?syz?;:ir::laé Uétovna
UJ umiestneny DFM v % ? . v ktorejma UJ | o VXtOreIma i o qnota DFM
pravach v % umiestneny uJ ul‘gl:;ltneny
DFM
Dcérske uctovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
Il, Einsteinova 25, Bratislava 100 100 8400 499 193 492 7 295 000
Dihodoby financny x x 8 400 499 193 492 7 295 000
majetok spolu
Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie
Hodnota .
Obchodné meno a sidlo o viastného Vysledok
spolocnosti, v ktorej ma Podiel UJ na zZI I:‘?:s'glvggi:ﬁ imania UJ, &fs‘fzﬁ;?r::laé Uétovna
UJ umiestneny DFM v % ? . v ktorejma UJ | o VXtOrelma i qota DFM
pravach v % umiestneny UJ umiestneny
DEM DFM
Dcérske uctovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park
Il, Einsteinova 25, Bratislava 100 100 8 207 007 177 760 7 295 000
Dlhodoby financny x x 8 207 007 177 760 7 295 000
majetok spolu
14
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

5. ZAsoBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbytoénych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa znizuje na nizSiu uzitkovu hodnotu
prostrednictvom opravnych poloziek. V doésledku sucasnej situacie na finanénych trhoch, trhoch
s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majuc na
zreteli zasady opatrnosti, spolo¢nost’ vykazuje opravnu polozku v celkovej vySke 10 956 359 EUR.

Opravnu polozku stanovilo vedenie spoloCnosti na zaklade odborného posudku vypracovaného

spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.

Bezné uctovné obdobie
) Stav OP Zugtovanie op | ZUctovanie OP Stav OP
Zasoby . A .. z dévodu .
na zaciatku Tvorba z dovodu zaniku . na konci
-y p vyradenia -y .
uctovného OP opodstat- maietku uctovného
obdobia nenosti majetk obdobia
z uctovnictva
Nehnutelnost’ na predaj 9947 598 - 1 008 760 - 10 956 359
Zasoby spolu 9 947 598 - 1008 760 - 10 956 359
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Zasob Stav OP Zictovanie op [ ZStovanie OP Stav OP
y na zaciatku Tvorba z dévodu zaniku vvradenia na konci
uctovného OP opodstat- r);la'etku uctovného
obdobia nenosti majetx obdobia
z uétovnictva
Nehnutelnost na predaj 13909 175 - 3961 577 - 9 947 598
Zasoby spolu 13909 175 - 3961577 - 9 947 598
Informacie o nehnutefnostiach na preda;j:
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Obstar_avacla cena nehnutelnosti na predaj k zaciatku uct. 40 323 815
obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 482 880
Obstarévacia cena predanych nehnutelnosti pocas uUct. 1318 130
obdobia
Presuny medzi 1. a 2. fazou projektu -
Obstar.avacla cena nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 39 488 565
obdobia

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi Uctovania §30, ods. 7, spolo€nost od roku
2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za ucelom dalSieho predaja. K 31.12.2025 ich

obstaravacia hodnota bola 39 488 565 EUR na ucte 133 Nehnutelnosti na preda;.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat.

Zasoby

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo

39 488 565

s nimi nakladat

Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo

Spolo&nost méa zriadené zélozné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s., na zéklade Zmluvy
o financovani ¢. 27/ZF/2022 zo dha 16.6.2022.

6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam:

Bezné ucétovné obdobie

Zuctovanie OP | Zactovanie OP

Pohladavky naStzZ‘:':i(::(u z dovodu z dévodu r?;alzof\)zi
Gétovného Tvorba OP zaniku odpisania aétovného
obdobia opodstat- pohladavky obdobia
nenosti z uctovnictva

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky spolu

Spolo¢nost v roku 2025 a 2024 netvorila ziadne opravné polozky k pohladavkam.

Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohlPadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 254 271 12 104 266 375
Dariové pohladavky a dotacie 99 476 - 99 476
Pohladavky z derivatovych operacii 81114 - 81114
Kratkodobé pohladavky spolu 434 861 12104 446 965

16
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Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 12 104 26 482
Pohl’adéyky so zostatkovou dobou splatnosti 434 861 1492 980
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 446 965 1519 462

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dih§ou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spolo¢nost ma zriadené zalozné pravo k pohlfadavkam v prospech Zmluvy o financovani €. 27/ZF/2022

zo dna 16.6.2022.

Pohladavky voéi spriaznenym osobam:

Spolo¢nost eviduje pohladavku vodi spolo¢nosti v skupine. VySka tychto pohladavok je uvedena v bode

16 Poznamok.
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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 4 503 3784
Bezné ucty v banke alebo v pobocke 297 058 408 485

zahrani¢nej banky

Spolu 301 561 412 269

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’:

Spolo¢nost neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo€nost obmedzené pravo s nim nakladat.

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie Bezpros’tj' edne' predch_adzajuce
uctovné obdobie

Néklad.y budtcich obdobi kratkodobé, 122 612 25 735
z toho:

Starostlivost’ o stromy 18 575 15513
Poistenie majetku 13 965 10 204
Registracia domény 135 18
Udrzba infrastruktiry 89937 -
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 29 191 46 123
Udrzba zény Bory 29 191 22719
Dobropis za spotrebu elektriny — ZSE Energia - 1504
Dobropis za spotrebu plynu — SPP - 21 900

18
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Bory, a.s.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vyske 77 197 596 EUR. Jedinym akcionarom je spolocnost PENTA

REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Z&kladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR, 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR, 38 listinnych akcii na meno
v menovitej hodnote 1 000 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR,
219 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 100 000 EUR.

Spolo¢nost vytvorila pri svojom vzniku kapitalovy fond vo vySke 3 319 EUR vo forme emisného azia
splateného zakladatelom v ramci splacania emisného kurzu upisanych akcii.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani uc¢tovnej straty:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtce uctovné obdobie

Uétovna strata

1062 798

Vysporiadanie uctovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Neuhradena strata minulych rokov 1062 798
Spolu 1062 798
10. REZERVY

Informacie o rezervach:

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigr N - h
s < Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného A
A obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 7050 7 050 3880 ; 3500
z toho:
audit uctovnej zavierky 5000 3500 5000 - 3500
Vypracovanie odb. posudku 2 050 - 2 050 - -
Dlhodobé rezervy, z toho: 134 603 - 101 603 - 33000
Ostatné dlhodobé rezervy 134 603 - 101 603 - 33 000

Spolo€nost ma na zaklade pravneho posudenia k 31.12.2025 vytvorenu rezervu k sudnym sporom vo

vyske 33 000 EUR.

Kratkodobé rezervy budu pouzité v roku 2026.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sier —_— L .
. . Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uctovného !
" obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 3880 7050 3880 : 7050
z toho:
audit u¢tovnej zavierky 2280 5000 2280 - 5000
Vypracovanie odb. posudku 1600 2 050 1600 - 2 050
Dlhodobé rezervy, z toho: 134 603 - - 134 603
Ostatné dlhodobé rezervy 134 603 - - 134 603
11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch:

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 4 502069 4119270
Kratkodobé zavazky spolu 4 502 069 4119 270
Zévégky._s‘o zostatkovou dobou splatnosti jeden 33 547 304 43 828 511
rok az pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 33 547 394 43 828 511

Spolo¢nost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo zarukou.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2025

12. BANKOVE UVERY, POZICKY A KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o Uveroch, pbézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti o . . ..
uctovné predchadzajuc
obdobie e uctovné
obdobie
Kratkodobé uvery
- EUR - - -
Dlhodobé tvery
PENTA REAL ESTATE o
HOLDING LIMITED EUR 7,80% 31.08.2027 33 194 698 40 460 420

Istina poskytnutého Uveru k 31.12.2025 bola vo vy3ke 33 194 698 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vyske 351 125 EUR.

Istina poskytnutého Uveru k 31.12.2024 bola vo vySke 40 460 420 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vyske 3 347 579 EUR.

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. . . . . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové avery
VUB, a.s. EUR 5,219% 31.7.2027 12 545 800 13 345 800
Kratkodobé bankové uvery
VUB, a.s. EUR 5,219% 31.12.2026 800 000 800 000

Istina poskytnutého Gveru od VUB, a.s. k 31.12.2025 bola vo vyske 13 345 800 EUR a droky boli ku

koncu roka splatené.

Istina poskytnutého tveru od VUB, a.s. k 31.12.2024 bola vo vyske 14 145 800 EUR a Uroky boli ku

koncu roka splatené.
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Spolo&nost ma zavazky voci VUB, a.s. zabezpe&ené zaloznym pravom na pozemky, na pohladavky
a na akcie spolo¢nosti vlastnené jedinym akcionarom.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2025:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 33 545 823 EUR, uver (istina + nesplateny urok)
Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2024:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 43 807 999 EUR, uver (istina + nesplateny urok)

13. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZzkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Spolo¢nost neuctuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozlidenia.
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14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach:
Predaj ne;rg:;;? nosti na Prenajom nehnutelného majetku
Oblast’ odbytu Bezprostred-
S 5 Bezprostred-
Bezné ne Bezné .
P . . Pt . ne predchadza-
uétovné predchadza- uctovné ‘Gce uctovné
obdobie juce uctovné obdobie ] bdobi
obdobie obdobie
Slovenska republika 3568 702 - 48 841 30 418
Spolu 3 568 702 - 48 841 30 418

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej €éinnosti a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finan¢nej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tj' edne' predch_adzajuce
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polo_zky vyn?sov 171 029 1 545 042
z hospodarskej €innosti, z toho:
Trzby z predaja dlhodobého hmotného

. 5000 -

majetku

Qstatnq vynosy z hospodarskej 166 029 1 545 042
Cinnosti

Finanéné vynosy, z toho: 155910 164 010
Kurzové zisky, z toho: - -
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému ) )
sa zostavuje uctovna zavierka
Vynosové uroky - -
Ostatné vynosy z finan¢nej Cinnosti 155910 164 010
Informacie o Cistom obrate

Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 48 841 30 418

Vynosy z nehnutelnosti na predaj 3568 702 -

Cisty obrat celkom 3617 543 30 418
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Naklady

Informacie o nakladoch:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 622 550 753 734
Naklady voci auditorovi, auditorskej C€innosti, 3500 5000
z toho:

na}k{ady za overenie individualnej Uctovnej 3500 5000
zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za 619 050 748 734
poskytnuté sluzby, z toho:

pravne a dariové poradenstvo 36 891 22 183
vedem_e uct_O\_/nlct\{a, finanéné poradenstvo, 23 506 29 591
vedenie administrativy

sluzby prijaté v suvislosti s RE projektami 329 753 486 485
starostlivost’ o zeleri na uzemi Bory 15 513 27 954
Prevadzka a udrzba infraStruktury 200 672 183912
ostatné 12715 5679
Ostatné vyznamné polozky nakladov 3 745 663 -2 200 500
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Predana nehnutelnost 1318 131 -
Tvorba opravnej polozky k nehnutelnosti na )

predaj tvorba + / rozp. - 1008 760 3961577
zostatkova cena predaného dlhodobého majetku 3282 -
odpisy dlhodobého majetku 709 486 708 479
opravné polozky k dlhodobému majetku tvorba + 396 113 631724
/ rozp. -

dane a poplatky 54 181 35 681
Ostatné prevadzkové naklady 325710 1648 641
Finanéné naklady, z toho: 3971071 4 245 194
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje ) )
uctovna zavierka

Ostatn.e vyznamné polozky financnych nakladov, 3971 071 4 245 194
z toho:

nékladové troky 3737670 4081 065
bankové poplatky 30 083 29 815
naklady na derivatové operacie 203 318 134 314
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Spolo¢nost zauctovala v roku 2025 tvorbu opravnej polozky k majetku vo vyske 326 113 EUR a tvorbu
opravnej polozky k zasobam vo vySke 1 008 760 EUR na zaklade odborného posudku (pozri bod 4 a 5

Poznamok).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajucom u¢tovnom obdobi spoloénost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu,

dozorného organu a iného organu p6zicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

15. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov:

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce tuctovné

A . obdobie
Nazov polozky Dar
Zaklad dane Daii v h Zaklad dane Daii Daii v %
Vysledgk hospod_érenia pred -4 394 802 X 1058 958 X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan -922 908 21 -222 381 21
Danovo neuznané naklady 4 851 459 1018 806 21 3890 622 817 031 21
Vynosy nepodliehajuce dani -113 933 -23 926 21 -4 655 361 -977 626 21
Umorenie danove;j straty -342 724 -71972 21 - - 21
Spolu 0 0 -1 823 697 -382 976
Splgtné dvaﬁ z prijmov/ 3840 0
minimalna dan
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 3840 0

Prevaznu Cast dafiovo neuznanych nakladov tvoria nakladové
k majetku a zasobam (pozri Poznamky, body 4, 5 a 12).
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Informacie o odlozenej danovej pohfadavke alebo o odlozenom danovom zavazku

Nazov polozky

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladiou, z toho: 28 035 442 26 628 232
odpocitatelné 28 035 442 26 628 232
zdanitelné - -
Dpé'gsné rozdively med'zi L’l(':’fovnou hoc!notou 36 500 146 932
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné 36 500 146 932
zdanitelné - -
Moznqst .umorovat danovua stratu 5 155 023 )
v buducnosti

Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24%
Odlozena danova pohladavka 7974 471 6 426 039

Uplatnena danova pohladavka

Zauctovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zavazok

Zmena odlozeného danového zavazku

Zauctovana ako naklad

Zauctovana do vlastného imania

Spolo¢nost nezauctovala odlozenu dariovd pohladavku
tykajucej sa buducich zdanitelnych prijmov.
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16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kod druhu
obchodu ) 3 ) Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Pohlradavka
Bory Mall, a.s. 2 obch. styku 492 145 434
Bory Mall, a.s. Ostatné prevadz. 400 528 725
vynosy
Bory Mall, as. Vynosy z predaja 141776 -
nehnutefnosti
Bory Home s.r.o. O§tatne prevadz. 3001 -
vynosy
Bory Home s.r.0. Vynosy z predaja 2942 035 ;
nehnutefnosti
Bory Home Il s.r.0. Zavazky z obch. 216 924 .
styku
Bory Home Il s.r.o. Ob_starame 176 361 -
majetku
Bory Home lll s.r.o. O§tatne prevéadz. - 2818
vynosy
Penta Investments Limited o.z. Sluzby v skupine 23 506 22 521
Penta Investments Limited o.z. ESY(?JZky z obeh. 12 031 4709
Penta Real Estate, s.r.o. Obstaranie DHM 171 146 105 642
Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 329 753 486 485
Penta Real Estate, s.r.o. Zavazky z obeh. 171 040 281 209
styku
Svet zdravia Development, a.s. Osta?ne , - 910 880
prevadz.vynosy
Svet zdravia Development, a.s. Pohfadavka - 149 186
z obch. styku
Privatbanka, a.s. VL.fin.prostriedky 188 526 3784
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 280 422
< Pohladavky
Ubytoviia Bory, s.r.o. 2 obch. styku - 4 497
Ubytoviia Bory, s.r.0. Ostainé ; 28 988
prevadz.vynosy
3 . . A i Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Materska Kod druhu
uctovna jednotka obchodu . . ; Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie e .
predch. uct. obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Prijaty Gver 33 545 823 43 807 999
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Nakladovy urok 2971 824 3 051 895
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17. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku ) Stav na konci
s . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
! obdobia
obdobia
Zakladné imanie 65 197 596 12 000 000 - - 77 197 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Zakonny rezervny fond 1 350 804 - - - 1350 804
Octlenovamer ) rozdiely  z precenenia 136 277 ) 54 995 } 81 282
majetku a zavazkov
Neuhradena strata minulych rokov -49 037 721 - - -1 062 798 -50 100 520
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | 4 65 7gg -4 308 642 - 1062 798 4398 642
uctovného obdobia
Celkom 16 587 477 7 601 358 54 995 - 24 133 839
Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku . g St? v na k’OHCI
L . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného i
A obdobia
obdobia
Zakladné imanie 65 197 596 - - - 65 197 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Zakonny rezervny fond 1 350 804 - - - 1 350 804
chﬁovacie’ i rozdiely  z precenenia ~ 136 277 ) _ 136 277
majetku a zavazkov
Neuhradena strata minulych rokov -45 291 475 - - -3 746 246 -49 037 721
Vysledok = hospodarenia  bezného | 3746546 | _1 062 798 - 3746246 | -1062798
uctovného obdobia
Celkom 17 513 998 -926 521 - - 16 587 477

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dria 19.8.2025 bola
strata za rok 2024 vo vyske 1 062 798 EUR vysporiadana nasledovne:

- neuhradena strata minulych rokov 1 062 798 EUR.
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Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2025:

Predstavenstvo navrhuje dosiahnutu stratu vo vySke 4 398 642 EUR preuctovat na neuhradené straty
minulych rokov.

K 31.12.2025 Spolo¢nost vykazala vlastné imanie v hodnote 24 133 839 EUR.

18. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2025 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutonosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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