Priloha €. 2 k opatreniu ¢. MF/25835/2007-74

[UC FONDNEH|

UCTOVNA ZAVIERKA

Specialneho podielového fondu nehnutelnosti
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IL\ElllHIIIII\IIHHH\ CCRONDNERZCE
Nazov spravovaného fondu
WEM |Pir|i|v|a|t|e| [Flu/n|d| |i|n|v]je|s|[t|i|C[n|y flo|n/d| |s
plrie/me|n[l|i|v|ym |z|d k|l|a|dny m |ijma/ni/ m |a s
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d
SUVAHA
k 31.12.2025
v eurach
zn . . Bezprostredn
ozna POLOZKA Bez:g e ovne pr:dlc):hczitz:l?t’lcz
cenie ucétovné obdobie
a B 1 2
X Aktiva X
L Investiény majetok (sucet poloziek 1 az 11) - -
1. Obstaranie podielov v realitnych spoloénostiach - -
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach - -
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4, Investicie do nehnutelnosti - -
5. Pohladavky z finanéného prenajmu - -
6. Pohladavky voci realitnym spolo€nostiam - -
a) kratkodobé - -
b) dihodobé - -
7. Podielové listy - -
8. Dlhopisy - -
a) bez kupbnov - -
b) s kupénmi - -
9. Kratkodobé pohladavky voci bankdm - -
10. Obratené repoobchody - -
11. Derivéaty - -
. Neinvesticny majetok (sucet poloziek 12 a 13) 121 542 808 961
12. Erei)r";etlréiggk%r\?striedky a ekvivalenty pefiaznych 63 010 75 698
13. Ostatny majetok 58 532 733 263
Aktiva spolu 121 542 808 961




LEI 'UC FONDNEH 2-02

Nazov spravovaného fondu

WEM |Pir|i|v|a|t|e| [Flu/n|d| |i|n|v]je|s|[t|i|C[n|y flo|n|d
plrie/me|n[l|i|v|ym |z|d k|l|a|dny m |ijma/ni/ m |a s
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d
SUVAHA
k 31.12.2025
v eurach
zna- S oy . Bezprostredne
Conie POLOZKA Bezne ictovne predehadzajice
uctovné obdobie
B 1
X Pasiva X X
I ZavazKky (sucet poloziek 1 az 8) - -
1. Kratkodobé uvery - -
2. Zavazky z vratenia podielov - -
3. Derivaty - -
4. Repoobchody - -
5. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti 7 3975
6. Zavazky voci realitnym spolo¢nostiam - -
a) kratkodobé - -
b) dihodobé - -
7. Hypotekarne Gvery - -
8. Ostatné zavazky - -
Il Vlastné imanie 121 535 804 986
9 akcie podfondu“, z toho 121 535 804 986
a) fondy z ocenenia - -
b) zisk alebo strata za Uc¢tovné obdobie (33 451) 42 486
Pasiva spolu 121 542 808 961




IL\ElllHIIIII\IIHH\H CCRONDNERZCE
Nazov spravovaného fondu
WEM |Pir|i|v|a|t|e| [Flu/n|d| |i|n|v]je|s|[t|i|C[n|y flo|n/d| |s
plrie/me|n[l|i|v|y/m |z|d kjl|a]dnym |ijma/ni/m [a.[s
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2025
Zha- - . Bezprostredn
genia:a POLOZKA Bezne | Ctovne pf:dghc’,és;jtzi?ﬂc;
uctovné obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z Urokov - 33 485
1a. uroky z finanéného prenajmu - -
1b. iné Uroky - -
2. Vynosy z prenajmu - -
3. Vynosy z podielovych listov - -
4 V)’/nogy z podielov na vllastnom imani i i
' v realitnych spolo€nostiach
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti - -
a. Naklady na predané nehnutelnosti - -
6./c. |Cisty zisk/strata z cennych papierov (33 263) -
7./d. | Cisty zisk/ strata z deviz - -
8./e. | Cisty zisk / strata z predaja iného majetku - 20 000
I Vynos z majetku vo fonde (33 263) 53 485
f. Transakéné naklady (188) -
g. Naklady na odplaty a provizie - 7 031
Il Cisty vynos z majetku vo fonde (33 451) 46 454
h. Naklady na financovanie fondu - -
h. 1. | naklady na Uroky - -
h.2. |vysledok zaistenia Urokov - -
h. 3. |naklady na dane a poplatky - 3 968
L. Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo ) )
fonde
i. Naklady na odplaty za sluzby depozitara - -
j- Naklady na odplatu za spravu fondu - -
k. Naklady na audit U¢tovnej zavierky - -
Zisk alebo strata fondu za uctovné obdobie (33 451) 42 486




LEI 'UC FONDNEH 2-02

N&zov spravovaného fondu
WEM |Pir|i|v|a|t|e| [Flu/n|d| |i|n|v]je|s|[t|i|C[n|y flo|n/d| |s
plrie/me|n[l|i|v|y/m |z|d k|l|a]d nym |ijma|ni/m [a.[s].
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d
POZNAMKY
uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2025
v eurach

A. VSeobecné informacie o fonde

1. WEM Private Fund investi¢ny fond s premenlivym ziakladnym imanim, a. s. - Real
Estate podfond sidlo: Bottova 2A, Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto 811 09, Slovenska
republika , ICO -

WEM Private Fund, investicny fond s premenlivym zdkladnym imanim, a. s je akciova
spolo¢nost’ s premenlivym zdkladnym imanim (d’alej len ,,Spolo¢nost™) zalozend zakladatel'skou
listinou spisanou dia 13.04.2023 vo forme notarskej zapisnice N 189/2023, Nz 9976/2023, NCRIs
10319/2023.

Do obchodného registra bola Spolo¢nost’ zapisand dita 30.05.2023 (Obchodny register Mestského
sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka Cislo 7571/B).

Spolo¢nost’ je zapisana v registri alternativnych investi¢nych fondov, ktory vedie Narodnd Banka
Slovenska.

Predmetom ¢innosti Spolo¢nosti je vykondvanie kolektivneho investovania podla zdkona
¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v plathom zneni.

WEM Private Fund investicny fond s premenlivym zikladnym imanim, a. s. -
Real Estate podfond - investicnd politika je zamerand na investovanie do nehnutelnosti,
obchodny podielov a prevoditeInych cennych papierov vydavanych spolo¢nostami, ktorych
obchodnd cinnost’ suvisi predovSetkym s vystavbou, prevadzkou alebo financovanim
nehnutelnosti.

2. Obchodné meno spravcovskej spolocnosti, ktord spravuje podfond: WEM Private Fund,
investi¢ny fond s premenlvivym zakladnym imanim, a. s Bottova 2A 811 09 Bratislava -
mestska ¢ast’ Staré Mesto, ICO: 55505554.

B. Pouzité uctovné zasady a ictovné metody

1. Uttovna zavierka za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 bola zostavend na zédklade
predpokladu d’alSieho nepretrzitého trvania subjektu kolektivneho investovania s pravnou
subjektivitou.

Vedenie Spolo€nosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v blizkej budicnosti (t. j. pocas nasledujicich 12 mesiacov od datumu
zostavenia uctovnej zdvierky).

Udtovna zdvierka Spoloénosti k 31.12.2025 bola zostavena ako riadna Gétovnd zdvierka podla
zékona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za uctovné
obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025.




LEI 'UC FONDNEH 2-02

Nazov spravovaného fondu

WEM |Pir|i|v|a|t|e| [Flu/n|d| |i|n|v]je|s|[t|i|C[n|y flo|n/d| |s
plrie/me|n[l|i|v|ym |z|d k|l|a|dny m |ijma/ni/ m |a s
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d

3.

Bezprostredne predchddzajuce tctovné obdobie zahffia tctovné informécie za obdobie od
01.01.2024 do 31.12.2024.

. Uctovné zasady a actovné metody pouzité pri zostavovani tictovnej zavierky.

Riadna uc¢tovnd zdvierka pozostdva zo sivahy k 31.12.2025, vykazu ziskov a strit a poznamok
uctovnej zavierky, ktoré boli zostavené v stilade s Opatrenim Ministerstva Financii Slovenske;j
republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74 v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznaCovani poloziek uctovnej zavierky, obsahovom
vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu tdajov urCenych z uctovnej zavierky na zverejnenie, o
ramcovej uctovej osnove a postupoch uctovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a
doplnkové dochodkové fondy (d’alej len ,,Opatrenie MF SR*).

Informécie o pouZiti novych uctovnych zdsad anovych uctovnych metéd v porovnani s

predchddzajicim uctovnym obdobim a o ddvodoch ich uplatnenia a vplyve na vysledok

ho

4.

S.

6.

7.

spoddrenia a €isty majetok fondu.

Popis sposobov ocefiovania majetku a zaviazkov, metéd pouzitych pri urceni reilnych
hodnot majetku a zavizkov, cudzich mien a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny
na eura.

Penazné prostriedky a ceniny, pohl'adavky a zavézky pri ich vzniku Spolo¢nost’ ocenovala
menovitou hodnotou v EUR.

Urc¢enie diia uskuto¢nenia ac¢tovného pripadu.

Diiom uskuto¢nenia tictovného pripadu je deni, v ktorom dojde k vzniku pohl'adavky a zavizku,
splnenia dodéavky, platby zdvizku, inkasa, zapocitania a postipenia pohladdvky, prevzatia
dlhu, poskytnutia a prijatia preddavku, vyplate alebo prevzatia hotovosti, ndkupu alebo predaji
penaznych prostriedkov v cudzej mene, uhrady dveru alebo pdzicky, zistenia manka alebo
Skody na majetku alebo zdvizkoch, schodku, prebytku majetku, vkladu do spoloc¢nosti, pohybu
majetku a k d’al§im skuto¢nostiam.

Stratégia a zasady zaist'ovania.
Na ducely zaistenia zmeny redlnej hodnoty drzanych aktiv Spolo¢nost’ nevyuZiva

zabezpecovacie nastroje.

Zasady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou.

Spoloc¢nost’ neeviduje majetok so znizenou hodnotou.

8.

Zasady a postupy vypoctu vysky zniZenia hodnoty majetku a rezerv.

Ocenenie majetku, ktory sa neoceniuje redlnou hodnotou, sa v uCtovnej zdvierke upravuje

o predpokladané zniZenie jeho hodnoty. Pri inventarizacii sa v ramci zistovania skutocného
stavu majetku zist'uje, ¢i je oddvodnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku
a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku oddvodneny, odhaduje sa hodnota tohto zniZenia.
O odhadnuti hodnotu zniZenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie




LEI 'UC FONDNEH 2-02
HEEEEEEEEENIEEEEEEEE
Nazov spravovaného fondu
WEM |Pir|i|v|a|t|e| [Flu/n|d| |i|n|v]je|s|[t|i|C[n|y flo|n/d| |s
plrie|me|n|l|i|v|y/m [z|4d]k|]l|a]d/nym |ijmalni|m |a S
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d
Ozna- C. Prehlad o periaznych tokoch Bezné Bezprostredne
Cenie Gctovné predchadzajuce
obdobie uctovné
obdobie

X Penazny tok z prevadzkovej €innosti X X
1. Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 33 485
2. Zmena stavu pohladavok z trokov, odplat a provizii (+/-) - -

3. Naklady na uroky, odplaty a provizie (-) - -

4. Zmena stavu zavazkov z drokov, odplat a provizii (+/-) - -

5. Vynosy z dividend (+) - -

6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
Obrat strany Cr usporiadacich Gétov obchodovania s cennymi - -

7. papiermi, drahymi kovmi a nehnutelnostami (+)

8. Zmena stavu pohladavok za predané cenné papiere, drahé - -
kovy a nehnutelnosti (+/-)
Obrat strany Dt analytickych Uctov prvotného zauctovania - -

9. Uctov FN, drahych kovov a nehnutelnosti (-)

10. Zmena stavu zavézkov na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych - -
kovov a nehnutelnosti (+)

11. Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -

12. Néklady na dodavatelov (-) (188) (720 287)

13. Zmena stavu zavazkov voci dodavatelom (+) - -

14. Naklady na zrazkovu dan z prijmov (-) (3 968) -

15. Zavéazok na zrdzkovu dan z prijmov (+) - -

. Cisty pefazny tok z prevadzkovej &innosti (4 156) 686 802

X Penazny tok z investi¢nej ¢innosti X X
16. Obstaranie nehnutelnosti (-) -

17. Zmena stavu zavazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-) - -

18. Vynosy z dividend z realitnych spoloénosti (+) - -

19. Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spolo¢nosti - -
(+/)

20. Znizenie/ zvySenie poskytnutych Gverov a vkladov (+/-) (8 532) -

Il. Cisty pefiazny tok z investiénej &innosti (8 532) -

X Penazny tok z finanénej ¢innosti X X
21. akcie podfondu® ( +) - 700 000
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), - -

23 Zmena stavu zavazkov z vystupov zfondov azavazkov za - -
' vratené PL/ pohladavok z prestupov do (+/-)
24. Dediéstva (-) - -
25. Zmena stavu zavazkov na vyplatu dediCstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) - -
27. ZvySenie/znizenie prijatych Gverov (+/-) - -
28. Naklady na uroky za Uvery (-) - -
29. Zmena stavu zavazkov za Uroky za dvery (+/-) - -
il Cisty penazny tok z finanénej ginnosti - 700 000
v Uginok zmien vo vymennych kurzoch na penazné - -

) prostriedky v cudzej mene

V. Cisty vzrast/pokles penaznych prostriedkov aich (12 688) 13 198




LEI

'UC FONDNEH 2-02

Nazov spravovaného fondu
WEM |P|r|i|v|a|t|e| |Flu/n|d| |i|n|Vv]|e t|i|€[nly flo|n|d
plrie/me|n|l|i|v|ym |z|& k|l dinym |[ijma/ni/m |a s
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |p|o|ld|f n|d
ekvivalentov L+1l.+Il.+1V.
Vi Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku 75698 62 500
) uctovného obdobia
VIl. Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci uctovného 63010 75 698
obdobia VI.+V.
Ozna- Bezné Bezprostredne
¢enie |D. Prehlad o zmenach v ¢istom majetku fondu uctovné predchadzajtce
obdobie uctovné obdobie
a b 1 2
L. Cisty majetok na zaéiatku obdobia 804 986 62 500
a) pocet akcii“. 750 50
b) hodnota jednej akcie 1073 1250
1 Upisané podielové listy 50 000 700 000
2 Zisk alebo strata fondu (33 451) 42 486
3. VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
4 Vyplata vynosov podielnikom - -
5 Vratené podielové listy (700 000) -
Il Narast/pokles cistého majetku (-683 451) 742 486
A. Cisty majetok na konci obdobia 121 535 804 986
a) pocet akcii. 100 750
b) hodnota jednej akcie 1215 1073




LEI 'UC FONDNEH 2-02
HlEEEEEEEENEEEEEEEEE
Nazov spravovaného fondu
WEM |P|r|i|v|a|t|e| |Flu|n/d] |i|[n|v]e i| €| nly flo/n|d
plrie/me|n|l|i|v|y/m |z|&d k|l a]d n|y m majn/ijm |a s
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d
E. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat
Suvaha fondu
Aktiva
Cislo | 12. Penazné prostriedky | Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne
riadku | a ekvivalenty  pefiaznych predchadzajuce uctovné
prostriedkov obdobie
1. Pefazné prostriedky 62 500 62 500
v pokladni
2. Bezné ucty 510 13198
3. Poskytnuté Uvery splatné - -
na poziadanie ado 24
hodin a vklady splatné do
24 hodin
4. Pohladavky na penazné - -
prostriedky vV ramci
spotovych operacii
5. Cenné papiere penazného - -
trhu s dohodnutou dobou
splatnosti najviac tri
mesiace
X Medzisucet - suvaha 63 010 75 698
6. Uverové linky na okamzité - -
Cerpanie penaznych
prostriedkov
Spolu 63 010 75 698
Pasiva
Vykaz ziskov a strat
Cislo | 6./c. Zisk/strata z cennych | Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne
riadku | papierov predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Akcie (33 263) -
Kratkodobé dlhové cenné - -
papiere
3. Dlhodobé dlhové cenné - -
papiere
4. Podielové listy - -
Spolu (33 263) -
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LEI
HEEEEEEEEENEEEEEEEEE

Néazov spravovaného fondu

WEM |Pir|i|v|a|t|e| [Flu/n|d| |i|n|v]je|s|[t|i|C[n|y flo|n|d
plrie/me|n[l|i|v|ym |z|d k|l|a|dny m |ijma/ni/ m |a s
Rie|a]|l E|s|t|alt|e| |plo/d/f|o|/n|d
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