IPoznamky Ug POD 3 — 01] [1C0O: 54 118 140/| DIC:2121571705|

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 22 a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 25.09.2021

Nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

Hlavny predmet podnikania: | Predaj nehnutelnosti

Spoloénost FORESPO REALITY 22 a. s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

Do velkostnej skupiny mala tgtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice (i&tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepoCitany pocet zamestnancov po€as uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50.

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 217 835 € 537 283 € Nie
Cisty obrat celkom 438 € 102437 € Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie
Komentar

Ustovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro Gétovna jednotka, aviak
rozhodla sa zostavit U€tovnu zavierku podla metodiky pre velkostni skupinu mala Uétovna jednotka k Comu ju
opraviiuje zakon €. 431/2002 o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky: 26.09.2025

Spoloénost si nechava overit dobrovolne riadnu individualnu G¢tovnu zavierku zostavenu k 31.12.2025 auditorom.

3) Pravny ddvod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna Udtovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025.

4) Udaje o skupine tuétovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:
Spoloénost nie je sl&astou konsolidovaného celku a nema povinnost zostavit konsolidovand Gctovni zavierku
a konsolidovanu Uctovnu spravu podfa § 22 Zakona o uctovnictve.
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5) Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej jednotky neboli v roku 2025 poskytnuté zaruky,
pbzicky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na jeho stkromné ucely.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern). Ugtovné metody
a v8eobecné ucétovné zasady boli U¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) -4) Informacia o U€tovnych zasadach a uctovnych metddach a spdsoboch oceriovania majetku a zavazkov.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Uroky z Gverov suvisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaCina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba majetku st uvedené v nasledujlcej tabulke :

Dihodoby hmotny a nehmotny Predpokladana doba Metéda odpisovania Ro¢na odpisova
odpisovany majetok pouzivania v rokoch sadzba
(%)
Samostatne hnutelné veci 4 linearna 25

Ak predpokladané buduce ekonomické uzitky z dlhodobého hmotného majetku su nizSie ako je jeho ocenenie
spolocnost tvori opravnu polozku.

Pohladévky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zékladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori kpochybnym pohladavkam
a nevymozitefnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohfadavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dbékaz, ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vSetky dlzné Ciastky podia
pbévodnych podmienok pohladavok.

Periazné prostriedky a ceniny
Peflazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZnizZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiaznl hotovost a vklady v bankéach.
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Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vy$ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Zavéazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je iné ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill
Bez napline.

2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpeéenych derivatmi (§ 16 PU)
Bez naplne.
3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov

Bez napline.

3b) Celkova suma zabezpeéenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov

Bez napline.
Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zavazky

Bez napline.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez napline.

3) Podsivahové ucty

Bez napline.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Ustovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podfa § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025 za
predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti.
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Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Realizacia projektu je ¢asovo ovplyvnena prebiehajlcimi povolovacimi konaniami a stvisiacimi administrativnymi procesmi,
ktoré mozu viest k posunu planovaného harmonogramu projektu.

Z uvedenych dovodov spoloénost do¢asne odloZila realizaciu odkupenia predmetu najmu. Najomna zmluva vSak zostava
nadalej v platnosti a spolo¢nost si riadne pini vSetky zavazky z nej vyplyvajlce, vratane Uhrady najomného.

Vedenie spoloCnosti predpoklada pokraovanie projektu po odstrdneni uvedenych neistdt a nadalej deklaruje zaujem
0 buduce odkupenie predmetu najmu.

Spolo¢nost sa v i¢tovnom obdobi nachadzala vo faze pripravy projektu, priCom nevlastnila majetok a negenerovala vynosy
z hlavnej Cinnosti. Na zaklade uvedenych skutoCnosti bola U&tovna zavierka zostavena za predpokladu pokraCovania
v ¢innosti spoloénosti.
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