Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35926872, DIC: 2021981654
A. INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE

1. VSeobecné informacie o spolo¢nosti
Nazov spoloc¢nosti: TERRAIMMOBILIEN s.r.0. (dalej len Spolo¢nost’)
Sidlo spolo¢nosti: Dial'ni¢na cesta 22A, 903 01 Senec.

Spolocnost’ bola zalozena 03.03.2005 a do obchodného registra bola zapisana 22.03.2005
(Obchodny register Mestského sudu Bratislava II1, oddiel Sro, vlozka 35354 /B)

2.Predmet Cinnosti spolocnosti

- kupa tovatu za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod)

- kupa tovaru za Gcelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti (realitnd ¢innost’)

- uskutoc¢fiovanie stavieb a ich zmien

3.Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5
Obchodného zikonnika.

4.Schvalenie uctovnej zavierky zostavenej za predchadzajuce obdobie

e Uctovna zavierka bola schvalena riadnym
valnym zhromazdenim X] ANO [ I NIE

Uctovna zavierka k 31.12.2024 za predchadzajice Gctovné obdobie bola schvalena uznesenim valného
zhromazdenia Spolocnosti dna 02.06.2025.

5.Zverejnenie actovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uétovna zavierka Spoloc¢nosti k 31.12.2024 bola uloZena do registra u¢tovnych zavierok dia 25.03.2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov, ktorf maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
&innostiach a G¢tovnictve a ktorf analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. U¢tovna zavierka
neposkytuje aani nemoéze poskytovat’ vsetky informacie, ktoré by existujuci a potencialni investori,
poskytovatelia dverov a poziciek aini veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné
informacie ziskat’ z inych zdrojov.

6.Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky

o Uétovna zavierka Spoloc¢nosti je zostavena k poslednému driu
uctovného obdobia ako riadna Gctovna zavierka
podla § 17 ods. 6 zikona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 Xl ANO [ ] NIE

7.Udaje o skupine

Spolo¢nost”  TERRAIMMOBILIEN s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti INDUSTRIE
HOLDING GmbH, Fabianistrasse 8, 1110 Wien, Rakuska Republika, ktord ma 100-percentny podiel na jej
zakladnom imani.
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8.Pocet zamestnancov

Spolocnost’ v beznom roku nemala ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1.Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej
¢innosti.

Spolocnost’ k 31.decembru 2025 vykazala zaporné vlastné imanie z dévodu nakumulovanych actovnych
strat z minulosti. Materskd spolo¢nost’ INDUSTRIE HOLDING GmbH sa zaviazala poskytovat
Spoloc¢nosti finanénu podporu s cielom zabezpecit’ splnenie predpokladu going concern.

2.U&tovné zasady a iétovné metody

Spolocnost’ uplatnila uc¢tovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi Gctovnymi predpismi.
Spolocnost’ vedie uctovnictvo na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zéklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt’ahuji na u¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich

platenia.

Uctovné metddy a véeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3.Zmeny oproti predchadzajicemu tictovnému obdobiu

PenaZné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,
Druh zmeny Dévod zmeny Popis zmeny zaviazkov, vlastného
imania, vysledku
hospodarenia
Sposob ocenovania bez zmeny
Postupy uctovania bez zmeny

Usporiadanie poloziek

uctovnej zavierky bez zmeny

Obsahové vymedzenie

poloziek ictovnej zavierky |bez zmeny

Spbsob odpisovania bez zmeny

4.Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil dsudky, odhady a predpoklady,
ktoré ovplyviuju aplikiciu uctovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku,
zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach
a inych rozlicnych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje
vychodisko pre posidenie uc¢tovnych hodnot majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov.
Skutocné vysledky sa preto mozu lisit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje
iba toto obdobie, alebo v obdob{ korekcie a v budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice
obdobia.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 35926872, DIC: 2021981654

Spolo¢nost” neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, ze by mohla viest’ k ich vyznamnej dprave v nasledujucom uc¢tovnom obdobi.
5.Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sivahe

V beznom uctovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali viznamny vplyv na posudenie
financnej situacie Spolo¢nosti.

6.Sp6sob o urcenieocenenia jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov
6.1.Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast’ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su troky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Sucast’ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su od 1. jala 2010 droky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi sd
vsetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo ind ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na
vyrobu alebo ind ¢innost’.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych 0sob sa tctuje stivzt'azne na ucet Vynosy budicich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Gctuje stvzt'azne s vplyvom na hospodarsky vysledok na tucet
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo clenov, ktorym sa nezvysuje zakladné
imanie, sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet Ostatné
kapitalové fondy.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uctuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uctuje ubytok majetku alebo na
vecne prislusny vynosovy tcet, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vinosu z tohto majetku.

Niklady na vyskum sa neaktivuju, uctuju sa do nakladov u¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na
vyvoj sa uctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vzt’ahuju na jasne definovany
vyrobok alebo proces, pri ktorjch je mozné preukazat’ technickd realizovatelnost’ a moznost’ predaja a
spoloc¢nost’ ma dostato¢né zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vndtorné vyuzitie jeho
vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktord je pravdepodobna, Ze sa ziska spit’ z budicich ekonomickych
uzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju pocas maximalne 5 rokov, a to v tych actovnych obdobiach,

v ktorych sa ocakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na
sumu, ktora je pravdepodobna, ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych dzitkov.

6.2.Sposob zostavenia odpisového planu (actovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su uvedené
v nasledujucej tabulke:
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Por. | Druh dlhodobého hmotného a |Predpokladani doba| Rocné odpisova Metoda
¢is. nehmotného majetku pouZivania sadzba v % odpisovania
1. |Stavby 20 5% linearna

6.3.0dpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

e 7z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia X

Odpisovat’ sa zacina:

e prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

6.4.PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich

s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k pochybnym a nevymozitelnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvira sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a suc¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov budicich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6.5.Penazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefluju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6.6.Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Niklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdob{ sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie

zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

6.7.Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefluji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zistf, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v u¢tovnictve, uvedu sa zavazky
v uctovnictve a v ictovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

6.8.Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalost{ a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym casovym
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vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v
ocakavanej vyske zavizku.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy acet, ku ktorému zavizok prislacha.
Pouzitie rezervy sa Gctuje na archu vecne prislusného uctu rezerv so sivzt'aznym zapisom v prospech vecne
prislusného uctu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa Gctuje opacnym uctovnym
zapisom ako sa ictovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvorf ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so sivzt’aznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

6.9.Zamestnanecké pozitky

Spolocnost’ v beznom roku nemala ziadnych zamestnancov.

6.10.Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych uprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavizok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spolocnost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vyssie ako daflova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu daniovt pohladavku.

6.11.Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdob{ sa pri vjznamnych polozkach vykazuju vo vyske,
ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej sivislosti s u¢tovnym obdobim.

6.12.Vynosy

Vynosy z predaja vyrobkov a tovarov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle
po dodavke. Ak sa Spolo¢nost’ zaviaze dopravit’ vjrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomerne;j
casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové uroky sa Gctuji rovnomerne v ictovanych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajd. Vynosy
z dividend sa zadGctuja v case vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Sd tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢iide o
dodatocne uznanu zlavu.

6.13.Prepocet idajov v cudzich menach na euro menu

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzich menach su prepocitané na euro menu referenénym vymennym
kurzom urcenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici diu uskutoc¢nenia uc¢tovného pripadu.

Pri uzavieran{ u¢tovnych knth st majetok a zavazky v cudzich menach, okrem prijatych a poskytnutych
preddavkov prepocitané na euro menu referen¢nym vymennym kurzom k datumu uctovnej zavierky
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska. Vzniknuté
kurzové rozdiely sa zictované v zmysle § 24 platnych postupov tctovania pre podnikatelov, s vplyvom na
vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlisenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v denl predchadzajici diu uskuto¢nenia uc¢tovného
pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v
eurach sa prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavaju.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakapena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tctu sa na prepocet cudzej meny na eura

pouzije referen¢ny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v del predchadzajuici diu uskutocnenia uctovného pripadu.

6.14.0prava vyznamnych chyb

V dctovnom obdobi 2025 Spolocnost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych actov.

C. INFORMACIE O AKTIVACH
1.Goodwill

Spolocnost’ nevykazuje goodwill.

D. INFORMACIE O PASIVACH

1.Dlhodobé zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov. Dlhodobym
zavizkom Spolocnosti je uver od materského podniku INDUSTRIE HOLDING GmbH

vo vyske 9 785 763 EUR.

2.Suma zabezpecenych zavazkov

Spolo¢nost’ nema ziadne zabezpecené zavizky.
3. Derivaty

Spolocnost’ o tejto polozke netctovala.

E. INFORMACIE O VYNOSOCH

Spolocnost’ neevidyje v uc¢tovnom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 Ziadne polozky vynosov, ktoré by
mali vynimocny rozsah alebo vyskyt.
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F. INFORMACIE O NAKLADOCH

Spolocnost’ neeviduje v ic¢tovnom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 ziadne polozky nakladov, ktoré by
mali vinimocny rozsah alebo vyskyt.

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1.Podmieneny majetok

Spolocnost’ neeviduje podmieneny majetok.

2.Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ ma mozné budice zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom uc¢tovnictve a neuvadzaji sa
v stvahe: [1ANO X NIE

Spoloc¢nost” ma existujuce zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom dctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe,
pretoze nie je pravdepodobnost’ tbytku penaznych prostriedkov:
[ 1 ANO X NIE

Spolo¢nost’ ma existujuce zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe,
pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spol'ahlivo ocenit”: ] ANO X NIE

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31.12.2025 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uGcétovnictva.

I. INFORMACIE O PRiJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOY,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Clenom $tatutirneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely clenov,
ktoré sa vyuctovavaja.



