VyroCna sprava za rok 2025
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov

V Presove, 17. marca 2026



Yy SPRAVBYTKOMFORT

Clen spoloéného podniku CEZ a SPP

Obsah

Cestné prehlasenie 0séb zodpovednych za VYro&nU SPraVU. ...........cooveveveeerieieseeseeseneeens 3
Prihovor generaingj HaditelKy ............ooiiiiiiiieiii i e e e s ee e e e 4
Predstavenie ESCO SIOVENSKO ........uuuiiiiiiiee ettt e e e ennee e e e 5
Ud@JE 0 SPOIOGNOST ...ttt eee e ee ettt ns e en e res e 6
VIStNiCKa SIIUKEUIA ... ittt e e e e e e s ansnee e e e ennee s 6
Organy SPOIOCNOST......ceeieiiiiiii e 7
Sprava o podnikatelske] EINNOSE ..........coiiiiiiiiii e 8
Hospodarenie spoloCnosti ...........oooiiiiiiiiiieeeee e 12
VYVvOj VYNOSOV, NAKIAAOV @ ZISKU .......ooviiiiiiiiiiie et 12
INVESHCIE! oo s vemuwmmsumunmns ssoersissaus vasmnsmess s sssmnmey ey o685 0sEs R HEORE SA G A VA S AR IR SHAR AT 14
Y =T (=] o T SRS OOPRSRSI 16
Riadenie bezpetnosti @ KVaAlitY ... simissnms ssvsssssusassasuses ssssvs sssnsssmms aee ssssogonsssisss i ssasass 17
PersonaliStiKa ..........ccureiiiiiii e 17
Informacia o vplyve na Zivotné prostredie...........c.eeeiviciiiieiiiie e 17
Skuto€nosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a do dna
zostavenia UCtOVNE) ZAVIETKY .......oouiiiiiiiiiiiie ittt e e 18
Strategické zamery spolo€nosti — vyhlad na rok 2026 ...............cevviviiiiiiiniieiieeiiireeeeeeeeeeeeaeens 18
[Fo [=Tal(Li1,€= Let = =1 o 1o] (o o] T 1] d T 20
Sprava Nezavisleho auditora..............uvviiiiii i 21
UBLOVINA ZAVIEIKA ...t ea e een s sen e e 24

Vyro¢na sprava za rok 2025 2



~y SPRAVBYTKOMFORT

Clen spoloéného podniku CEZ a SPP

Cestné prehlasenie 0séb zodpovednych za vyroénu spravu

Udaje vo vyroénej sprave spolodnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2025 zobrazuji verny
a skutoény obraz o financnej situacii, podnikatelskej ¢innosti a vysledkoch hospodarenia spolo¢nosti
za hospodarske obdobie 2025 (1.1.2025 az 31.12.2025) a nie su v nej zaml€ané Ziadne skuto¢nosti,
ktoré by mohli zmenit vyznam tejto spravy.

V PreSove dna 17.03.2026

Osoby zodpovedné za vyroénu spravu:

predseda predstavenstva

Ing. Lenka Kohaniova

¢lenka predstavenstva
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Prihovor generalnej riaditelky

Vazeni akcionari, obchodni partneri, kolegovia,

dovolujeme si Vam predlozit vyroéni spravu spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov
a poskytnut informacie o vysledkoch podnikania a aktivitach spolo€nosti v roku 2025.

Nasa spolo¢nost je majoritnym vyrobcom a dodavatelom tepla a teplej vody v meste PreSov.
Sluzby, ktoré poskytujeme vyrazne ovplyviiuja kvalitu Zivota obyvatelov mesta, prevadzku $kol,
socidlnych a zdravotnickych zariadeni, zariadeni a budov samospravy, Statnej spravy, objektov
obcianskej vybavenosti. PovaZzujeme to za obrovsky zavazok a preto nasim ciefom aj v roku 2025 bolo,
aby sme kazdému zakaznikovi poskytli kvalitné sluzby za primerané ceny.

Trend zvySovania priemernej dennej teploty v poslednych rokoch ma vyznamny vplyv aj na
¢innost nasej spolo¢nosti, preto realizujeme nevyhnutné opatrenia na udrzanie efektivnosti vyroby
a prevadzky formou modernizacie, rekonstrukcie infrastruktdry, realizaciou opatreni na zniZenie potreby
energetickych vstupov.

V roku 2025 sme zrealizovali investicie vo vySke 7.076 tis. EUR zamerané predovsetkym na
rekonstrukciu rozvodov, modernizaciu kotolni a instalaciu modernych meracich zariadeni.
Najvyznamnejsimi investiciami boli rekonstrukcia sekundarnych rozvodov vratane vybudovania 59 ks
kompaktnych domovych odovzdavacich stanic tepla na sidlisku Sekéov spolufinancovana zo zdrojov
Eurépskej unie a komplexna rekonstrukcia kotolne Mier na ulici Kotradovej s novym technologickym
mixom.

Nasa spolo¢nost je vyznamnym subjektom v oblasti spravy bytov a nebytovych priestorov
v meste PreSov s viac ako 60-ro¢nou tradiciou. V roku 2025 sme spravovali 10.283 bytov a 297
nebytovych priestorov v 291 bytovych domoch. V priebehu roka sme prevzali do spravy bytovy dom na
ulici Zemplinska. DIhodobo zabezpe&ujeme pre bytové domy v nasej sprave obnovu, ¢o predstavuje
¢innosti od pripravy projektu az po zabezpecenie financovania obnovy. Za ddlezité povaZujeme
zvy$ovanie poétu osadenych pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov a zvySovanie poctu
vodomerov na dialkovy odpocet, o zabezpeéi presnejSie a efektivnejsie zuctovanie nakladov pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Dovolte, aby som sa touto cestou podakovala akcionarom, ¢lenom Statutarnych organov,

kolegom a obchodnym partnerom za vynikajtcu spolupracu a podporu v naplfiani nasich cielov.

{
/\(’V‘{AU\J\;LWL
Ing. Lenka Kohaniova

generalna riaditelka a.s.
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Predstavenie ESCO Slovensko

Spolo&nost ESCO Slovensko, a.s. spaja medzinarodné skisenosti skupiny CEZ, jedného z najvaésich
poskytovatelov energetickych sluzieb v regiéne strednej Eurépy, so skusenostami a zazemim
spoloénosti Slovensky plynarensky priemysel, a.s., najva¢sieho dodavatela energii na Slovensku.

Spolo¢nost prinasa iny pohlad na efektivne vyuZivanie energii a Usporné zaobchadzanie s nimi pre
Statnu spravu, samospravu, podniky a organizacie, vratane optimalneho spésobu financovania. Pri
projektoch zabezpecuje spoloénost analyzu, navrh rieSeni, realizaciu a naslednu udrzbu a servis.

Skupina ESCO Slovensko sa sustreduje na nasledovné oblasti:

- Garantované energeticke sluzby

- Prevadzka energetického hospodarstva

- Vzduchotechnika a klimatizacia

- Kogenera¢né jednotky

- Komunalne a firemné osvetlenie

- Trafostanice a rozvodne

- Fotovoltika a akumulacia energie

- Energeticky audit, poradenstvo a manazment

- Miestne a lokalne distribu¢né siete

- Tepelna energetika

- Vyroba, dodavka a distribucia tepla

- Sprava bytovych domov

- Technické zariadenia budov

- Servis technologickych zariadeni

- Komplexné sluzby v oblasti projektovania, realizacie a servisu silnopridovych,
slaboprudovych a bezpecnostnych elektro-instalacii

- Vyroba, dodavka drevnych biopaliv

- Servis a udrzba peletovych kotlov

- Dekarbonizacia a energeticka efektivnost v priemysle

- Retrofit/fitout budov

e B Ko ESCO — B
5°r ks SLOVENSKO |G

Holdingova spolo&nost pre
aktivity na Slovensku

ESCO AZ KLIMA SK
Distribuéne
sustavy

ESCO Servis
100 %

KLEF-

Distribucia
50 %

Vyrobca
certifikovanych
EN plus A1
drevenych
pelieta vyroba
tepla z peliet

JV na vystavbu
a prevadzku
110kV
rozvodne pre
priemyslovy
aredl v
Kysuckom
Novom Meste.

mesto Presov

Spravbytkom-
fort, prevadz-
kovanie |
tepeiného

hospodarstva

distribuénych
sustav.

kancelarskych
a komerénych
budov
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Udaje o spoloénosti

Povinnost vypracovat vyro¢na spravu spolo¢nosti za kalendarny rok, ktory zacal 01.01.2025 a skongil
sa driom 31.12.2025 vyplynula z § 20 zakona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov (dalej len spolo¢nost) bola zalozena 30. novembra
1995 a do obchodného registra bola zapisana 14. decembra 1995, Obchodny register Okresného sudu
PreSov, oddiel: Sa, vlozka cCislo: 249/P. Sidlo spoloénosti je Volgogradska 88, 08001 PreSov.
ICO: 31718523, IC DPH: SK2020520645.

Hlavné ¢innosti spolo¢nosti:

—  sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené s prenajmom,

— opravy, udrzba, rekonstrukcia, modernizacia a nova vystavba inZinierskych sieti a objektov
komplexnej bytovej vystavby,

—  projektovanie, opravy, udrzba, rekonstrukcia a modernizacia technologickych zariadeni
a tepelnych zdrojov,

— vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej uzitkovej vody,

— revizie askusky NTL, STL plynovodov a pripojok, priemyselnych plynovodov a odbernych
plynovych zariadeni v budovach,

— revizie a skusky vytahov, revizie elektrickych zariadeni silovych do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy A,

—  revizie zdvihadiel, pojazdnych zdvihadiel a Zeriavov s nosnostou nad 5 000 kg,

— opravy a rekonstrukcie pasovych horucovodnych kotlov,

— revizie a skusky tesnosti a tlakové skusky prevadzkovych nadob stabilnych,

— opravy a montaZz vodomerov na studenu a tepld vodu, indukénych a mechanickych meracov
tepla, detektorov spalitelnych plynov a par v zmysle STN 070703,

—  cestna motorova doprava — cestna nakladna doprava,

—  sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,

—  prengjom nehnutelnosti,

— vyroba a preda;j strojnych zariadeni a sucasti,

— obchodna ¢innost v stavebnictve, )

— vedenie Gctovnictva, ¢innost ekonomickych, Uictovnych a organizaénych poradcov,

—  podnikatel'ské poradenstvo, automatizované spracovanie dat,

—  sekretarske sluzby a kopirovacie prace,

— reklamna a propagacna ¢innost,

— vyroba a dodavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym intalovanym vykonom
do 1 MW vratane,

—  sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

—  Cistiace a upratovacie sluzby,

—  poskytovanie energetickej sluZzby s garantovanou usporou energie.

Vlastnicka struktura

Na zéklade notarskej zapisnice zo diia 12.11.2020 spolognost CEZ ESCO, a.s. ako jediny akcionar na
zaklade rozhodnutia jediného akcionara spolo¢nosti vloZila obchodny podiel 55% akcii v spolo¢nosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov do vlastného imania spoloénosti CEZ ESCO Slovensko, a.s.. Diia
11.12.2020 spoloénost CEZ ESCO, a.s. ¢len Skupiny CEZ a Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
(SPP) podpisali zmluvu o zaloZeni spoloéného podniku s nazvom ,ESCO Slovensko®, ktora ma za ulohu
prispievat k modernizacii energetiky a zvySovaniu energetickej efektivnosti na Slovensku a pomahat pri
plneni zavazkov suvisiacich so zmenou klimy, ochranou Zivotného prostredia a cielmi stanovenymi
Eurépskym zelenym dohovorom. Po schvaleni Protimonopolnym uradom SR dos$lo drnia 1.2.2021
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k vytvoreniu spoloéného podniku ESCO Slovensko. Spoloénost CEZ ESCO Slovensko, a.s. bola
zapisom do Obchodného registra SR od 16.2.2021 premenovana na ESCO Slovensko, a.s..
CEZ ESCO a SPP maji v ESCO Slovensko rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada
su Sest¢lenné, pri€om v oboch organoch ma kazda zo stran troch €lenov. Tymto ikonom sa spolo¢nost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov stala sugastou spoloéného podniku CEZ ESCO a SPP.

K 1.1.2024 doslo k zmene jedného z akcionarov spolo&nosti ESCO Slovensko a to prevodu CEZ ESCO,
a.s. na nadobudatela CEZ Invest Slovensko, a.s. Zmena akcionara prebehla v ramci Skupiny CEzZ, tato
zmena nemala Ziaden vplyv na dalSie fungovanie spoloénosti. Uvedena zmena nastala na zaklade
internej dohody v skupine a po riadnom informovani druhého akcionara spolo¢nosti, v sulade so
stratégiou Skupiny CEZ na Slovensku. Od roku 2024 je spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov
sugastou spoloéného podniku CEZ a SPP.

Yy SPRAVBYTKOMFORT 45% MESTO PRESOV

Clzn spoioénéhn pocdniku CEZ a SPP

55% ESCO SLOVENSKO

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je zahrnutd do konsolidovanej Gétovnej zavierky
spolo¢nosti CEZ a.s., Duhova 2/1444, 140 53 Praha 4, Ceska republika, ICO: 45274649, vedena
vregistri Mestského sudu Praha, oddiel B, vlozka 1581 (najvy$Sia konsolidujuca spoloénost) a
spolo¢nosti ESCO Slovensko, a.s., Tomasikova 28C, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast RuZinov,
Slovenska republika, ICO: 52963659, vedena v registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sa, viozka
7071/B (najnizSia konsolidujuca spoloénost).

Organy spolocnosti

Organmi spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov su:

= valné zhromazdenie
=  predstavenstvo
= dozornarada

Valné zhromazdenie je najvy$§im organom spolo¢nosti. Vymenovava a odvolava ¢lenov
predstavenstva a dozornej rady.

Predstavenstvo je Statutarnym organom spolocnosti, ktory riadi ¢innost spolo¢nosti a kona v jej mene.
Rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolo¢nosti. Za spolo¢nost st opravneni konat a spolo¢nost
zavazovat vzdy dvaja €lenovia predstavenstva, pricom jednym z konajucich musi byt vzdy predseda
predstavenstva.

Clenovia dozornej rady kontroluju &innost vedenia spolo&nosti, st opravneni nahliadat do dokladov a
zaznamov tykajucich sa €innosti spoloénosti a kontrolujd, & Gétovné zaznamy su riadne vedené
v stlade so skuto¢nostou a &i sa podnikatelska €innost spolo¢nosti uskutocriuje v stlade s pravnymi
predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromazdenia. Dozorna rada preskimava riadnu,

Vyro€na sprava za rok 2025 7
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mimoriadnu, konsolidovanu, pripadne predbeznu Gétovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo
uhradu strat, schvaluje rozpo€et spolo€nosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.

Clenovia predstavenstva

Predseda: Ing. Anita GaSparikova (od 16.05.2024 do 31.1.2026)
Podpredseda: prof. Ing. Miroslav Rimar , CSc. (od 01.03.2024)
Clenovia: Jan Budzak (od 16.05.2024 do 31.1.2026)

Ing. Radovan Gajdosik (od 01.03.2024)
Ing. Peter Caputa (od 1.4.2023)

Clenovia dozornej rady
Ing. Mariana Marcinkova (od 16.05.2024)
doc. PhDr, Stefania Andra&ikova, PhD. MPH (od 20.07.2023)
JUDr. Nad'a Hartmann (od 01.09.2022)

Vrcholové vedenie spolo¢nosti
Ing. Anita Gasparikova, predsednicka predstavenstva a generalna riaditelka a.s.
Ing. Lenka Kohaniova, riaditelka Finanéného a podporného manazmentu
Ing. Alfréd Leitner, riaditel Facillity manazmentu

Ing. Stanislav Tupta, riaditel Energetického manazmentu

Sprava o podnikatelskej ¢innosti

Medzi hlavné podnikatelské aktivity spolo¢nosti patria Facility manazment (FM) a Energeticky
manazment (EM). Usek Facility manazmentu zabezpe&uje pre zakaznikov komplexné sluzby
v oblasti spravy bytov a nebytovych priestorov. V tejto oblasti mame viac ako 60-rocné skusenosti.
V roku 2025 spolo€nost spravovala 10.283 bytov a 297 nebytovych priestorov v 291 bytovych domoch.
Spolo¢nost pri sprave bytov a nebytovych priestorov vystupuje ako spravca, pri vykone spravy sa riadi
zékonom €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Spravca kona pri svojich tkonoch
vzdy v zmysle zakona ,v mene a na Ucet vliastnikov bytov‘. Medzi hlavné €innosti, ktoré poskytujeme
v rdmci spravy bytov a nebytovych priestorov patri hlavne: realizacia oprav a udrzby, sprostredkovanie
dodavky médii — voda, teplo, plyn, elekiricka energia, realizacia vyuétovania nakladov bytového domu,
zabezpecenie vykonavania pravidelnych odpoc¢tov meracov, sprostredkovanie obnovy bytového fondu,
vymahanie pohladavok, zabezpecenie aktualizacie idajov o vlastnikoch bytov a nebytovych priestorov
za ucelom rozuétovania nakladov, zabezpecenie servisu a Gdrzby elektrickych a plynovych zariadeni,
servis vytahov, ¢&innost v oblasti zabezpeCenia bezpecCnosti objektu a poziarnej ochrany,
sprostredkovanie upratovania a €istenia spolo&nych priestorov.

Vyro€na sprava za rok 2025 8
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Pocet spravovanych bytov a nebyt. priestorov
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mByty mNebytové priestory Bytové domy

Usek Facility manaZmentu vramci spravy bytovych domov zabezpetuje pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov aj sluzby komplexnej obnovy bytového fondu prostrednictvom financovania cez
SFRB, stavebné sporite/ne alebo komer&né Gvery. V roku 2025 bolo v rozpracovani 27 bytovych domov
v celkovom objeme 10.682 tis. EUR. Z toho v 13 bytovych domoch bola obnova ukon&ena vo vyske
4.362 tis. EUR, v piatich bytovych domoch obnova prebiehala vo vyske 1.908 tis. EUR, jeden bytovy
dom bol pred odovzdanim na realizaciu vo vyske 43 tis. EUR a vo 6smych bytovych domoch prebiehala
priprava podkladov alebo schvalovacie procesy obnovy bytovych domov v celkovej vyske 4.369 tis.
EUR.

Pocas roka 2025 sa usek Facility manazmentu zaoberal manaZovanim vlastnikmi bytov odsuhlasenej
intalacie alebo vymeny pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov a meraéov tepla, ktoré uz
budu na dialkovy odpocet. Vymeny pomerovych rozdelovagov vykurovacich nakladov a meracov tepla
boli zrealizované v 8 bytovych domoch v celkovom naklade 25 tis. EUR. Celkovo su pomerové
rozdelovace vykurovacich nakladov a merace tepla na dialkovy odpocet instalované v 193 bytovych
domoch, €o predstavuje 80 % z celkového poétu 240 bytovych domov vykurovanych z centralneho
zdroja tepla. Zaroven su odsuhlasované a in§talované aj zariadenia na dialkové odpoéty vody. Do konca
roka 2025 boli vodomery na dialkovy odpocet instalované v 166 bytovych domoch, &o predstavuje 57%
z celkového poctu 291 bytovych domov.

V roku 2025 bolo vykonané na zaklade zmliv s bytovymi domami rozuétovanie tepla podra pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov a kompaktnych mera&ov v ramci roéného vyuétovania nakladov
za sluZby spojené s uzivanim bytu pre 224 bytovych domov. Trzba za zrealizované roztétovanie tepla
predstavuje sumu 83 tis. EUR.

Za Gcelom poskytovania komplexnych poradenskych a informaénych sluzieb, vystavenia dokumentov
k zmene vlastnictva bytov, prijimania Uhrad za poskytnuté sluzby sme aj v roku 2025 prevadzkovali
zakaznicke centrum s priemernou navstevnostou 55 zakaznikov denne.

Cielom useku Facility manaZmentu je poskytovat kvalitné sluzby, rozirovat rozsah poskytovanych
sluzieb, konat' transparentne a zlepSovanim informovanosti zvySovat déveru a spokojnost nasich
zakaznikov.

Vyznamnou oblastou podnikania je Energeticky manazment. Zakladnym pilierom nasej spolo&nosti je
vyroba a dodavka tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody. Poskytujeme efektivne energetické

Vyro¢na sprava za rok 2025 9
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rieSenia a ponukame Sirokd paletu sluzieb s vysokym Standardom. Nasa cena je vdaka spalovaniu
biomasy stabilnd atrvalo udrzatelna. Na zaklade nasSich dlhoro¢nych skuisenosti ponikame
optimalizaciu technickej, ekonomickej, environmentalnej prevadzky tepelnych zariadeni. Hlavny déraz
kladieme na vyuZivanie obnovitefnych zdrojov. NaSe zariadenia si energeticky efektivne a Setrné
k Zivotnému prostrediu. Vyuzivanim obnovitelnych zdrojov vyrazne znizujeme produkciu CO2 a tym
vyznamnou mierou prispievame k splneniu cielov Kjotskeho protokolu. Nasim ciefom je maximalne
odbremenit’ majitelov bytovych a nebytovych objektov od starostlivosti o tieto technologicky naroéné
zariadenia. Spoloénost pravidelne investuje do novych modernych technologickych zariadeni aj
pomocou financii z eurofondov. Tieto finanéné prostriedky spolo¢nost vyuZiva na modernizaciu
energetickych zdrojov arozvodov tepla s prihliadnutim na dosiahnutie ucinnych systémov vyroby
elektriny a tepla s ohfadom na zZivotné prostredie.

Dodavka tepla bola v roku 2025 zabezpe€ovana prostrednictvom komplexnej a diverzifikovanej ststavy
zdrojov v meste PreSov a okoli, ktort tvoria:

e 3 centralne zdroje tepla (CZT):

= centralna kotolfia (CK) Jazdecka a k nej prisluchajucich 64 odovzdavacich stanic tepla
(0ST),

= CK Sekéov aknej prislichajucich 14 odovzdavacich stanic tepla, z ktorych boli 3
zruSené (OST T2, T3 a T4) a nahradené 59 ks kompaktnych domovych odovzdavacich
stanic tepla (KDOST) z dovodu |. etapy rekonstrukcie sekundarnych rozvodov CK
Sekéov,

= CK Svaby, kde je kombinovana vyroba elektriny a tepla (KVET) a k nej prislichajlcej 1
odovzdavacej stanice tepla,

e decentralizované zdroje:
=  blokové a domové kotolne: prevadzka 41 tepelnych zdrojov v meste PreSov a 1 kotolne
v abci Petrovany. V pripade tepelnych zdrojov blokovych kotolni Sekéov K1 a K2 sa jedna
o energeticky mix pozostavajuci z kogeneracnej jednotky, plynovych tepelnych €erpadiel
a kondenzaénych plynovych kotlov,
= OZE v lokalite Zahradné sady: systém 38 tepelnych €erpadiel v synergii s elektrickymi
kotlami.

Struktara predaného tepla

1%

69%

Teplo na vykurovanie = Teplo na ohrev vody ®Teplo na vstupe do OST

Spolo€nost ako najvacsi vyrobca a dodavatel tepla a teplej vody v PreSove dodal v roku 2025 teplo na
vykurovanie a ohrev vody v objeme 163.480 MWh (+7,63% yly) a teplo na chladenie vo vyske 27.027
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kWh. Narast predaného mnozstva tepla oproti rovnakému obdobiu minulého roka o 11.593 MWh bol
ovplyvneny chladnejsim po€asim. Pri aplikacii dennostupfiovej metédy, ktora oCistuje Gidaje o klimaticky
faktor, sme identifikovali stabilitu vrealnej spotrebe, €o potvrdzuje energeticki efektivitu naSich
odbernych miest. V segmente predaja elektriny bola do distribuénej sustavy spolo€nosti
Vychodoslovenska distribuénd, a.s. dodana elektrina v objeme 7.510 MWh (+17% yly). Narast vyroby
elektrickej energie bol spdsobeny najma znizenou poruchovostou kogeneraénych jednotiek
a optimalizaciou ich prevadzkovych hodin. Spoloénost vyrobila elektricki energiu aj pre vlastnu
spotrebu v objeme 1.250 MWh. Na vyrobu tepla a elektriny spolo&nost spotrebovala plyn v mnozstve
10.752 tis. m3, drevnu Stiepku v mnoZstve 138.274 prm, pelety v mnozstve 71,37 t a elektrickd energiu
v objeme 3.995 MWh.

Vyvoj mnozstva predaného tepla v MWh

e TSR TR TSR = ey EREANTYY

2025 163 480
2024 151 887
W e St S kS h RO AW S et ]
2023 155 606
T T e T eI W W e oy e
2022 162 028

Désledky celosvetovej energetickej krizy z roku 2022 a pokracujuci vojnovy konflikt na Ukrajine, ktoré
sposobili vyrazny narast ceny zemného plynu, ako aj zmenu ceny drevnej Stiepky, mali vplyv na cenu
komodit aj v roku 2025. Dopad na koneénych odberatelov bol eliminovany rovnako ako v roku 2024
legislativnymi opatreniami, a to dotaciou na teplo a dotaciou na elektricki energiu.

V zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 475/2023 Z.z. zo 6. decembra 2023 sa uplatnil limit narastu ceny tepla
vroku 2025 na koncovych odberatefoch v bytovych objektoch, zariadeniach sociédlnych sluZieb,
prevadzkach zariadeni socialnopravnej ochrany deti a socialnej kurately a Studentskych domovoch.
S tginnostou od 01.01.2025 mohla spolo¢nost fakturovat pre uvedené zariadenia cenu za teplo
zvySend maximalne o 20 EUR/MWh. Vo februari 2025 bola na Ministerstvo hospodarstva SR podana
Ziadost o poskytnutie dotacie na pokrytie dodatoénych nakladov v désledku uplatiiovania limitu narastu
schvalenej alebo urenej ceny tepla, ktora bola pévodne schvalena vo vyske 2.248.973,20 EUR, no
v dosledku zniZenia ceny tepla od aprila 2025 bola Ziadost prehodnotena a schvalena na vySku
2.135.232,12 EUR a bola poskytovana pocas roka 2025 v zmysle podanej Ziadosti.

Na zaklade schémy Statnej pomoci na podporu podnikov v désledku agresie Ruska proti Ukrajine SA.
104846 (2022/N) bolo mozné podat Ziadost o poskytnutie dotacie na pokrytie dodato&nych nakladov
v désledku zvySenia cien elektriny pre kotolne, pre ktoré bola nakipena elektricka energia za cenu
vysSiu ako 199 EUR/MWh. V roku 2025 sme tato podmienku nesplnili, preto nebola podana Ziadost
o poskytnutie dotacie.
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V oblasti odbytu sme vroku 2025 pokracovali v projekte rekonStrukcia sekundarnych rozvodov
Ustredného kurenia (UK) pre Cirkevnu zakladnu $kolu s materskou $kolou sv. Gorazda, kde sa plynulo
pokracovalo v dobudovani trasy teplovodu a vystavby novej pripojky pre novovybudovany Skolsky
objekt na Solivarskej ulici. Od novembra 2025 bola zahajena dodavka tepla, pri€om na rok 2026
predpokladdme odber v objeme 141 MWh.

Pri investicii Mukacevska 7 sme v roku 2025 iniciovali jednania o dodavke tepla pre novy bytovy dom,
kde sa vybuduje nova tepelna pripojka s pripojenim na existujuci primarny rozvod. Predpokladany roény
objem dodavky tepla je 83 MWh. V ramci polyfunkéného siboru C-AREA bola v septembri 2025
podpisana zmluva o vzajomnej spolupraci so spolo¢nostou C-AREA, a.s. ohfadom zabezpecenia
stabilnej dodavky tepla do nového obytného suboru a fixne stanovenych technickych a €asovych
podmienok legislativnej pripravy umoznujucej vystavbu pripojky a odovzdavacich stanic tepla. Zaciatok
vystavby tohto objektu je planovany na prelom rokov 2025/2026. Zaroven v ramci lokality Zahradné
sady prebieha vystavba nového tepelného zdroja pre novovybudované bytové domy Jonathan
a Jonaprice v pocte 74 bytov, kde sme zacali rokovanie o odklpeni tohto energetického zdroja do nase;j
spolo¢nosti.

Aj nadalej aktivne participujeme na rozvojovych projektoch vramci mesta PreSov, kde vnimame
prilezitost dodavky tepla alebo poskytovania energetickych sluZieb. Pre tieto projekty, ktoré su vo faze
tuzemného konania alebo predpripravy boli zaslané ponuky na zabezpecenie dodavky tepla alebo
spravy bytov a nebytovych priestorov.

Cielom useku Energetického manazmentu je aj v roku 2026 pokracovat v ziskavani novych zakaznikov,
ponukat nasim zakaznikom kvalitné a moderné sluzby, znizovat energeticki naro€nost' vyroby tepla,
hradat moznosti vyuzivania ekologickych zdrojov, rozsirovat portfélio energeticky uginnych zdrojov,
optimalizovat naklady a zaroven stabilizovat cenu tepla pre nasich zakaznikov.

Hospodarenie spolo¢nosti

EBITDA (kalkulovana podra vzorca od CEZ, a.s. bez IFRS Uprav) za rok 2025 dosiahla vy$ku 5.279 tis.
EUR s medziroénym narastom 19% z dévodu stabilizovania ceny tepla aznizenia cien vstupnych
komodit, a to ceny zemného plynu, drevnej Stiepky a elektrickej energie. Vyznamny podiel na tvorbe
EBITDA maiju predovsetkym trzby z predaja tepla a chladu, ktoré tvoria 88 % celkovych vynosov.

Vyvoj vynosov, nakladov a zisku

Celkové vynosy spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2025 boli vo vySke 25.044 tis.
EUR. Najvyssi podiel tvoria trzby z predaja tepla a chladu, ktoré boli vo vySke 21.923 tis. EUR, trzby
z predaja elektriny vo vyske 1.187 tis. EUR. Trzby za sluzby boli vo vyske 1.666 tis. EUR, tvoria ich
najma trzby Facility managementu za spravu bytov a nebytovych priestorov. Ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti boli vo vyske 240 tis. EUR a finanéné vynosy vo vyske 4 tis. EUR.

Celkové naklady bez dane z prijmu boli vo vyske 22.407 tis. EUR. Spotreba materialu predstavuje 19%,
spotreba energii 39% celkovych nakladov, personalne naklady tvoria 13%, odpisy 10%, opravy
a udrziavania, cestovné, reprezentaéné a sluzby 15%, a finanéné naklady tvoria 1% z celkovych
nakladov.

Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti dosiahol vy$ku -224 tis. EUR. Polozku finanénych nakladov
tvoria najma aroky z dlhodobych tverov a bankové poplatky.
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Vysledok hospodarenia pred zdanenim za rok 2025 bol vo vyske 2.637 tis. EUR.
Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2025 bol vo vyske 2.000 tis. EUR.

= Struktura aktiv a pasiv

Majetok spolo¢nosti k 31.12.2025 predstavuje celkovi hodnotu 34.635 tis. EUR, v porovnani
s predchadzajucim rokom narast 04.302 tis. EUR. Aktiva spolo¢nosti tvori dlhodoby hmotny
a nehmotny majetok vo vyske 23.184 tis. EUR (67%) a obezny majetok v celkovom objeme 11.400 tis.
EUR (33%), z toho kratkodobé pohladavky z obchodného styku tvoria 1.912 tis. EUR s medziroénym
poklesom 124 tis. EUR.

Vlastné imanie spolo¢nosti k 31.12.2025 bolo vo vyske 8.945 tis. EUR s medzirocnym poklesom 18%
z dévodu zniZenia ostatnych fondov zo zisku. K 31.12.2025 bola vy$ka zakladného imania 3.050
tis. EUR, fondy zo zisku vo vy$ke 2.713 tis. EUR avysledok hospodarenia za uétovné obdobie
po zdaneni vo vyske 2.000 tis. EUR.

Zavazky spoloc¢nosti k 31.12.2025 boli vo vyske 15.475 tis. EUR, Co predstavuje podiel cudzieho
majetku na celkovych pasivach 45%.

Medzi dlhodobé zlozky pasiv patria dlhodobé zavazky vo vyske 577 tis. EUR, dlhodobé bankové tvery
7.578 tis. EUR a dlhodobé rezervy vo vySke 159 tis. EUR. Kratkodobé zavazky k 31.12.2025 boli
vo vy3Ske 4.996 tis. EUR, z toho zavéazky z obchodného styku boli vo vySke 3.853 tis. EUR, bezné
bankové tvery 1.501 tis. EUR a kratkodobé rezervy 664 tis. EUR.

DalSou vyznamnou polozkou pasiv je éasové rozlisenie vo vyske 10.215 tis. EUR, v ramci ktorého je
vykazané &asové rozliSenie 85% opravnenych vydavkov z nenavratnych finanénych prispevkov
zo Strukturalnych fondov Eurépskej unie k projektom ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov
CK Jazdecka a CK Sekcov" vo vyske 1.611 tis. EUR a ,Rozvoj uc¢inného systému CK Jazdecka
napojenim plynovych kotolni K3, K4 a K-Biko§" vo vyske 1.188 tis. EUR. Na ¢asovom rozlideni je
zauctovany aj narok na poskytnutie podpory z Environmentalneho fondu formou dotécie z prostriedkov
Modernizagného fondu, ktora predstavuje 85% opravnenych vydavkov, na projekt ,Rekonstrukcia
sekundarnych rozvodov OST T1-T7 vratane vybudovania 124 ks kompaktnych domovych
odovzdavacich stanic" vo vyske 7.528 tis. EUR.

= Platobna schopnost

Vroku 2025 spoloénost vykazala stabilnd finanénu situaciu s vyvazenymi zdrojmi investovania.
Spolognost v priebehu celého roka v termine pinila svoje zavazky voéi svojim dodavatelom a regulovala
svoju uverovu zatazenost.

Spolognost’ splaca pat dlhodobych Gverov. Prvy Gver spolo¢nost Cerpala v rokoch 2020 a 2021 od
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. v sume 2.600 tis. EUR za Gc¢elom financovania
investicnych nakladov vrokoch 2020 a 2021, a to dlhodobého hmotného majetku slizZiaceho
k prevadzkovaniu spolognosti s dobou odpisovania nie kratSou ako 4 roky so splatnostou istiny
31.12.2027. Druhy aver vo vySke 1.600 tis. EUR bol ¢erpany v Slovenskej sporitelni, a.s. za Gc¢elom
financovania investiénych aktivit v roku 2022 so splatnostou istiny 31.12.2032. V roku 2023 bola
s bankou UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uzatvorena tverova zmluva vo vyske 2.099
tis. EUR na projektovanu investiciu ,Rekonstrukcia kotolni Sekéov K1 a Sekéov K2 — KGJ a tepelné
Cerpadld v PreSove" s moznostou Cerpania Uveru do 28.2.2024. Investicny Uver bol vy&erpany
v celkovej vyske 2.055 tis. EUR so splatnostou istiny 31.12.2032. V roku 2025 boli s bankou UniCredit
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Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. uzatvorené dve Gverové zmluvy. Ugelom pouZitia prvého tveru
vo vy$ke 4.200 tis. EUR bolo financovanie a refinancovanie investi€énych nakladov za rok 2025. V roku
2025 bolo vyéerpanych 2.972 tis. EUR a dodatkom &. 1 bola moZnost Cerpania uveru predlZzena do
30.6.2026. V novembri 2025 spolo¢nost Cerpala druhy uver vo vyske 2.500 tis. EUR na financovanie
vyplatenia podielu na zisku spolo¢nosti. Obidva tvery su splatné 31.12.2035.

Spolo¢nost realizovala v roku 2025 splatky averov vo vySke 831 tis. EUR. Zostatok dlhodobych uverov
k 31.12.2025 bol vo vyske 9.079 tis. EUR, z €oho 7.578 tis. EUR je so splatnostou dlhSou ako 1 rok.

Za ucelom financovania kratkodobych prevadzkovych potrieb spolo€nosti bola s bankou UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. uzatvorena dna 7.8.2013 Zmluva o kontokorentnom uvere
s vyskou Uverového limitu 500 tis. EUR. Dodatkom €. 1 k uvedenej zmluve zo diia 9.7.2014 bol Gverovy
limit navySeny na 1.000 tis. EUR avroku 2020 dodatkom €. 2 zo dfa 27.11.2020 na sumu
1.500 tis. EUR.

Spolo¢nost ma zriadené dve bankové zaruky od UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
k nenavratnym finanénym prispevkom (NFP) zo $trukturalnych fondov Eurépskej unie. Jedna sa o NFP
k projektu ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov CK Jazdecka a CK Sek&ov‘ vo vyske
2.826.767 EUR (zaruéna suma). Podmienkou vystavenia bankovej zaruky bolo na zaklade zmluvy
o zriadeni zaloZného prava zriadenie cash collateral na samostatnom ucte vo vyske 565.400 EUR pocas
doby trvania bankovej zaruky do 31.12.2025. Druha bankova zaruka bola zriadena na NFP k projektu
,Rozvoj ucinného systému CK Jazdecka napojenim plynovych kotolni K3, K4 a K-Bikos* vo vyske
1.449.794 EUR do konca doby udrzatelnosti projektu 31.12.2027.

Zarok 2025 spolo¢nost dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo vyske 2.000.301,57 EUR. Z toho
navrhujeme vyplatit dividendu pre akcionarov vo vyske 2.000.300 EUR a 1,57 EUR zalctovat ako
nerozdeleny zisk minulych rokov. Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia bude po prerokovani na
dozornej rade a predstavenstve spolo¢nosti predloZeny na schvalenie valnému zhromazdeniu.

Investicie

V roku 2025 sme realizovali investicie v celkovej vySke 7.076 tis. EUR. Najva&simi technologickymi
a stavebnymi investiciami boli prva etapa ,Rekonstrukcie sekundarnych rozvodov OST T1-T7 vratane
vybudovania 124 ks kompaktnych domovych odovzdavacich stanic tepla“ vo vyske 3.624 tis. € a
.Rekonstrukcia kotolne Mier" na Kotradovej ulici vo vyske 2.358 tis. €.

Hodnota realizovanych investicii

2025 €7 076 064
2024 €1 861 145

2023 €3 823060

2022 €3 222685
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Na sidlisku Sek&ov sa realizovala prva etapa projektu ,Rekonstrukcia sekundarnych rozvodov OST T1-
T7 vratane vybudovania 124 ks kompaktnych domovych odovzdavacich stanic tepla® vo vySke
3.624 tis. €, z toho dotacia z Modernizaéného fondu bola vo vyske 2.977 tis. €. Dotacia predstavuje
85% opravnenych vydavkov projektu. Prva etapa projektu zahffiala vymenu rozvodov a instalaciu
59 kompaktnych domovych odovzdavacich stanic tepla. Nové primarne potrubie privadza horicu vodu
priamo do bytovych domov a nasledne ju spracuje nova domovéa odovzdavacia stanica, ktora ju podla
nastavenych parametrov odovzdava do bytov. Nové kompaktné odovzdavacie stanice tepla su
vyrobené na mieru pre potreby konkrétnych bytovych domov. Zabezpecia dodavku tepla a vyrobu teplej
vody priamo v bytovom dome, €im odstrania problémy s cirkulaciou teplej vody a zvySia komfort
byvania.

Odovzddvacia stanica v bytovom dome

Druhou vyznamnou investiciou v roku 2025 bola ,Rekonstrukcia blokovej kotolne Mier” v lokalite ulic
Kotradova, Sabinovska a Majakovského vo vyske 2.358 tis. €. V kotolni boli inStalované Styri teplovodné
plynové kotle zroku 1975 a 1976, ktoré boli nahradené technologickym mixom pozostavajacim
z kogeneracnej jednotky, kotla na pelety a dvoch kondenzacénych kotlov na zemny plyn. Pévodna
plynova kotolfia sa rozdelila novou stenou na biomasovu kotolfiu so skladom paliva a na plynovu kotolfiu
s kogeneragnou jednotkou s tepelnym vykonom 800 kW. Celkovy inStalovany tepelny vykon kotolne
Mier je 4.267 kW. Cielom rekonstrukcie bolo vyuzit optimaine rieSenie pre racionalizaéné opatrenia na
zvy$enie ucinnosti centralneho zasobovania tepla, zniZzenie prevadzkovych nakladov zdroja tepla,
diverzifikaciu palivovej zakladne, vyuZzitie obnovitelnych zdrojov a znizenie emisii sklenikovych plynov.
Energeticky mix, ktory bude vyrabat teplo a tepli vodu v kotolni Mier prinesie zniZenie prevadzkovych
nakladov, Usporu zemného plynu a zvy$enu Gc€innost centralneho zasobovania tepla v meste PreSov.

Kotolria MIER plynové kotle a technoldgia
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Medzi dalSie stavebné investicie vroku 2025 patria projektové dokumentacie pre ,Rekonstrukciu
sekundarnych rozvodov a montaz 88 kompaktnych domovych odovzdavacich stanic tepla na CK
Svaby* a ,Rekonstrukciu sekundarnych rozvodov SK1 a SK2 Seké&ov* v celkovej vySke 195 tis. €, vecné
bremena vo vyske 82 tis. €, prelozka teplovodu a vybudovanie novej pripojky pre novovybudovanu
matersku Skolu na Spojenej Skole na Solivarskej ulici vo vySke 78 tis. € a projektova dokumentacia na
rekonstrukciu Sachty V8 vo vyske 20 tis. €.

V oblasti merania a regulacie sa uz treti rok vykonava montaz meracov tepla na smart odpocet, pri€om
vroku 2025 to bolo v pocte 161 ks na 6 odovzdavacich staniciach tepla vo vySke 60 tis. EUR,
hydraulické vyregulovanie teplej vody na 10 odovzdavacich staniciach a 4 blokovych kotolniach vo
vySke 19 tis. EUR. V rdmci spracovania projektovej dokumentacie sa v roku 2025 vypracoval projekt
hydraulického vyregulovania UK na okruhu OST SK7 vo vyske 23 tis. EUR, ktorého realizécia je
naplanovana na rok 2026. Odpocet fakturanych meracov tepla je v su€asnosti vykonavany
pochddzkovym radiovym systémom. Samotny odpocet tak trva urcité asové obdobie, spravidla 4 dni.
Pri prenose pomocou siete LoRaWAN (smart odpoéty) su vSetky odpodty objektové a vetvové
realizované v rovnakom Case. Tym sa zabezpeci odstranenie nepresnosti pri porovnavani strat na
rozvodoch a vyhodnocovani hospodarnosti kotolni.

V rdmci modernizacie sa vykonala aj vymena riadiaceho systému Excell od spolo¢nosti Honeywell, ktory
bol morélne a technicky zastaraly, za novy moderny riadiaci systtm SIEMENS na 7 odovzdavacich
staniciach tepla vo vyske 191 tis. EUR. Taktiez sa v ramci modernizacie centralneho dispecingu vymenil
virtualny sever za novy fyzicky server DELL v hodnote 6 tis. EUR, ktory zabezpe¢i bezporuchovu
prevadzku centralneho dispecingu.

V roku 2025 neboli pouzité finanéné prostriedky na vyskum a vyvoj.

V ramci planovanej udrzby a oprav tepelnych zriadeni sa realizovali opravy kotlov, zasobnikov teplej
vody, vymennikov tepla v okruhoch pripravy teplej vody, ich pravidelné Cistenie, opravy Cerpadiel,
expanznych nadob, nastavovanie poistnych ventilov a inych zariadeni blokovych a domovych kotolni
a odovzdavacich stanic tepla. Vykonavali sa aj servisné prace na tychto technologickych zariadeniach.
Zaroven doSlo k vymene klimatizacie v elektrickej rozvodni Biomasa CK Jazdeckd. V zmysle platnej
legislativy sa na vyhradenych technickych zariadeniach plynovych, tlakovych a elektrickych vykonavali
odborné prehliadky a skusky podla vopred stanoveného harmonogramu.

Marketing

Nosnou akciou roku 2025 bola fotograficka sutaz ,M6j panelak®. Téma tejto sutaze uUzko suvisi
s kazdodennou pracou zamestnancov naSej spolo¢nosti, preto sme chceli vidiet ofami naSich
zakaznikov realitu i poéziu zitia v panelaku, na sidlisku ¢i v meste. Pocet prihlasenych fotografii vysoko
presiahol nase o¢akavania. Ziskali sme spolu 164 fotografii od 41 autorov, pri€om sa do sutaze zapojili
zadiatocnici aj skuseni fotografi z PreSova a blizkeho okolia, Popradu, Kosic i Bratislavy. Tri vitazné
fotografie ziskali pefiaznu vyhru v hodnote 300, 200 a 100 EUR.

Zakaznikom Facility manazmentu sme pripravili Magazin sprava bytov plny informacii, kde sme pisali
o obnove bytového domu Kapelna 1, zodpovedali sme otézky nasich zakaznikov, ukazali sme vyhercov
ankiet a pripomenuli sme déleZitost ochrany pred poZiarmi a nutnost poistenia bytovych domov.
V magazine TEPLO pre 22.800 domacnosti sme informovali o druhej etape projektu ,Rekonstrukcia
sekundarnych rozvodov OST T1-T7 vratane vybudovania 124 ks kompaktnych domovych
odovzdavacich stanic tepla" na sidlisku Sekéov, o zrealizovanych a pripravovanych investi¢nych
akciach, o zvladnuti vichrice v PreSove a pridali sme aj tipy na Setrenie energii.
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Aktivne sme sa zapojili do spoluprace ESCO Slovensko a TA3, kde v relacii Biznis rozpravala Ing. Anita
Gasparikova na tému ,Energia a trvala udrzatelnost".

Vyuzili sme reklamny priestor v odbornych ¢asopisoch JAGA Sprava bytov, TZB a v prilohe dennika
Korzar Ekolégia.

Podporili sme mesto PreSov zaklpenim triGiek na akciu ,Milujem svoje mesto“, podporili sme sataz
v technickom kresleni na SOS L. Podjavorinskej dar&ekovymi predmetmi a pre OZ MyMamy sme
zorganizovali ponoZkovy oktober a zbierku trvanlivych potravin a drogérie.

Neustale aktivne pracujeme aj na komunikacii prostrednictvom profesijnej socialnej siete LinkedIn, kde
sa zameriavame najma na témy tykajuce sa nasej spolo¢nosti, produktov a aktualnych noviniek z oblasti
energetiky.

Riadenie bezpecnosti a kvality

Politika kvality spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov vyjadruje zavazok vedenia spolo¢nosti
ku kvalite vyrabanych produktov a poskytovanych sluzieb, k pineniu poziadaviek zakaznika, poziadaviek
pravnych a inych relevantnych predpisov zainteresovanych stran a k plneniu ciefov vyplyvajtcich
z orientacie spolo€nosti na vyrobu tepelnej energie, elektrickej energie, facility manazment a
poskytovanie sluzieb spojenych so zabezpe€enim spravy bytov a objektov.

Zakladnym principom koncepcie kvality spolo¢nosti je trvale zlepSovanie efektivnosti a vykonnosti
procesov a vykonavanie ¢innosti, poskytovanie sluzieb vysokej kvality v stlade s platnymi narodnymi a
medzinarodnymi legislativnymi predpismi a odbornymi normami suvisiacimi s vykonom ¢&innosti a
neustéle zlepSovanie technologickej, odbornej a informacnej urovne vo vSetkych oblastiach pri trvalom
zohladfiovani poziadaviek na kvalitu, ochranu Zivotného prostredia, bezpecnost a ochranu
zdravia pri praci, informaénl a kyberneticki bezpeénost, ako aj energeticki bezpecnost podlia
poZiadaviek medzinarodnych noriem radu 1ISO 9000, ISO 14000, ISO 45000, ISO 27000 a ISO 50000.

Spolo&nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov ma certifikovany systém manazérstva kvality a systém
manazérstva environmentu podla noriem STN EN ISO 9001:2016 a STN EN ISO 14 001:2016.

Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socidlnej politiky sa spolo¢nost riadi Zakonnikom prace vratane
nadvazujucej platnej legislativy a kolektivnou zmluvou platnou pre rok 2025 vratane jej dodatkov.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov zamestnavala vroku 2025 v priemere 79
zamestnancov. Fyzicky stav zamestnancov k 31. decembru 2025 bol 79, z toho bolo 13 veducich
zamestnancov.

Informacia o vplyve na zivotné prostredie

Spoloénost vykonava svoju podnikatel'sku ¢innost v sulade s pravnymi predpismi na ochranu Zivotného
prostredia.

Pravidelne sa odovzdavaju hlasenia za spolo€nost do systému NEIS PZ WEB na uréenie poplatku za
znecistovanie ovzduSia SZZ0O v zmysle zakona €. 190/2023 Z.z.

Spolo¢nost si pIni povinnosti aj na Useku odpadov av stanovenom termine do konca februara
aktualneho roku zadava do elektronického systému ISOH udaje o vyprodukovanych odpadov v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.
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V zmysle zakona €. 414/2012 Z.z. o obchodovani s emisnymi kvétami sklenikovych plynov v zneni
neskorsich predpisov spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov odovzdavala do roku 2019 do
registra Unie overené emisné kvoty EUA pre centralnu kotolfiu Jazdecka, ktora bola vyradena zo
schémy obchodovania s emisnymi kvétami diia 30.5.2019. Vyradenie z obchodovania s emisiami
umoznila modernizécia tepelného zdroja, ktoréd spocivala vo vymene zastaralych kotlov, ¢im klesol
celkovy instalovany vykon pre spalovanie zemného plynu pod 20 MW.

Skutocnosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a do dna
zostavenia uétovnej zavierky

Valné zhromazdenie spolo¢nosti diia 28. januara 2026 odvolalo Ing. Anitu GasSparikov( z pozicie
predsednicky predstavenstva aJana Budzaka z pozicie Clena predstavenstva s G&innostou od
1. februara 2026. Ing. Anita Gasparikova zaroven ukoncila pracovny pomer na pozicii generalnej
riaditelky. Novou generalnou riaditelkou a ¢lenkou predstavenstva sa s u¢innostou od 1. februara 2026
stala Ing. Lenka Kohaniova a novym predsedom predstavenstva Ing. Ivan Sebesta.

V marci 2026 vypukol vojensky konflikt na Blizkom vychode, ktory v &ase zostavenia tejto tctovnej
zavierky stale trva. Spolo¢nost povazuje tento konflikt za udalost po sivahovom dni, ktora si nevyzaduje
upravu vo finanénych vykazoch pripravenych k 31. decembru 2025. Spoloénost analyzovala mozny
vplyv meniacich sa mikro- a makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanéni situaciu a
prevadzku Spolo¢nosti a neidentifikovala akékolvek skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost
Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, ani akykolvek vyznamny vplyv na finanénu
situdciu a prevadzku Spolo¢nosti v stvislosti s touto situaciou ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Okrem vy$Sie uvedenych udalosti, po 31. decembri 2025 a do dfia zostavenia Uétovnej zavierky
nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo€nosti ku
31. decembru 2025.

Strategické zamery spolo¢nosti — vyhlad na rok 2026

Spolo¢nost ma spracovany strategicky plan rozvoja na obdobie rokov 2026 az 2030. Su v fiom
obsiahnuté rozvojové zamery v oblasti modernizacie vyrobnych technologickych zariadeni tak, aby bola
spolo¢nost schopna zabezpecovat efektivnu vyrobu a rozvod dodavky tepla a teplej vody, dosiahnut
kategériu u€inného zdroja tepla, ¢im si do budicnosti zabezpegi stabilitu odberu tepla.

Energeticky sektor zaZival v poslednych rokoch turbulentné obdobie hlavne z dévodu energetickej krizy
a nepredvidatelnym zmenam cien vstupnych surovin — zemného plynu, drevnej Stiepky a elektrickej
energie. V nasledujicom obdobi ocakdvame stabilni ekonomickl situaciu, nakolko mame
zabezpec&ené zakladné vstupné energetické komodity pre vyrobu tepla a elektrickej energie v cenach,
ktoré pokryvaju skuto€nu vysku nakladov.

Spolo¢nost kazdy rok zaraduje do investicného planu rekonStrukcie starSich zdrojov tepla pre
zvy$ovanie energetickej G¢innosti zariadeni. Hlavnym zamerom je Uspora primarnych energetickych
zdrojov a vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie (OZE) a s tym spojené zniZovanie produkcie emisii
sklenikovych plynov.

V sulade so schvalenym podnikatelskym planom na roky 2026-2030 je v roku 2026 planovana druha
etapa ,Rekonstrukcie sekundarnych rozvodov OST T1 az T7 vratane vybudovania 124 ks kompaktnych
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domovych odovzdavacich stanic tepla“, vramci ktorej sa maju vymenit sekundarne rozvody na
okruhoch T1, T6 a T7, a zaroven vybudovat 65 ks kompaktnych domovych odovzdavacich stanic tepla.
Po rekonstrukcii tychto sekundarnych rozvodov budi objekty na okruhoch T1 az T7 zasobované teplom
cez nové kompakiné tlakovo nezavislé odovzdavacie stanice tepla v bytovych domoch s novym
vykurovacim podzemnym rozvodom v pribliznej dizke 3.127 m zhotovenym z predizolovanych potrubi
v bezkablovom vyhotoveni.

V roku 2026 je planované aj dokoncenie rekonstrukcie kotolne BK Mier. V marci 2026 bude dodana
nova kogeneracna jednotka a do konca roka 2026 ocakavame aj vybudovanie novej trafostanice.

Vyznamnou investiciou v roku 2026 je planovana ,Rekonstrukcia kotolne Skultétyho* vo vyske 1.245
tis. EUR. RekonS$trukcia zahffia vyuZzitie obnovitefnych zdrojov energie (OZE), a to dva kotly na biomasu
vo forme peletiek a vymenu existujicich plynovych kotlov a zariadeni plynovej kotolne, ktoré su na
hranici technickej zivotnosti, vymeny potrubnych rozvodov s armatirami, Upravy istenia systému
ustredného kurenia a vetrania kotolne. RekonStrukciou sa zvysi celkova uéinnost vyroby tepla. V ramci
architektonicko-stavebného rieSenia s navrhované zmeny ucelu miestnosti. Miestnost existujicej
plynovej kotolne bude rozdelena na miestnost kotolne na biomasu, miestnost plynovej kotolne, sklad
biomasy (peletiek) a miestnost merania a regulacie. Cielom rekonstrukcie kotolne je optimalne rieSenie
pre racionalizaéné opatrenia na zvySenie Gcinnosti centraineho zasobovania tepla, zniZenie
prevadzkovych nakladov zdroja tepla, diverzifikaciu palivovej zakladne, vyuzitie obnovitelnych zdrojov
a znizenie emisie sklenikovych plynov.

V novej lokalite Zahradné sady na ulici Hruskova pokracuje vystavba bytovych domov, ktoré nadvazuju
na existujacu infrastruktaru nasej spolo€nosti, kde mame aktuaine v prevadzke 31 domovych kotolni a
2 blokové kotolne. V roku 2026 planujeme 4. etapu projektu Zahradné sady vo vyske 320 tis. EUR.
Jedna sa o odkupenie kotolne zabezpecujlcej vyrobu a dodavku tepla a chladu pre dva bytové domy —
Jonathan a Jonaprice. Zdrojom tepla je tepelné Cerpadio vzduch — voda uréené pre nizkoteplotné
vykurovanie, pricom primarnym energetickym zdrojom je elekiricka energia. Predpokladana ro¢na
spotreba tepla pre cely objekt bola stanovena v stlade s normou STN EN I1SO 13790/NA na zaklade
metodiky vypoctu energetického hodnotenia budov. Celkova predpokladana roéna spotreba tepla
predstavuje pre bytovy dom Jonathan 105.238 kWh/rok a pre bytovy dom Jonaprice 89.822 kWh/rok.

Na useku Facility manazmentu je zaujmom rozsirit' portfélio sluZzieb o prevadzkovanie priemyselnych
a administrativnych budov, pripravit projekty obnovy spravovanych bytovych domov, zvysit pocet
spravovanych bytovych domov, zvysit po&et meracov tepla a vody na dialkové odgitanie.
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Identifikacia spoloCnosti

SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov
Volgogradska 88
080 01 Presov

Kontakty:
Zakaznicka linka:+421 51 7567 701
E-mail: info@spravbytkomfort.sk

web: www.spravbytkomfort.sk
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