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Poznamky uétovnej zavierky k 31. decembru 2025
CLI
A. VSeobecné informécie
1. Identifikacia spolo¢nosti

Obchodné meno: City-Arena PLUS a.s. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo: Kollarova 20, 917 01 Trnava
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stidu v Trnave, odd. S.a., vi. C. 10598/T.
Z ¢innosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala Spoloénost v beznom G¢tovnom obdobi predovsetkym nasledovné
¢innosti:
- prenajom nehnutePnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom;
- sprostredkovatelska cinnost’ v oblasti obchodu;
- sprostredkovatelska cinnost’ v oblasti sluzieb;
- reklamné a marketingové sluzby;
- obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky bytov a domov.

2. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2024, za predchéadzajlice Ugtovné obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim diia
14.4.2025.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zvierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna G&tovné zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢.431/2002 Z. z. o Gtovnictve (dalej ,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januéra 2025 do 31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. UCtovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

poskytovat vetky informéacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia Uverov a pozi€iek a ini veritelia, mohli
potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost sa zahffa do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolocnosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi
Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovanu Uétovnu zavierku je mozné dostat priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolo¢nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie Uétovnej zavierky za predchadzajlice Gétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31.decembru 2024 spolu so spravou auditora o overeni G&tovnej zavierky k 31.decembru 2024

bola uloZena do registra U¢tovnych zavierok 26.marca 2025.

B. Informacie o organoch uétovnej jednotky

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpedenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely Elenov, ktoré sa vyuétovavaju (v roku 2024:

Ziadne).
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C. Informécie o akcionaroch uétovnej jednotky

0d 23.2.2018 je jedinym 100%-nym akcionarom spolo¢nost: EMX Plus CZ1. a.s.

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
EMX Plus CZ1 12 550 000 100 100
Spolu 12 550 000 100 100

VSetky zmeny su k 31.12.2025 zapisané v obchodnom registri.

D. Informacie o prijatych postupoch

1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu, e Spolocnost bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti
(going concern).

Zasada nepretrzitého pokracovania v €innosti (going concern)

Ugtovné metddy a vieobecné (i&tovné zasady boli Spolo&nostou konzistentne aplikované.

2. Informécie o transakciach neuvadzanych v stivahe

Spolo¢nost nema naplh pre tento bod.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil isudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuju
aplikaciu Uctovnych metod a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a nékladov. Odhady
a slvisiace predpoklady su zalozené na minulych skisenostiach a inych rozliCnych faktoroch, povaZzovanych za primerané
okolnostiam, na z&klade ktorych sa formuje vychodisko pre postudenie U¢tovnych hodn6t majetku a z&véazkov, ktoré nie su zrejmé
z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lidit od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky

V stvislosti s aplikaciou U¢tovnych metdd a Gctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest k vyznamnej
Uprave v nasledujicom tétovnom obdobi su blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

e bod D.4 - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urCenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e  bod D.8 - opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok, pohladavky) — klu¢ové predpoklady tykajlce sa odhadu
zniZenia buducich ekonomickych UZitkov.
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4. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok obstaravany formou nakupu sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Dihodoby majetok bol obstaravany aj prostrednictvom cudzich
zdrojov (uverov). Uroky z uverov do ¢asu uvedenia dlhodobého majetku do uZivania vstupuju do obstaravacej ceny.

O Uctovnych odpisoch Spolocnost uctuje mesacne. Dlhodoby majetok sa zagina odpisovat' v mesiaci zaradenia do pouZivania.
Dlhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvy3enej vstupnej ceny.

Dlhodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zaklade predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Dlhodoby nehmotny majetok G¢tovna jednotka odpisuje rovnomerne, podlfa odhadovanej doby pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizsia ako 1 700 EUR a dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je nizSia ako 2 400 EUR, Gctuje Spolo¢nost priamo do nakladov. Dlhodoby majetok,
ktorého obstaravacia cena je vy$Sia ako 1 700 EUR a dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je vysSia ako
2400 EUR, uctuje spolo¢nost do dihodobého hmotného a nehmotného majetku.

Predpokladana doba pouZzivania, metoda odpisovania a ro€na odpisova sadzba je uvedena v nasledujucom prehlade:

Predpokladana doba metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Drobné stavby 6-20 linedrna 8,33 — 16,67
Stroje pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,67
Vypoctova technika 4 linearna 25
Softvér 3 linearna 33,33

Pozemky sa neodpisuju.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie znizenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Faktory, ktoré su povaZované za délezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku su:
- technologicky pokrok,
- vyznamné nedostatotné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
- vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,
- zastaralost produktov.

Ak SpoloCnost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na
zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa oéakavaju z daného majetku, vratane jeho
pripadného predaja. Odhadované znizenia hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili
pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti (pre viac informacii pozri bod: Znizenie hodnoty majetku a opravné
polozky)

5.  Dlhodoby finanény majetok
Ako dihodoby finan¢ny majetok Spoloénost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach,

podielové cenné papiere a podiely s podielovou U¢astou okrem v prepojenych Uétovnych jednotkach, ostatné realizovatefné
cenné papiere a podiely a dihodobé poskytnuté pdZicky.
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Dlhodoby finanny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nékladov sivisiacich s
obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Su¢astou obstaravacej ceny cennych papierov nie su uroky z Gverov
na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

6. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky sa oceriuji obstaravacou cenou. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné pohladavky.

Pri dlhodobych pdzickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pozi¢ky dihia ako jeden rok,
upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdZzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou
a stucasnou hodnotou pohladavky. Si¢asna hodnota pohladavky sa pocita ak sucéet suéinov buducich pefaznych prijmov

a prislusnych diskontnych faktorov.
7. Finanéné Ucty

Finan¢né Ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocefuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa U¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Utovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vy$ka, ak nastane zmena predpokladu znizenia
hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Utovna zavierka, je U¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, i existuju indikatory, ze by mohlo dojst k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto
indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budlce ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna
zavierka s ciefom zistit, &i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade znizenia hodnoty majetku
alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov pouzitych na uréenie
predpokladanych ekonomickych UZitkov z daného majetku. Opravné poloZka sa zrusi len v rozsahu, v akom Gétovna hodnota
majetku neprevysi ti U¢tovnu hodnotu, ktoré by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok
Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, Ci existuju objektivne ddkazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dbkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protiprdvne konanie diznika,
reStrukturalizacia pohladavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normalnej situacie neuvazovala, indikacie,
Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoCnost, ze pre cenny papier prestal existovat aktivny
trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie
ich redlnej hodnoty pod Uroveri ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické UZitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypoditaju ako sucasnd hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy schopnost a vykonnost diznika a hodnota kolateralov a zaruk od
tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budcich ekonomickych UZitkov moZno objektivne spajat
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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10. Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v U¢tovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnosti Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v budlcnosti zniZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa U¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavéazok prislucha. PouZitie rezervy
sa UCtuje na tarchu vecne prisludného uctu rezerv so slvztaznym zépisom v prospech vecne prislusného Uctu zavézkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opaCnym Uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

12. Odlozené dane

Odlozené dane (odloZena darova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v siivahe a ich
darovou zakladnou,
b) moznosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovu stratu od
zakladu dane v budtcnosti,
c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdloZena dariova pohladavka ani odloZeny darovy zavazok sa nelétuje pri:

e docgasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak v
Case prvotného zauétovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a
zarovefi nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o G&tovny pripad vznikajuci u kupujtceho pri kipe podniku alebo &asti
podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u néstupnickej U¢tovnej jednotke pri zluceni, splynuti
alebo rozdeleni),

e dogasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto do€asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej buducnosti,

o do&asnych rozdieloch pri prvotnom zat¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej dariovej pohladavke z odpocitatelnych doasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych darovych
odpodtov a inych dafovych nérokov sa Uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci z&klad dane, vogi ktorému ich bude
mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozeny dariova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri vypoCte odlozenej
dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude plnit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolo¢nost vykazuje v stivahe odloZenu dafiovu pohfadavku a odloZeny dafiovy zavézok ako vysledny zostatok.
13. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vy3ke, ktora je potrebné na dodrzanie z&sady vecnej a
Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

14. Prenajom (lizing) (Spolocnost’ ako najomca)
Finanény prendjom. Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade néjomnej zmluvy s
dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poCas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou

finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjomca, nie vlastnik

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza vlastnicke
pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.
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Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba najmu
najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba
odpisovania pre dafové Ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve najomcu Gtuje v defi prijatia majetku na tarchu prisludného uctu majetku so
stvztaznym zépisom v prospech Uctu 474 — Z&vazky z najmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné
naklady.

Platba najomneho je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metddou efektivnej irokovej miery. Finanéné
naklady sa U¢tuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa U¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingove;
zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spolocnost’ ako prenajimatef)

Finanény prenadjom. Finanény prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy s
dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie viastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza vlastnicke
pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania poda dariovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba najmu
najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba
odpisovania pre danové Ucely 20 resp. 40 rokov).

V derl odovzdania majetku najomcovi sa v Uctovnictve prenajimatela U¢tuje pohladévka z najmu na ucet 374 — Pohladavky z
najmu vo vySke dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné vynosy so slvztaznym zépisom v prospech
prislusného U¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z Gétovnictva prenajimatefa sa uétuje na tarchu prisludného Uctu
nakladov so stvztaznym zapisom v prospech prisludného uctu majetku.

Platba ngjomneho je alokovana medzi splatku istiny a financné vynosy, vypocitané metodou efektivnej trokovej miery. Finanéné
vynosy sa Uctuju na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti oceriuju obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, redlnou hodnotou.
Zmeny realnych hodnét zabezpe&ovacich derivatov sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania
ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizécie zabezpe€ovacich derivatov sa uétuje ako naklady
na derivatové operécie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie tychto
obchodov sa Uétuje ako néklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych operacii.

Reélna hodnota drokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje diskontovanim
odhadovanych buducich pefiaznych tokov podia podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim trhovych trokovych
sadzieb pre podobné nastroje ku dfu ocenenia.

Reélne hodnoty odréZaju urokové riziko nastroja a zahffiaju Upravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spolo¢nosti a protistrany,
tam kde je to vhodné.
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17. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi sa ocefuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavazkov
zabezpecenych derivatmi sa U¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely
z precenenia majetku a zavéazkov.

Reélna hodnota majetku a zavazkov zabezpeCenych derivatmi je zalozena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena k
dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich pefiaznych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto€nenia Uctovného pripadu prepoCitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajlci diiu uskutocnenia Uctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dilu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, a Gctujd sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepo€itavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchéddzajuci diu uskutoénenia
Uctovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa na menu euro uz neprepocitavajd.

Pri kUpe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouziva kurz komerénej banky, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dari z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zfavy a zréZky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo i ide o dodatoéne uznanu zfavu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

20. Porovnatel'né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uétovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
v jednotlivych sucastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato chybu na
Uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Uc¢tovnych obdobi sa G¢tuju v beznom
G&tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy téet.

V roku 2025 Spoloénost neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. Informacie, ktoré vysvetluji a dopliiuju siivahu a vykaz ziskov a strat

1. Derivaty

Diia 11. septembra 2024 uzatvorila spoloCnost novy urokovy swap IRS. Protistranou tohto zabezpe€ovacieho obchodu je
Komer¢ni banka, a.s.

Istina: 27 965 625 EUR, amortizovana.

Zaciatok zabezpeCovacieho vztahu; 11.9.2024

Maturita zabezpeCovacieho vztahu: 29.3.2029

Vysledkom kombindcie Urokového swapu a Uveru budi ofakdvané Cisté peflazné toky predstavovat
2.295% p.a. plus prisluSna marza banky z istiny Uveru.
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K 31. decembru 2025 je redlna hodnota swapu vo vyske -45 069,49 EUR vypocitana na zaklade verejného trhu IRS. Spoloénost
spinila formalne poziadavky uctovania o zabezpec€ovani, preto v sivahe uviedla tento swap ako zabezpecovaci derivat.

Uétovna hodnota Dohodnuta cena
oohiadavky " podkladového nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: -45 069,59
Urokovy swap -45 069,49 2,295 %
k 31.12.2025 k 31.12.2024

Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty

vysledok vlastné imanie vysledok A
o - vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 174 932,93 -496 876
Urokovy swap 174 932,93 -496 876

Cielom zabezpecenia bolo zafixovat toky finanénych prostriedkov vztahuijucich sa k premenlivej ¢asti Urokovej miery prijatého
bankového Gveru. Kontrakt k urokovému swapu je platny do 29.3.2029.

Hodnoty k 31.12.2025, v EUR

Istina swapu celkom 36 062 000,00
Realna hodnota swapu celkom -45 069,49
Zmena redlnej hodnoty k 31.12.2025, v 174 932,93
EUR

Vplyv na odlozenu dar 63 617,26
Zmena Uctu 414 Ocefovacie rozdiely 111 315,67

2. Zavazky

Struktara zavazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu, bankovych Gverov, rezerv a odlozeného dariového zavézku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
Zavazky po splatnosti 1449 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 327 003 560 838
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 153 978 280 215
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 823 998 702 861
rokov
Zavazky spolu 1306 427 1543914

Informacie o zabezpecenych zavazkoch Spoloénosti

V marci roka 2024 nastal datum splatnosti bankového averu. Spolognost v marci 2024 podpisala dodatok uverovej zmluvy,
ktorym sa prediZuje splatnost Uveru na 31. marca 2029. Su€astou dodatku bolo aj navySenie sumy Uveru. Hodnota uveru
k 18.3.2024 bola 47 500 000 EUR, k 31.12.2025 bola hodnota tveru 45 077 500 EUR.

Uver je zabezpegeny zriadenym zaloznym pravom na:
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A) Nehnutefmosti:

a) Stavba evidovana na liste vlastnictva ¢. 12056 so sUpisnym Cislom 8834 na pozemkoch registra CKN s parcelnymi
Cislami 6341/4, 6341/16, 6341/17, 6341/21, 6341/23 vedenom Okresnym uradom Trnava, katastralnym odborom, pre
katastralne Gizemie Trnava, obec Trnava, okres Trnava;

b)  Nebytovy priestor, ktory sa nachadza na -2.suterén vo vchode: nebytovy priestor &. 15 (garaz) v budove so stpisnym
Cislom 8833, postavenej na pozemkoch parcelné Cisla 6341/5, 6341/19, 6344/17m 6344/21, zapisany na liste
vlastnictva €. 12344, vedenom Okresnym tradom Trnava, katastralnym odborom, pre katastralne Gizemie Trnava, obec
Trnava, okres Trnava, podiel priestoru na spoloénych ¢astiach 543469/3480574;

c) Pozemky evidované na liste vlastnictva ¢. 12056: 5671/350, 5671/363, 5671/364, 6303/11, 6303/12, 6341/1, 6341/4,
6341/5,6341/7,6341/8, 6341/9, 6341/15, 6341/16, 6341/17, 6341/19, 6341/21, 6341/23, vedenom Okresnym uradom
Trnava, katastralnym odborom, pre katastrélne uzemie Trnava, obec Trnava, okres Trnava

B) vlastnou hromadnou akciou;
C) stcasné a buduce pohladavky Spolo¢nosti;
D) vlastnou blankozmenkou.

F. Informécie o inych aktivach a inych pasivach

1. Prenajaty majetok

Hlavnou &innostou Spolo¢nosti je prendjom obchodnej galérie tretim osobam na zaklade najomnych zmlav. Roéné vynosy z
najomného su priblizne 5 970 tisic EUR. Najomné zmluvy s najomnikmi st uzatvorené individuélne prevazne na obdobie 5 az
10 rokov. Prenajaté obchodné priestory vykazuje Spolo€nost v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote
priblizne 39 745 tisic EUR.

2. Podmienené zavazky

Dane

Vzhladom na to, ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v
tom, ako ich budu dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficiélne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

H. Informéacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (i€tovna zavierka, do diia zostavenia
uctovnej zavierky

Po 31.decembri 2025 do dria zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie v U¢tovne;
zavierke k 31.12.2025.
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