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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o.
Mlynské nivy 5
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zalozena 23. aprila 2021 a
do Obchodného registra bola zapisana 21. maja 2021 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢.152833/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Poskytovanie uverov alebo pdzi€iek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diha 22. maja 2025 uctovnu zavierku Spolocnosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decemba 2025.

Ugtovna zavierka je uréenad pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych cinnostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informéacie s primeranou pozornostou.
Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoéze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujuci a

musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Udaje o skupine

Spolognost sa zahriuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S.A., so
sidlom na 21, Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktord je sucastou

konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti Camron Holdings Limited. Konsolidovanu G¢tovnu zavierku
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. mozno dostat' priamo v sidle uvedenej spolo€nosti.

Pocet zamestnancov
Spolognost nemala k 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti schvalilo dia 24. septembra 2025 spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s
r.o. ako auditora uc¢tovnej zavierky za financny rok konciaci 31. decembra 2025.
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8. Organy a spolo¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolocnosti

Stav k 31.12.2025

Stav k 31.12.2024

Konatelia:

Dozorna rada:

Mgr. Peter AndraSina
Tomas Krajc¢ir

Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova
PhDr. Libusa Maxim

Mgr. Peter AndraSina
Tomas Krajcir

Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova
PhDr. Libusa Maxim

Spolo&nici Spolo¢nosti

Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2025:

. . Podiel na Iny podiel na  Vyska prispevku
Vyska podielu  pjasovacich ostatnych do kapitalovych
na zakladnom imani pravach polozkach VI fondov
Spoloénik absolatne vV % v % akonaZlv % z prispevkov
HB Reavis Holding CZ a.s. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

S u¢innostou od 1.februara 2025 doslo k zaniku spolo¢nosti HB REAVIS GROUP B.V. z dévodu zluc¢enia
so spolo¢nostou HB Reavis Holding CZ a.s. Spolo€nost HB Reavis Holding CZ a.s. sa stala univerzalnym
pravnym nastupcom spolo¢nosti HB REAVIS GROUP B.V., t. . s u€innostou k 1.februaru 2025 presli na
spolo¢nost HB Reavis Holding CZ a.s. vSetky prava a povinnosti spolo€nosti HB REAVIS GROUP B.V.

Struktura spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2024:

. . Podiel na Iny podiel na  Vyska prispevku
Vyska podielu  pjasovacich ostatnych do kapitalovych
na zakladnom imani pravach polozkach VI fondov
Spoloénik absolatne v % v % akonaZlv % z prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

L:Jc”:tovné zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€nosti (going concern).
Uctovné metddy a uctovné zasady boli v beznom a minulom uctovnom obdobi konzistentne aplikované.

Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2025 zaporné vlastné imanie v sume 131 762 EUR (k 31. decembru
2024 zaporné vlastné imanie v sume 142 569 EUR). Zarover Spolo¢nost vykazala v roku 2025 zisk vo
vyske 10 807 EUR (v roku 2024 zisk vo vySke 22 934 EUR), priCom pomer jej vlastného imania a
zavazkov je mensi ako 8 ku 100. Podla § 67a Obchodného zakonnika spolo€nosti hrozi Upadok (je v
krize), ak pomer vlastného imania a zavazkov je pod 8 ku 100.

Podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vSetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebne;j
odbornej alebo nalezitej starostlivosti urobit vSetko, ¢o by v obdobnej situacii urobila ina rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.
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b)

Spolo¢nost riesi tuto situaciu nasledovnym spdsobom:

— Spolocnost plati zavazky vodi tretim stranam v ramci ich doby splatnosti.

— Spolo¢nost planuje dosiahnut zisk v nasledujucom roku 2025 a tak isto aj dalSich rokoch.

— Spolo¢nost nevratila Ziadne plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prisluSenstvom a zmluvnou
pokutou.

— Spolocnost robi vSetko v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti, ¢o
by v obdobnej situacii urobila ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolognost je plne zavisla na financnej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finan€nu aj ind podporu Spolo€nosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavazkov a
pokracovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Rucitefom zavéazkov z vydanych dlhopisov je holdingova spolo¢nost Skupiny HB Reavis Holding S. A.,
ktora je zaroveri holdingovou spolo€nostou skupiny HB Reavis.

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo zataZovy test, ktory pokryva 18 mesiacov od 31. decembra 2025,
aby zhodnotilo predpokladané pefiazné toky skupiny a takisto zataZzovy test pokryvajuci 12 mesiacov na
zhodnotenie jej financnej situacie.

Vysledky zatazovych testov preukazali, ze na konci testovaného obdobia skupina HB Reavis bude
disponovat dostatocnou likviditou pre svoju €innost, vratane schopnosti splacat vSetky svoje zmluvné
zavazky.

Pouzitie odhadov a Gtsudkov

Zostavenie UcCtovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo€nosti urobil Usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady asuvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozli€nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie Uc¢tovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inych
zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady, usudky a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie
sU vykazané retrospektivne, ale su vykazané vobdobi, vktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto
aj buduce obdobia.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za z4klad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Udtovné zasady Spolognost’ aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje dlhodobu pdzi€ku poskytnuti prepojenej uctovne;j
jednotke.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou.
Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohladavok

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, €i existuju objektivne dékazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne
konanie diznika, reStrukturalizacia pohladavok Spolo€nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, ze na majetok diznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skutocnost, Ze pre cenny papier prestal existovat’ aktivny trh.
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d)

e)

f)

g)

h)

Zasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého finanéného majetku su opisané aj v bode II. a)

Pri uréeni navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tiez berie do Uvahy schopnost a vykonnost diznika
a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZzka sa zru$i, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uZitkov
mozno objektivne spéjat’ s udalostou, ktora nastala po vykdzani opravnej polozky.

PohlPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocerfiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

obdobi, na ucte ostatnych pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam.

Finanéné ucty
Finan&né Ucty tvori periazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ucétovnictve. Opravna polozka sa uUctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocerfiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc€et, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného u¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost' vytvorila rezervu na Statutarny audit, ESEF konverziu, odmenu administratora a ostatné
sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v UCtovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou a
emisnym kurzom a poplatkov, ktoré vznikli pri emisii dlhopisov su Casovo rozliSené do nakladov
prostrednictvom uctov €asového rozliSenia.
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)

k)

m)

n)

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo€nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zkladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vy$Sie ako danova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu

stratu od zakladu dane v buduicnosti,
c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdlozZena darova pohladavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolognost neuctovala k 31. decembru 2025 o odloZenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka a
Spolo¢nost' si nie je ista, ¢i tuto danovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohladavke neuctovat.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosové a nakladové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaju.

Spolo¢nost patri do skupiny HB Reavis, ktoru tvori materské spolocnost HB Reavis Holding S.A. a jej
dcérske spolo¢nosti (dalej len “skupina HB Reavis”).

Vynosy Spolo¢nosti tvoria prevaZzne uroky v ramci skupiny HB Reavis. Naklady Spolo¢nosti predstavuju
prevazne uroky a naklady na ostatné sluzby.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné Gctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové Po6zicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou realizovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanény majetok pojenych UJ pojenych UJ papiere uJ pojenych UJ  pdzicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2025 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6235000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 -25 000 0 0 0 0 0 0 0 -25 000
Presuny 0 0 0 -6235000 0 0 0 6235000 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 6235000 0 0 0 6235000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2025 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
Stav k 31.12.2025 0 0 0 0 0 0 0 6235000 0 0 0 6235000
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Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou realizovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanc¢ny majetok pojenych UJ pojenych UJ papiere uJ pojenych UJ  pézicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2024 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2024 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2024 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
Stav k 31.12.2024 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
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Suma istiny v mene EUR

Urok p. Datum
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti k 31.12.2025 k 31.12.2024
Dlhodobé poézicky, z toho: 0 6 260 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,90% 12.01.2026 0 6 260 000
Kratkodobé pozicky, z toho: 6 235 000 0
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,90% 12.01.2026 6 235 000 0
Spolu 6 235 000 6 260 000

P6Zicka bola poskytnuta spolo¢nosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov HBR

2026 11, kredit limit Cerpania p6zicky je 10 000 000 EUR.

Pohladavky
Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 202 je uvedena v nasledujuce;j
tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 203 837 0 203 837
Alikvotny Urokovy vynos 203 837 0 203 837
Kratkodobé pohladavky spolu 203 837 0 203 837
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 216 451 0 216 451
Alikvotny urokovy vynos 216 451 0 216 451
Kratkodobé pohladavky spolu 216 451 0 216 451

Financ¢né ucty
Finan&nymi u¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Nazov polozky

Stav k 31.12.2025

Stav k 31.12.2024

Pokladnica, ceniny 386 457
Bezné bankové ucty 624 3011
Spolu 1010 3 468
Casové rozlisenie
Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2025 31.12.2024
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 903
Rozdiel medzi nominalnou a emisnou hodnotou dlhopisov 0 903
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 903 21 975
Rozdiel medzi nominalnou a emisnou hodnotou dihopisov 903 21975
Spolu 903 22 878
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX na strane 16.

Zavazky
Struktura zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 14 000 8 609 22 609
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 9 891 8 609 18 500
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 4109 0 4109
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 6 329 920 0 6 329 920
Vydané dlhopisy 0 0 6328000 0 6328000
Dariové zavazky a dotacie 0 0 1920 0 1920
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 6343920 8609 6352529

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti zavazky

Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 6328000 0 0 6328000
Vydané dlihopisy 0 6328000 0 0 6328000
Dlhodobé zavazky spolu 0 6328000 0 0 6328000
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 14 071 7112 21183
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 7 300 7112 14 412
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6771 0 6771
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 3 301 0 3 301
Dariové zavazky a dotacie 0 0 3 301 0 3 301
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 17 372 7112 24 484

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecéenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2025 31.12.2024
Hodnota zavazku krytym zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 6 328 000 6 328 000

Zavazky vo vysSke 6 328 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov voci investorom.
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3.

Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dlhopisoch k 31. decembru 2025 je uvedena v nasledujucej tabufke:

Menovita Urokova
hodnota Pocet Emisny sadzba
N&azov vydaného dlhopisu v EUR ks kurz V % p.a- Splatnost’
Dlhopisy HBR 2026 Il 1000 6 328 100 3,40 % 15.1.2026
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Menovita Urokova
hodnota Pocet Emisny sadzba
Nazov vydaného dlhopisu v EUR ks kurz V % p.a. Splatnost’
Dihopisy HBR 2026 Il 1000 6 328 100 3,40 % 15.1.2026

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o.(,Emitent®) vydala v roku 2021 zabezpecené dlhopisy v
objeme 10 000 000 EUR, ktoré su splatné v roku 2026. Dlhopisy su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING

S.A.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2025
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 586 10 839 15 572 14 10 839
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15 586 10 839 15572 14 10 839
Rezerva na audit 11739 7 639 11739 0 7 639
Rezerva na odmenu administratora 2000 3075 2000 0 3075
Rezerva na pravne sluzby 1000 0 1000 0 0
Rezerva na ro¢né odmeny 797 0 797 0 0
Rezerva na prevadzkové naklady 50 125 36 14 125
Rezervy spolu 15 586 10 839 15 572 14 10 839

Spolo¢nost pouzije vytvorené rezervy v roku 2026.
Informacie za predchadzajiuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2024
Kratkodobé rezervy, z toho: 17 792 15 586 11 692 6 100 15 586
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 17 792 15 586 11 692 6 100 15 586
Rezerva na audit 10 374 11739 10 374 0 11 739
Rezerva na odmenu administratora 6 000 2000 0 6 000 2000
Rezerva na pravne sluzby 0 1000 0 0 1000
Rezerva na ro¢né odmeny 1318 797 1318 0 797
Rezerva na prevadzkové naklady 100 50 0 100 50
Rezervy spolu 17 792 15 586 11 692 6100 15 586
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5. Casové rozlisenie

Struktura &asového rozligenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 206 900 206 808
Alikvotny drokovy naklad 206 900 206 808
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 2244
Spracovatel'sky poplatok z p6zicky 0 2244
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2244 68 244
Spracovatel'sky poplatok z pézicky 2244 68 244
Spolu 209 144 277 296

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Vynosové uroky z poskytnutych péziciek 243 186 244 809
Spracovatel'sky poplatok z p6zicky HB Reavis Holding S.A. 68 245 68 431
Ostatné finan¢né vynosy suvisiace so spatnym odkupom 0 407
Cisty obrat celkom 311 431 313 647

VYNOSY

2. Ostatné vynosy z finan€nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z finan€nej €innosti su uvedené niZSie:

Nazov polozky 2025 2024
Finanéné vynosy, z toho: 311 431 313 647
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 311 431 313 647
Uroky z pozicky 243 186 244 809
Poplatok za poskytnuté pozicky 68 245 68 838
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NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 54 313 49 906
Naklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 7 697 14 105
Naklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky k 31.12.2025 7 697 14 105
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 46 438 35 801
Ekonomické, uctovné a pravne sluzby 44 243 34173
Konverzia ESEF 1200 1100
Naklady na inzerciu 517 456
IT sluzby 132 15
Sluzby LEI a poplatky CDCP 203 54
Notarske poplatky 107 0
Ostatné 36 3
Transakéna dan 178 0
Finanéné naklady, z toho: 242 428 235 316
Ostatné vyznamné polozZky finan¢nych nakladov, z toho: 242 428 235 316
Uroky z vydanych dlhopisov 215 267 215 161
Ostatné finanéné naklady 27 161 20 155

Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za suvisiace auditorské sluzby obsahuju naklady za overenie UCtovnej zavierky auditorskou
spolo¢nostou v nasledujucom cleneni:

2025 2024
Naklady na overenie individualnej uctovnej zavierky k 31.12.2025
auditorskou spolo¢nostou 7697 14 105
Spolu 7 697 14 105

Spolo¢nost od auditora, alebo inej auditorskej spolo¢nosti neprijala iné neauditorské sluzby.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Osobné naklady, z toho: 1963 2190
Odmena 1479 1650
Socialne poistenie 321 359

Zdravotné poistenie 163 181
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5.

Dane
Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odloZenej dane:

Zauctovana Zauctované

Stav k do vlastného do vykazu Stav k

Nazov polozky 31.12.2024 imania ziskov a strat ~ 31.12.2025
Rezervy 15 586 0 -2 206 10 839
Dariové straty 128 889 0 -15721 119 482
Zavazky 21183 0 1426 22 609
Celkom 165 658 0 -12728 152 930
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohlPadavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 34 788 0 -2673 32115
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 34 788 0 -2 673 32115
Odlozena danova pohladavka zauctovana 0 0 0 0
Odlozeny danovy zaviazok 0 0 0 0

Spolognost neuctovala k 31. decembru 2025 o odloZenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka a
Spolo¢nost si nie je ista, ¢i tuto dafiovu pohladavku bude schopna uplatnit. Preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohladavke neuctovat.

Doplriujuce informacie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia danove;j straty,

nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych

rozdielov predchadzajucich u¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odlozena dafiova pohladavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu nelctovania tej
Casti odlozenej danovej pohladavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej sa
uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych dafiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola U¢tovana odlozena danova pohladavka 152 930 165 658

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo
na ucty vlastného imania bez Gc¢tovania na Ucty nakladov a vynosov 0 0

Suma odloZenej danovej pohladavky uctovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odlozeného danového zavazku uctovaného ako naklad alebo vynos
vyplyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0
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Odsuhlasenie vztahu medzi splathou darfiou z prijmov, odloZzenou darfiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2025 2024
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 12 727 26 235
Teoreticka dan 2673 21% 5509 21%
Dariovo neuznané naklady 33448 7024 55% 36 769 7721 29%
Vynosy nepodliehajuce dani -36 768 -7722 -61% -31562 -6628 -25%
Umorenie danovej straty -9 407 -1975 -16% -15721 -3 301 -13%
Minimalna dan 0 1920 15% 0 0
Spolu 0 1920 15% 15721 3301 13%
Splatna dan z prijmov 1920 15% 3 301 13%
Odlozena dan z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 1920 15% 3301 13%
V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu darioveé
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Dna 15. januara 2026 doslo k vyplateniu dihopisov vo vySke 6 328 000 EUR a k splateniu poskytnutej
pbzicky vo vyske 6 235 000 EUR.
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VILI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Spriaznenymi osobami Spolo€nosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy.

Najvy$Sou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolo¢nost Camron Holdings Limited, Aphroditis 25, 1060

Nicosia, Cyprus.

1. Transakcie medzi Spolo€énost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb HB Reavis Slovakia a.s. 27 943 24 477
Nakup sluzieb HB Reavis Group a. s. 1500 0
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 3135 533
Nakup sluzieb Law Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 2 000 0
Poskytnuta p6zicka - turok HB REAVIS Holding S.A. 243 186 244 809
Poskytnutie Gveru HB REAVIS Holding S.A. 68 245 68 432
Splatka poskytnutej pozicky HB REAVIS Holding S.A. 25000 0
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2025 31.12.2024
Subjekt, ktory v UJ vykonéva rozhodujuci vplyv
Zakladné imanie HB REAVIS GROUP B.V. 0 5000
Zakladné imanie HB Reavis Holding CZ a.s. 5000 0
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Slovakia a.s. 15 327 14 412
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Consulting k. s. 1943 0
Zavazky z obchodného styku Law Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 1230 0
Poskytnuta p6zicka - istina HB REAVIS Holding S.A. 6235000 6260000
Poskytnuta p6zicka - urok HB REAVIS Holding S.A. 215 267 216 451
2. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Konatelia Dozorna rada Spolu
Nazov polozky 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Priznané odmeny za uctovné obdobie
z dévodu vykonu funkcie, z toho: 0 0 1479 1650 1479 1650
Priznané odmeny sucasnych ¢lenov 0 0 1479 1650 1479 1650
Spolu 0 0 1479 1650 1479 1650

Clenom statutarneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2025 a 2024 poskytnuté Ziadne
pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné

ucely €lenov, ktoré sa vyuctovava.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Z&kladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Neuhradena strata minulych rokov -171 003 0 0 22 934 -148 069
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 22 934 10 807 0 -22 934 10 807
Vlastné imanie spolu -142 569 10 807 0 0 -131 762
Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2024
Z&kladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Neuhradena strata minulych rokov -176 979 0 0 5976 -171 003
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 22934 22 934 0 -5 976 22 934
Vlastné imanie spolu -142 569 22934 0 0 -142 569
Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.
Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2024
Ugtovny zisk za rok 2024 vo vyske 22 934 EUR bol rozdeleny nasledovne:
- suma 22 934 EUR bola v plnej vySke pouzitd na znizenie nerozdelenej straty Spolo¢nosti na ucte
429 — Neuhradena strata minulych obdobi.
3. Rozdelenie zisku za bezny rok 2025

Ku dfiu zostavenia U¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nerozhodol o vysporiadani zisku za rok 2025

vo vyske 10 807 EUR, ale navrhol nasledovné:

vzniknuty zisk pouzit na znizenie straty na u¢te 429 — Neuhradena strata minulych obdobi.
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X.

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

Pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ¢ast zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma
bankovymi uctami,

Ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu penfaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych
uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna,
ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Spolo&nost zostavila prehfad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2025 2024
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie pred odpo¢€itanim urokovych
a danovych poloziek -15 192 -3413
Upravy o neperiazné operacie:
Zmena stavu rezerv -4747 -2 206
Prevadzkova strata pred zmenou pracovného kapitalu -19 939 -5 619
Prirastok pohfadavok z obchodného styku a ¢asového rozliSenia 21975 22 035
Ubytok zavazkov z obchodného styku a &asového rozlienia -66 818 -61 171
Penazné prostriedky pouzité v prevadzkovej €innosti -64 782 -44 755
Zaplatené uroky -215175 - 215 367
Prijaté uroky 255 800 264 819
Zaplatena dan z prijmov -3 301 -2 044
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti .27 458 2653
Penazné toky z investi¢nej €innosti
Splatky po6Zziciek poskytnutych spolognosti v Skupine 25 000 0
Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti 25 000 0
Penazné toky z financénej ¢innosti
Spatny odkup vydanych dlhopisov 0 -7 000
Cisté penazné toky ziskané z finan¢nej ¢innosti 0 -7 000
Pokles penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov - 2458 -4 347
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 3468 7815

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1010 3468




