DIC: 2120407707
Poznamky U¢. POD 3-01 ICO: 50599640

Clanok |
Vseobecné informacie

1) Zakladné informécie o Gétovnej jednotke

a) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno LUIZIA DEVELOPMENT as.
Sidlo Karadzi¢ova 2, 81109 Bratislava
zaloZena dna 03.11.2016

zapisana do obchodného registra dria 11.11.2016

zmena pravnej formy z s.r.o.naa.s. 03.11.2018

Uétovné obdobie 01.01.2025.- 31.12.2025

b) Hlavna ¢innost’ spoloénosti

prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ~ (od: 03.11.2018)
nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti, bytov a
nebytovych priestorov

€) Datum schvalenia Gctovnej zavierky za rok 2024

Uitovna zavierka spolognosti k 31.12.2024, za predchadzajuce Uctovné obdobie,
bola schvalena valnym zhromazdenim akcionarov dia 09.06.2025.

d) Pravny d6évod na zostavenie Gétovnej zavierky
Utovnym obdobim je kalendarny rok 2025,iétovna zavierka bola zostavena ako

riadna uétovna zavierka ,podra § 17 ods.6 zakona o (¢tovnictve k poslednému
driu G¢tovného obdobia

e) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:
bez naplne

2) Priemerny pocet zamestnancov

Bezprostredne predchadzajice

Nazov poloZky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Priemerny prepocitany potet zamestnancov 0 0
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Clanok Ii
Informécie o organoch spoloénosti

Avev

Informéacie v ¢leneni na jednotlivé organy uétovnej jednotky- o poZickach a ich podmienkach ,0 hlavnych
podmienkach poskytovania zaruk, o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkoch alebo iného pinenia na stkromné

ucely: bez napine

Tabulka €. 1
Organy uctovnej jednotky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne T;:g};;dzajuce ictovne

Statutarny orgén

~druh prijmu

Dozorny organ

~druh prijmu

Iny organ uctovnej jednotky

~druh prijmu

Clanok Ill
Informécie o prijatych postupoch

a) Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého pokralovania tictovnej jednotky vo svoje]
¢innosti.
b) Informacia o zmenéach iétovnych zdsad a zmenach (¢tovnych metdd: bez napine

¢) Informacie o charaktere a tiéele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe: bez napine

d) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov:

Dihodoby nehmatny majetok-kipeny Obstaravacia cena
Dlhodoby hmotny majetok-kipeny Obstaravacia cena
Zasoby-klpené Obstaravacia cena
Vlastné pohladéavky Menovita hodnota
Kratkodoby finanény majetok Obstaravacia cena
Zavazky, vratane rezerv ,poziciek, casového rozliSenia Menovita hodnota
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e) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok

DIC: 2120407707

1CO: 50599640

Ugtovna jednotka tvori odpisovy plan dihodobého majetku na zaklade predpokiadanej doby pouzivania
majetku. Majetok sa odpisuje od mesiaca zaradenia do pouzivania. Ro¢ny odpis je vo vySke nasobku mesacného
odpisu a poétu mesiacov vyuzivania majetku.
Utovna jednotka odpisuje dihodoby nehmotny majetok s ohfadom na maximalnu dobu odpisovania 3 rokov.
Ugtovna jednotka tvori odpisovy pléan dlhodobého hmotného majetku v siilade s dafovymi odpismi.

Tabulka &.1
. Predpokladana doba . ) . 5 L
Druh majetku pousivania Metoda odpisovania Roéna odpisova sadzba
Dihodob§ nehmotnj majetok 3 roky rovnomerne 113
Dihodob{ hmotn§ majetok 4,640 rovnomerne 1/4 116, 1/40

f) Dodatoéné informécie k majetku, pohladavkam a zavézkom

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

Bezné (ictovné obdobie

Dlhodoby nehmotny
majetok

Aktivované
néklady

naviyvoj

Ocenitefné

Softvér préva

Ostatny

Goodwill DNM

Obstaravany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

c d

e f

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

6787

6787

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uétovného obdobia

6787

6787

Oprévky

Stav na za€iatku
uétovného obdobia

6787

-6 787

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

-6787

6787

Opravné poloZky

Stav na zaciatku
itétovného obdobia

Prirastky

Ubytky
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DIC: 2120407707

1CO: 50599640

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hadnota

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Stav na konci
ucétovného obdobia

Tabulka €. 2

Bezprostredne predchadzajiice iétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny
majetok

Aktivované
néaklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitefné
prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstarévany
DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

a

b

d

€

f

g

h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

6787

6787

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného obdobia

6787

6 787

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

-5 931

-5 931

Prirastky

-856

-856

Ubytky

Stav na konci
ti¢tovného obdobia

-6 787

6787

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného ohdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

856

856

Stav na konci
uétovného obdobia
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Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

DIC: 2120407707
ICO: 50599640

Tabulka &. 1
Beiné étovné obdobie
Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné Pes;‘l’(‘éate" Zakladné Obstaray | POSKYIUE
majetok Pozemky Stavby a :ﬂe:cl)ry cellfy astt.:g:é Ogt:tn?y any pred:: vky Spolu
hnutengch ;’;’raa';’g“, 2vierath DHM DHM
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 13165 | 4493419 | 193113 37083 4736780
uétovného obdobia
Prirastky 14167 39 056 53223
Ubytky
Presuny
Stav na konci
ictovného obdobia 13165 4 507 586 232 169 37083 . 4790003
Opravky
Stav na zaciatku
itovného obdobia -740 322 -133 453 873775
Prirastky -112 454 -22 083 -134 537
Ubytky
Stav na konci
uctovného obdobia -852776 -155 536 -1008 312
Opravné polozky
Stav na za€iatku
uétovného obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétovného obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku
Stav na konci
Gétovného obdobia 13165 3654 810 76 633 37083 3781 691
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Tabulka ¢. 2

DIC: 2120407707

ICO: 50599640

Dihodoby hmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiice Giétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutefné
veci
a subory
hnutefnych
veci

Pestovatef
ské
celky
trvalych
porastov

Zakladne

stado Ostatny
atainé DHM

zZvieratd

Obstarava
ny
DHM

Poskytnuté
preddavky
na
DHM

Spolu

a

d

e f g

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

13165

4347725

176 072

2870

4539832

Prirastky

145 694

17 041

34213

196 947

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gcétovného obdobia

13165

4493 419

193113

37083

4736780

Opréavky

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

-629 488

-103 965

733453

Prirastky

-110 834

-29 488

-140 322

Ubytky

Stav na konci
tétovného obdobia

-740 322

-133 453

873775

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

13165

3718 237

72107

2870

3806379

Stav na konci
uctovného obdobia

13165

3753 097

59 660

37083

3 863 005
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Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam : bez naplne

DIC: 2120407707
1CO: 50599640

Bezné uctovné obdobie

Stav OP
na zaciatku
uétovného

obdobia

Pohfadéavky

Tvorba
oP

Zictovanie OP
2z dévodu zaniku
opodstatnenosti

Zuctovanie OP
z dévodu
vyradenia

majetku
z Uctovnictva

Stav OP
na konci
uctovného
obdobia

a b

e

f

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky voCi dcérskej
Uctovnej jednotke a materskej
Uctovne] jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohl'adavky voci spoloéni-
kom, ¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

PohFadavky spolu

Informécie o vekovej $truktire pohFadavok

Tabulka €. 1

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

PohFadavky spolu

a

b

[

d

Dihodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voti dcérskej (¢tovnej
jednotke a materskej UStovnej
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolognikom,
voli prepojenym osobam

276 110

276 110

Iné pohladavky — odlozena dariova pohfadavka

Dihodobé pohFadavky spolu

276 110

276110

Pohladavky z obchodného styku

45812

85 856

131 668

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voti spolognikom,
voéi prepojenym osobam

276 646

170 000

446 646

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky

Iné pohladavky

1450

1450

Kratkodobé pohFadavky spolu

323908

255 856

579 764
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Tabulka €. 2
Pohfadavky podrfa zostatkovej T . Bezprostredne predchadzajice tictovné
doby splatnosti Bezné itovné obdohle obdobie
a b c
Pohfadavky po lehote splatnosti 208 452
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka 371312 207909
Kratkodobé pohFadavky spolu 579 764 297 909
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok a2 pat rokov 276 110 526 507
Pohladavky so zostatkovou dobou
splatnosti dihSou ako pat rokov
276 110 526 507

Dihodobé pohFadavky spolu

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢&. 1

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice uétovné

Spolu

Nazov poloZky obdobie
a b Cc
Pokladnica, ceniny 2347 2404
Bezné bankové ¢ty 797 223 435799
Bankové ¢ty ostatné
Peniaze na ceste
799 570 438 203

Informacie o polozkach éasového rozliSenia

Tabulka €. 1

Opis poloZky ¢asového rozlisenia

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné ohdobie

Naklady budticich obdobi dlhodobé, z toho:

Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho:

1359

7524

Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:

52
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Informacie o zavazkoch

DIC: 2120407707
ICO: 50599640

Taburka €. 1
Nézov poloZky Bezné (ictovné ohdobie SEzprosiredne predch_adzajuce lictovne
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 10970
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane 37 554 115316
Kratkodobé zavazky spolu 48 524 115 316
Zévézky sovzo§tlatkovou dobou splatnosti 295 980 295 390
jeden rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
o 12 865
nad pat rokov
308 845 295390

Dihodobé zavézky spolu

Informécie o rezervach

Tabulka €. 1
BeZné Gi¢tovné obdobie
Nazov polozky Stav na zaCiatku | ) Stav na konci
ti¢tovného Tvorba PouZitie Presun uctovného
obdobia obdobia
a b Cc d e f

Dilhodobé rezervy:

Kratkodobé rezervy: 7340 500 7 340 500
Informacie o bankovych tveroch, pozi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach /prijaté/: bez naplne
Tabulka &. 1

Urok Suma istiny | v pfigllzgl::}l%ne
Nazov poloZky Mena p.a Dtum v prisluSnej mene za hezprostredne
"o splatnosti za bezné Gctovné Rl
v% obdobie predchadzajuce
B Gétovné obdobie
a c d e f

d) Informacia o poskytnutych dotaciach na obstaranie majetku: bez naplne

h) Informécia o oprave chyb minulych obdobi : bez naplne
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Clanok IV
Informacie, ktoré vysvetfuju a doplnaju siivahu a vykaz ziskov a strat

a) Informacia k zabezpeéeniu zavazkov: bez naplne

b) Informacie o vlastnych akciach :
K poslednému diu uétovného obdobia U¢tovna jednotka viastni 25 ks kmenovych akcii

v menovej hodnote 1 000,00 € podla zakladného imania.

c) Informacie k vlastnému imaniu : bez napine

DIC: 2120407707
1CO: 50599640

Tabulka &.1
Bezné uictovné obdobie
PoloZka vlastného imania Stav na zadiatku ] Stav na konci
ti¢tovného Prirastky Ubytky Presuny Gctovného
obdobia obdobia
a b o d e f
Zakladné imanie 25000 25000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania
Pohfadévky za upisané vlasiné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy 3573632 3573632
Zakonny rezervny fond (nedelite/ny fond)
z kapitalovych vkladoy
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
UCastin
Zéakonny rezervny fond z Emisného &Zia 2500 2500
Zakonny rezervny fond zo zisku 2500 2500
Statutarne fondy a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov 597 837 385799 983636
Neuhradena strata minulych rokov
Vysledok hospodérenia bezného
itovného obdobia 385799 357185 385799 357 185
Vyplatené dividendy
Vlesiné imanie 4587 268 742 984 385799 4944 453

10
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DIC: 2120407707
1CO: 50599640

Tabulka €. 2
Nézov polozk Bezprostredne predchadzajiice
polozky (iétovné obdobie- 2024
Uktovny zisk 385799

Vysporiadanie ziskustraty

BeZné uctovné obdobie

Tvorba zakonného rezervného fondu

Zo $tatutarych a ostatnych fondov

Na nerozdeleny zisku minulych rokov 385799
Uhrada straty spolognikmi

Vysporiadanie straty so ziskom minulych rokov

iné

Spolu 385799

d) Informacie k jednotlivym polozkam nakladov a vynosov

Informécie o trzbach

Tabulka €.1
Typ Typ vyrobkov a tovarov, Typ vyrobkov, tovarov,
sluZieb (napriklad A) (napriklad B) sluZieb (napriklad C)
Oblast odbytu Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
BeZné (iétovné |predchadzajuce | Beiné uétovné |predchadzajice | BeZné ictovné | predchadzajice
obdobie uctovné obdobie uctovné obdobie uctovné
obdobie obdobie obdobie
a B c d e f g
Slovenska republika 1856 274 1796 544
Spolu 1856 274 1796 544

11
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Informacie o éistom obrat

DIC: 2120407707
ICO: 50599640

Tabulka &.1
. . sz x . . Bezprostredne predchéadzajiice uctovné
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie .
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 1837 527 1783 387
Trzby za tovar
Trzby z predaja DHIM
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beznou Cinnostou 18747 13157
Obrat celkom 1856 274 1796 544
Informacia o nakladoch
Tabufka &.1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné Gctovneé obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Néklady na hospodarsku ¢innost, z toho: 1430426 1332862
sluzby 1222 802 1120784
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
¢innosti, z toho:
Mzdy a odvody, osobné néklady 2433 2906
Odpisy 134 536 141179
Finanéné néklady, z toho: 2741 2 541
Nakladové troky
Kurzové straty
Ostatné finanéné naklady 2741 2541

12
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Informacia o daniach z prijmov

DIC: 2120407707
ICO: 50599640

Tabulka ¢€.1
Nazov Bezné uctovné obdobie Bezpros‘:’ltg:‘r,\:épggggl;)?:zajl'lce
polozky Zaklad dane Dai | 3?,/': Zéklad dane Daii 532
a b c d e f g
;’g::}ee‘:ﬁ;hgizﬁga’e”'a pred 453 224 X x 489 857 X x
teoreticka dan 95177 X 21% 102 870 X 21%
_Dar'lovo neuznané naklady 15283 X X 13678 X X
Vynosy nepodliehajlice dani 11196 X X 8024 X X
Umorenie dafiovej straty X X X X X X
Spolu 457 311 X 21% 495 511 X 21%
Splatna da z prijmov 96 035 X 21% 104 057 X 21%
Odlozena dafi z prijmov X X 21% X X 21%
Celkova daii z prijmov X X 21% X X 22%
Clanok V

Informacie, o inych aktivach a inych pasivach
a) Podmieneny majetok : bez napine
b) Podmienené zavizky: bez naplne
c) Ostatné finanéné povinnosti: bez napline

d) Evidencia na Podstivahovych uétoch: bez naplne

e) Ekonomické vztahy medzi iétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami :

Tabufka &.1
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba g r:h':l Bezprostredne
obchodu Bezné tétovné obdobie predchadzajtice Gétovné
, obdobie
FLH Property a.s.-poZicka poskytnuta 8;?1?5 30100 28710
. Sluzby-
Pannoniareal a.s. ¥inos 135192 142721
. Sluzby-
| Pannoniareal a.s. naklad 484 970 ) 387 941
PROPERTY HOLDING ass. Sv';ﬁgg 5040 5040
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Clanok VI
Udalosti, ktoré nastali po zavierkovom dni

Po 31. decembri 2025 nenastali udalosti majlice vyznamny vplyv na vené zobrazenie skutoénosti, ktoré su predmetom
Uétovnictva.

Clanok Vil
Ostatné informacie
a) Informacie o vyluénom prave poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme : bez napine
b) Informdcie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby : bez napine

c) Informacie o finanénych vzt'ahoch s organmi verejnej moci : bez naplne
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