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Poznamky k uétovnej zavierke U PODv 3-01
zostavenej ku dnu 31.12.2025

l. VSeobecné informacie
1. Obchodné meno:  DUSPAMA, spol. s r.o.

Sidlo: Nejediého 69, 841 02 Bratislava

ICO: 17 334004 DIC: 2020344733

Déatum zalozenia:  6.11.1991

Déatum vzniku: 2.12.1991 zapisom do Obchodného registra Mestského stdu

Bratislava lll, Oddiel Sro., Vlozka ¢. 1910/B
Predmet Cinnosti: ~ Sprava nehnutelnosti — na zaklade mandatnych zmlav
a zmluvy o vykone spravy
2. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2024: Valné zhromazdenie 16.12.2025
3. Pravny dovod zostavenia uétovnej zavierky: riadna uc¢tovna zavierka v zmysle zakona o t¢tovnictve
4. Ugtovna jednotka (UJ) nie je stiéastou konsolidovaného celku a nema obchodnych partnerov, ktori by
boli jej spriaznenymi osobami.

5. Poget zamestnancov: 6 v hlavnhom pracovnom pomere plus v priemere 12 0séb pracujucich na

zaklade dohody o pracovnej innosti

Il. Informacie o organoch spoloénosti

Statutamy organ spoloénosti — 3 konatelia — nie st osobitne odmefiovani. Dvaja si v pracovnom
pomere k spolo¢nosti, preto poberaju prijem zo zavislej innosti, jedna konatelka je na déchodku.
Nepozivaju ziadne mimoriadne vyhody.

UJ neposkytla konatelom Ziadne pdzicky, ani zaruky.
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lll. Informacie o prijatych postupoch

1. Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej Ginnosti

2. UJ vedie podvojné ictovnictvo.
V priebehu uétovného obdobia roku 2025 neprislo k zmene uétovnych zasad a metdd.

3. Vsetky transakcie, ktoré UJ vykonala, sti zachytené v stvahe a vykaze ziskov a strat UJ.

4. Majetok a zavazky ocefiovala UJ cenami obstarania, k preceneniu jestvujliceho majetku UJ
neprislo.
UJ uplatfiuje rovnomerné odpisy zo vstupnej ceny DHM. Odpisovy plan je vytvoreny softwarom.
Dotacie, ani granty neboli UJ poskytnuté.

5. V hodnotenom roku sa neuskutoCnili ziadne opravy chyb minulych tc¢tovnych obdobi.

IV. Informacie, ktoré vysvetfuji a dopifiaji suvahu a vykaz ziskov

a strat

1. UJ neeviduje kladny, ani zaporny goodwill.
2. Derivaty, majetok a zavézky zabezpegené derivatmi UJ nema.

3. UJ mé kratkodobé i dlhodobé zavazky - blizSie su Specifikované v tabulke ¢ 4.

4. UJ nema vlastné akcie.

o

V priebehu hodnoteného obdobia mala UJ bezné naklady a vynosy vyplyvajice z predmetu

jej €innosti.

Bliz$ie informacie o majetku UJ, nakladoch a vynosoch

Aktiva a pasiva UJ k stvahovému dfiu, tj. k 31.12.2025, &inia 267 141,10 €.

Aktiva tvori dlhodoby majetok, finanény majetok, pohladavky, Casové rozlienie nékladov:,
Pasiva tvoria: krdtkodobé a dlhodobé zavazky, kapitalové Ucty.

Vynosy UJ za hodnoteny rok 2025 cinia 229 182,70 €

Naklady UJ za hodnoteny rok 2025 ¢inia 225 253,48 €

Hospodarsky vysledok — zisk pred zdanenim vo vyske 3 929,22 €.
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AKTIVA

a) dlhodoby nehmotny majetok - UJ nema

b) dlhodoby hmotny majetok odpisovany - viastné nebytové priestory, vozidia, zariadenie

a vybavenie kancelarii, vratane vypoctovej techniky ( tabulka €. 1)

Tabulka ¢. 1
Bezné ucétovné obdobie - r. 2025
Samos-
tatné
hnutef* | Pestova- 1 7 kiadne ob- | mte
Dlhodoby néveci | tefské stado Os- stard- red-
hmotny majetok | Pozemky | Stavby a celky s« | tatny [ P Spolu
. ; atazné vany | davky
stibory | trvalych ... | DHM
’ zvierata DHM na
hnutel- | porastov
. DHM
nych
veci
a b C d e f g h |
Prvotné ocenenie
Stav
na zaciatku 174758 | 28 770 203 528
uctovného
obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uctovného 174 758 | 28 770 203 528
obdobia
Opravky
Stav
na zaciatku 78642 | 28770 107 412
uctovného
obdobia
Prirastky 4 369 4 369
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uctovného 83011 | 28770 111 781
obdobia

Opravné polozky
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Bezné uctovné obdobie - r. 2025

DIRSASRY

obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav
na zaciatku
uctovného
obdobia

96 116 0

96 116

Stav na konci
uctovného 91 747 0
obdobia

01747

b) dlhodoby hmotny majetok neodpisovany — UJ nevlastni

d) kratkodoby finanény majetok

Tvoria ho periazné prostriedky na beznom Ucte, hotovost v pokladnici a ceniny ( tabulka ¢.2)

Iny kratkodoby, ani dlhodoby finanény majetok UJ nema.

Tabulka €. 2

Nazov polozky

Bezné Uctovné obdobie
r. 2025

Bezprostredne
predchadzajuce uétovné
obdobie - r. 2024

Pokladnica, ceniny

8077

3086

Bezné uéty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej
banky

49 937

31959

Vkladové Ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste

Spolu

58 014

35045
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e) pohladavky

UJ eviduje k sivahovému dfiu (31.12.2025) pohladéavky za sluzby poskytované svojim Klientom, poskytnuté

preddavky, darové pohladavky (tabulka ¢ 3)

Tabulka €. 3

Nazov polozky

a

V lehote splatnosti
b

Po lehote
splatnosti
c

Pohl'adavky spolu
d

Dlhodohé pohfadavky

Pohladavky z obchodného styku

659

659

Pohladavky voci DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohfadavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodohé pohfadavky spolu

659

659

Kratkodobé pohFadavky

Pohladavky z obchodného styku

4059

4059

Pohladavky voci DUJ a MUJ

Ostatné pohladévky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

4059

4059

f) Gasové rozlisenie

Casové rozlidenie nakladov budicich obdobi tvori poistenie motorovych vozidiel 0,00 €, predplatné

odbornej literatury na rok 2026 v Ciastke 577,45 € a poistenie zodpovednosti firmy za Skodu 304,13 €.

Spolu 881,58 €

PASIVA
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a) zavazky

Aviv

- dihodobé zavazky — zostatok pdzicky na kupu vlastnych priestorov a zostatok na ucte SF,

- kratkodobé zavazky — voci dodavatelom, zamestnancom, zo socidlneho poistenia, dariové zavazky

Tabulka ¢. 4

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie - r. 2025

Bezprostredne
predchadzajuce uctovné
obdobie - r. 2024

Dihodobé zévazky spolu 2 881 5569
Zavazky SO zosteltbqvou dob,ou splatnosti 400 3200
nad pat rokov (p6zi¢ka na kupu DHM)
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 2 481
jeden rok az pat rokov (soc. fond) 2 369
Kratkodobé zavazky spolu 27 308 17 440
Za\_/azk)f SO zostatkpvou dobou splatnosti 27308 17 440
do jedného roka vratane
Zavézky po lehote splatnosti 0 0
Socialny fond - tvori UJ na tarchu nakladov
Tabulka € .5
. . Bezné uctovné obdobie Be’z pro_s:tred’nve )
Nazov polozky rok 2025 predchadzajuce uétovné
obdobie -r. 2024
Zaciatoény stav socialneho fondu 2369 2000
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 618 548
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 618 548
Cerpanie socialneho fondu 506 179
Koneény zostatok socialneho fondu 2481 2369

b) Kapitalové ucty
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1. Vlastné imanie UJ vo vyske 115 397 € tvoria :
- zékladné imanie vo vySke 13 280 € je tvorené vkladmi 3 spolo¢nikov, 6 640€ a 2 x 3 320 €,

je splatené v celom rozsahu, je zapisané v Obchodnom registri MS Bratislava lll.,

zakonny rezervny fond vo vyske 3 320 €, uz sa nedopifia

fondy tvorené zo zisku (fond rozvoja) 95 827 € - podla rozhodnutia valného zhromazdenia

spolocnosti bol fond v hodnotenom roku doplneny o HV minulého roka, t.j. 0 2 247 €.

vysledok hospodarenia po zdaneni - v roku 2025 vo vySke 2 969 €.
2. UJ v hodnotenom roku vykézala kladny hospodarsky vysledok - zisk pred zdanenim
vo vySke 3 929 €. Po Uprave o polozky zvySujuce zaklad dane a poloZky zniZujice z&klad dane,

je zaklad dane 3929 €. Daf z prijmu pravnickej osoby je 960 €, preddavky v r. 2026 UJ neplati

Tabulka €. 6
Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
. . uétovné obdobie
Nazov polozky . .
Zikladdane | Dan | P2 | zikladdane | Dan | Dan
v% v%
A b c D e f G
Vysledok hospodérenia
pred zdanenim, z toho: 3929 X X 8207 X X
teoreticka dan X X
Darovo neuznané naklady 0 0
Vynosy nepodliehajlce dani
Vplyv nevykazanej odloZene;
danovej pohladavky
Umorenie dariovej straty
Zmena sadzby dane
Iné 0 0
Spolu 3929 3207
Splatna dar z prijmov 960 X 90 | X
OdloZené dan z prijmov X X
Celkové dan z prijmov
960 960

. Bankové tvery UJ nem4, dihodobé rezervy UJ netvori, kratkodobé rezervy na nevy&erpané dovolenky 9774,60 €.

NAKLADY
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Naklady UJ v hodnotenom obdobi dosiahli 225 253 €. Ich zloZenie je nasledovné (v €):
3 346 € - spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok
11 285 € - sluzby (opravy, vykony spojov, poziarna ochrana a ostatné sluzby)
201 545 € - osobné naklady
vtom: 150 183 € mzdy
45 365 € zdravotné a sociélne odvody
5997 € ostatné sociélne naklady (stravné, tvorba socidlneho fondu),
1464 € - dane a poplatky (dan z motorovych vozidiel, dari z nehnutelnosti, transakéna dar a pod.)
4 369 € - odpisy DHM
2 650 € - ostatné naklady na hospodéarsku ¢innost (spojené so spravou vlastnych priestorov VSD)

594 € - finan¢né naklady (poistenie vozidiel, poistenie zodpovednosti, bankové poplatky)

Z uvedeného zloZenia nékladov je zrejmé, Ze najvacsiu poloZku tvoria osobné naklady - mzdy
zamestnancov v pracovnom pomere a 0sdb pracujucich na zaklade dohdd o pracovnej ¢innosti
(povécsine déchodcovia, ako upratovacky pod.) a s tym suvisiace naklady na zdravotné a socialne
poistenie a ostatné socialne naklady.

Vyznamnou polozkou su odpisy DHM, néaklady na sluzby a poplatky spojené s beznou prevadzkou
a ¢&innostou UJ.

O &asovom rozli$eni prijmov, vydavkov, ani vynosov buddcich obdobi UJ netétuje.

VYNOSY

UJ méa vynosy zo sluzieb za spravu bytov a nebytovych priestorov, vykonavanu pre viastnikov na
zaklade mandatnych zmluv so spolo¢enstvami vlastnikov bytov a zmluvy o vykone spravy.

V hodnotenom obdobi objem trZieb z tejto innosti v porovnani s minulym rokom mierne stupol.

Tabulka ¢. 7
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Bezprostredne
Nazov polosk Bezné uctovné predchadzajuce
polozky obdobie . 2025 | G&tovné obdobie
r. 2024
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 229 183 216 159
Trzby za tovar
Viynosy zo zékazky
Viynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 229 183 216 159

V. Informacie o inych aktivach a pasivach

1. Okrem (dajov uvedenych v sivahe, nema UJ Ziadne iné aktiva a pasiva.

2. Ziadne vyznamné finan&né povinnosti, okrem Udajov uvedenych v stvahe, UJ nema

3. UJ nevedie podstivahové Géty. Prenajaty majetok, majetok prijaty do uschovy UJ nema, pohladavky
alebo zavazky z opcii taktiez nema.

4. V hodnotenom roku roku neodpisala UJ pohladavky na zaklade rozhodnutia stdu o zastaveni exekucie.

5. Kriziikovej pohladavke nebola vytvorena opravna polozka .
VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka
Odo dna, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, do diia jej zostavenia, nenastali ziadne skutoCnosti,
ktoré by mali vplyv na hospodarenie UJ, alebo by v§znamnou mierou ovplyvnili jej &innost.
VII. Ostatné informacie

1. Ugtovnej jednotke nebolo udelené Ziadne vyluéné pravo, alebo osobitné pravo na poskytovanie sluzieb
VO verejnom zaujme.

2. Predmet ¢innosti UJ nie je zaradeny do kategdrie podfa § 23d ods.6 Zakona o G&tovnictve.

Bratislava, 26.03.2026 Ing. Emilia Chuda

konatel
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