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I Informdcie o Uctovnej jednotke COHEEN Development s.r.o. dalej aj "Spoloénost"

Obchodné meno asidlo Spolocnosti:
COHEEN Development s.r.o.
Pod Gastanmi 4, 821 07 Bratislava - m.¢. Vrakuna

ZaloZenie Spolocnosti

Poznamky k U¢tovnej zavierke zostavuje pravnickd osoba uctujucav systéme podvojného Uctovnictva.
Spolo¢nost bola zaloZena dna: 6.2.2024

Den zapisu Spolo¢nosti do obchodného registra vykonany dnia: 14.2.2024

Obchodny register Mestského stidu v BRATISLAVAIII ,oddiel Sro ,vlozka 167446/B

Hlavnymi hospodarskymi ¢innostami Spolo¢nosti su:
- pripravné prace k realizacii stavieb

Udaje o pocte zamestnancov:

Nazov polozky 2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu: 31.12. 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky

U¢tovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2025 jezostavenaako riadna uctovna zavierka podla
§17 ods. 6 zdkona NR SR ¢.431/2002 Z. z. o uc¢tovnictve za G¢étovné obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025

Datum schvalenia Uctovnej zavierky za predchdadzajuce Uctovné obdobie

Ué¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2024 , zapredchadzajluce uctovné obdobie, bola schvélend
valnym zhromazdenim Spolocnosti dia: 19.9.2025
| Informécie o konsolidovanom celku COHEEN Development s.r.o. |

Spolo¢nost nema pre tuto ¢ast poznamok obsahovi népln.

| Informacie o U¢tovnych zdsaddach a Uctovnych metddach.

« Vychodiska pre zostavenie Uctovnej zavierky, vplyv zmeny Uctovnych zdsad na hodnotu majetku,
zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia U¢tovnej jednotky

U¢tovna zavierka bola zostavenazapredpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti.

U¢tovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli  uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

« Ocenenie, odpisové plany DNM a DHM (obstaraného kipou, vlastnou ¢innostou, inak

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistnéapod.).

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nadkladmi. Vlastnymi nadkladmi su
vsetky priame nédklady vynaloZené navyrobu alebo inu ¢innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo ind ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychdadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym driom mesiaca
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) je 2400 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouZivaniaa predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca
uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady)je 1700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

» Ocenenie DFM (cennych papierov, obchodnych podielov
Spolo¢nost neobstravala cenné papiere ani majetkové podiely.

» Ocenenie zasob (obstaranych kidpou, vlastnou ¢innostou, inak)
Spolo¢nost neobstaravala skladové zasoby.

» Ocenenie zakazkovej vyroby, ocenenie zdkazkovej vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupria dokoncenia zakazky.

» Ocenenie pohladavok

Pohladavky priich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymotzitelné pohladavky.

» Ocenenie kratkodobého finanéného majetku (periaznych prostriedkov, cenin, CP na obchodovanie)
Pefazné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou.
ZniZenieich hodnoty savyjadruje opravnou polozkou.

» Ocenenie ¢asového rozliSenie na strane aktiv sivahy (naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi)
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

» Ocenenie zavazkov (vratane dlhopisov, pozZiciek, tverov)

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedu sa zdvazky

v Uuctovnictve av uctovnej zavierke vtomto zistenom oceneni.

» Ocenenierezerv
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akdvanej vyske zavazku.

» Ocenenie ¢asového rozliSenia na strane pasiv sivahy (vydavky buddcich obdobi /BO/ a vynosy BO)
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

» Oceneniederivatov
Spolo¢nost neobstaravala derivaty.

» Ocenenie prenajatého majetku, majetku obstaraného formou leasingu a operativného prendjmu
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca.

Majetok prenajaty na zaklade leasingovej zmluvy vykazuje ako svoj majetok jeho najomca, nie vlastnik.

» Ocenenie majetku obstaraného v privatizacii
Spolo¢nost neprivatizovala majetok.

« Oceneniesplatnej danez prijmov a odloZenej dane z prijmov
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U¢tovny hospodarsky vysledok bol upraveny o pripo¢itatelné a odpoditatelné polozky a bol vy&isleny zaklad dane.
Spoloc¢nost plati dan vyssiu ako minimalnu dan.

Danovy zéklad bol vynasobeny platnou sadzbou dane 21%.

Spoloc¢nost nieje povinna Gctovat o odloZenej dani.

« Informdcie o poskytnutych dotaciach
Spoloc¢nost neziskala dotacie.

« Informdacie o cudzej mene

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku driu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na
menu euro kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v denl predchdadzajdci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene, okrem prijatych a poskytnutych preddavkov, sa ku driu
zostavenia uctovnej zavierky prepocitavaju na menu euro kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa Gctovna zavierka zostavuje a
Uctuju sasvplyvom navysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchdadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z ictu zriadeného v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

« Informdcie o vynosoch
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty a st zniZené o zlavy a zrazky (rabaty

bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu, ¢i mal zdkaznik na zlavu narok, alebo ide o dodatocnu zlavu.

« Tvorba kapitalového fondu z prispevkov podl' §123 ods.2 a217a Obchodného zakonnika v zneni n.p.
Spolo¢nost netvorila kapitdlovy fond z prispevkov.

Spolo¢nost  neeviduje vo svojej evidencii nehmotny majetok goodwill.

Spolocnost eviduje  zavazky.
K zavdzkom Spoloc¢nost uvadza nasledujlce informécie:

Struktura zaviazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v tabulke:

. ‘ BeZné uctovné obdobie Predchadzajuce uctovné obdobie
Nazov polozky
2025 2024
Dlhodobé zavazky spolu 0 0

ZavazKy so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden az pat rokov

Spolo¢nost nema zavazky zabezpedené zidloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.
Spoloc¢nost  nepouziva finan¢néderivaty pri svojej beznej ¢innosti.
Spolo¢nost  uctovala o nakladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost,

finanénych a o ndkladoch majucich vynimocny rozsah alebo vyskyt.
Spolo¢nost o mimoriadnych nakladoch neuctovala.

3/4



[ Poznamky UPOD301 | 1O [5]6]0]6]0[6]5]3] DIC [2]2]2[2[1][7]9]9]3]9]

Spolo¢nost  neeviduje Udaje na podstvahovych uctoch.
Spolo¢nost  neeviduje inéaktivaa pasiva.

Spolo¢nost  neposkytla prijmy avyhody ¢lenom $tatutarnych dozornych ainych orgénov UJ.

| Informacie o ekonomickych vztahoch uctovnej jednotky a spriaznenych oso6b

K ekonomickym vztahom so spriaznenymi osobami Spolo¢nost uvadza:
Spolo¢nost nakupuje material od spriaznenej osoby, ale za rovnakych podmienok ako ini odberatelia.

Informdcie o skutoc¢nostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka, do dna zostavenia Uctovnej zavierky COHEEN Development s.r.o.

Po 31.12.2025 nenastali udalosti majucevyznamny vplyv naverné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

Spolo¢nost nieje Spolocnostou, ktorych ¢innost je zaradena do kategorie priemyselnej vyroby podla
osobitného predpisu a ktorych Cisty obrat za bezprostredne predchadzajice tuc¢tovné obdobie bol vacsi
ako 250 000 000 eur.

Spolocnosti nieje udelenévyluéné pravo alebo osobitné pravo, alebo pravo poskytovat sluzby vo
verejnom zdujme, pri¢om prijimaju ndhradu za tuto ¢innost v akejkolvek forme.
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