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Predstavenie ESCO Slovensko

Spoloénost ESCO Slovensko, a.s. spdja medzindrodné skusenosti skupiny CEZ, jedného z najvécsich
poskytovatelov energetickych sluzieb v regidne strednej Eurdpy, so skidsenostami a zazemim spolocnosti
Slovensky plynarensky priemysel, a.s., najvdacsieho dodavatela energii na Slovensku.

Spolo¢nost prinasa iny pohlad na efektivne vyuZzivanie energii a Usporné zaobchadzanie s nimi pre Statnu spravu,
samospravu, podniky a organizacie, vratane optimalneho spdsobu financovania. Pri projektoch zabezpecluje
spoloénost analyzu, navrh rieseni, realizaciu a naslednt udrzbu a servis.

Skupina ESCO Slovensko sa sustreduje na nasledovné oblasti:

- Garantované energetické sluzby

- Prevadzka energetického hospodarstva

- Vzduchotechnika a klimatizacia

- Kogeneracné jednotky

- Komunalne a firemné osvetlenie

- Trafostanice a rozvodne

- Fotovoltika a akumulacia energie

- Energeticky audit, poradenstvo a manazment

- Miestne a lokalne distribu¢né siete

- Tepelna energetika

- Vyroba, dodavka a distribucia tepla

- Sprava bytovych domov

- Technické zariadenia budov

- Servis technologickych zariadeni

- Komplexné sluzby v oblasti projektovania, realizacie a servisu silnoprudovych, slabopriddovych a
bezpecnostnych elektro-instalacii

- Vyroba, doddavka drevnych biopaliv

- Servis a udrzba peletovych kotlov

- Dekarbonizacia a energeticka efektivnost v priemysle

- Retrofit/fitout budov
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1. Cestné prehlasenie 0sdb zodpovednych za vyroénu spravu

CESTNE PREHLASENIE

Udaje vo vyro¢nej sprave spolo¢nosti ESCO Servis, s. r. 0. za rok 2025 zodpovedaju podfa nasho
najlepSieho vedomia verny a skutofny obraz o financnej situacii, podnikatelskej ¢innosti a vysledkoch
hospoddrenia spoloc¢nosti za hospodarske obdobie 2025 (1.1.2025-31.12.2025) a neboli v nej vynechané Ziadne
skutocnosti, ktoré by mohli zmenit vyznam tejto spravy.

V PreSove, dria 05.03.2026

Osoby zodpovedné za vyro¢nu spravu:

Ing. Jaroslav Pudis, konatel
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2. Informacie o sprave nezavislého auditora

(vid' priloha €. 1) — Vyrocnej spravy.

3. Uvodné slovo konatelov spoloénosti
Vazeni akcionari, obchodni partneri, kolegovia a kolegyne.

Predstavujeme VAdm vyrocnu spravu spolocnosti ESCO Servis, s. r. 0. za rok 2025, ktora
obsahuje informacie o vysledkoch podnikania a aktivitach spolo¢nosti v roku 2025.

Spolo¢nost ESCO Servis, s. r. 0. uz 30. rokov pdsobi na trhu vo sfére poskytovania stavebnych
prdc, inZinierskej ¢innosti, udrzby, poskytovani energetickych sluzieb a prevadzky zdrojov tepla.

Prioritne poOsobime v PreSove, kde pre nasho najvacsieho  zadkaznika spolo¢nost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov zabezpecujeme c¢innosti spojené s udribou a prevadzkou 159
tepelnych zdrojov a 59 kompaktnych domovych odovzdavacich stanic. Na zaklade zmliv zabezpecujeme
a dovdzame pre centralne zdroje spolocnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov drevnu Stiepku pre
vyrobu tepla, zabezpecujeme poruchovu sluzby a udrzbu 290 bytovych domov, ktoré spravuje
spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov.

Nasa spoloénost je prevadzkovatelom centrdlneho zdroja tepla v meste Partizanske, kde je
majoritnym dodavatelom tepla na vykurovanie a pary na vyrobu v priemyselnom areali. Taktiez sme
prevadzkovatelom tepelného zdroja v lokalite PovaZzskd Bystrica a od marca 2025 prevadzkujeme
tepelny zdroj aj v Spisskej Novej Vsi - hotel Metropol. V meste PreSov zabezpecujeme sluzby facelifty
manaZmentu pre objekty spolo¢nosti SPP a.s.

ESCO Servis, s. r. o. poskytovala sucinnost pri vSetkych investicnych akcidch, ktoré
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov realizoval v priebehu roka. Trzby z tejto ¢innosti su vo vyske 3 120
372 €, inZinierska ¢innost mimo SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov bola v celkovej hodnote 14 397 €.

Trzby spoloc¢nosti z udrzby za rok 2025 boli vo vyske 2 434 116 €. Najvacsi podiel na trzbach ma
poskytovanie Udrzby aodbornych prehliadok tepelno-technickych zariadeni pre spolo¢nost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. V roku 2025 sme pre danu spolocnost dodali drevnu Stiepku
v objeme 138 274 prm za 4 099 033 €.

Vyznamna Cast trzieb Useku Udrzby tvori poskytovanie servisu, oprav a udrzby pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, institucie verejnej spravy a lokdlne obchodné spolocnosti, ktoré za rok
2025 boli vo vyske 331 276 €. Zaroveri sme v roku 2025 dosiahli trzby za rekonstrukciu ohrevu TUV
na kotolni OLUP Prednd Hora, revizie a odborné prehliadky tlakovych nadob na kotolniach, ktoré su
v sprave spoloénosti Biopel a.s., ako aj Stiepkovanie drevnej hmoty pre danu spoloc¢nost. Tieto trzby
boli vo vyske 69 287 €.

Za rok 2025 dosiahla spolo¢nost ESCO Servis, s. r. 0. kladny vysledok hospodarenia a celkovu
EBITDA vo vy$ke 340 tis. € (kalkulovana podla vzorca od CEZ ESCO a.s. s IFRS tpravami).

Na zaver chceme konstatovat, Ze pred nami je rok 2026, ktory prindsa nové vyzvy a nové
projekty. Ciefom pre dalSie obdobie je rozsirit rozsah poskytovania sluzieb aj do inych regiénov
Slovenska, ziskanie novych zdrojov tepla do sprdvy, resp. vlastnictva a rozSirenie rozsahu
poskytovanych sluzieb o servis tepelnych cerpadiel.

Radi by sme sa touto cestou podakovala akcionarom, ¢lenom Statutarnych organov, kolegom
a obchodnym partnerom za vynikajucu spolupraca a podporu v naplnani nasich cielov.
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4, Prehlad vybranych ukazovatelov spolo¢nosti

Zakladné udaje:

Nazov: ESCO Servis, s. r. 0.
Sidlo: Volgogradska 88
080 01 Presov
ICO: 31706053
Zapisany v: OR OS PreSov v odd. Sro vlozka ¢.2264/P
Rok zaloZenia: 1995
DIC DPH : SK2020523648
DIC: 2020523648
Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
Zakladné imanie: 19917,- €
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
IBAN: SK19 1111 0000 0014 8120 5000
5. Vlastnicka Struktura

Jediny spoloénik CEZ ESCO, a. s., ktory bol 100 % vlastnikom obchodného podielu nasej spoloénosti na
zaklade Zmluvy o vklade zo diia 12.11.2020 vloZil cely svoj podiel do spoloénosti CEZ ESCO Slovensko, a. s. (toho
Casu uz ESCO Slovensko, a. s.). Po schvéleni Protimonopolnym dradom SR doslo dria 01.02.2021 k vytvoreniu
spoloéného podniku ESCO Slovensko. CEZ ESCO, a.s . a Slovensky plynarensky priemysel, a. s. (SPP) maji v ESCO
Slovensko, a.s. rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada su Sestclenné, pricom v oboch orgdnoch
ma kazda zo stran troch ¢lenov. K 1.1.2024 doslo k zmene jedného z akciondrov spolo¢nosti ESCO Slovensko a to
prevodu CEZ ESCO, a.s. na nadobudatela CEZ Invest Slovensko, a.s.. Zmena akciondra prebehla v ramci Skupiny
CEZ, tdto zmena nema Ziaden vplyv na dal$ie fungovanie spolo¢nosti. Uvedenad zmena nastala na zaklade internej
dohody v skupine a po riadnom informovani druhého akcionara spoloénosti, v stilade so stratégiou Skupiny CEZ
na Slovensku.

100% ESCO Slovensko, a.s. 1 ESCO SERV'S

Clen spoloéného podniku CEZ ESCO a SPP

Spolo¢nost ESCO Servis, s. r. 0. je suc¢astou konsolidovanej u¢tovnej zavierky za rok 2025.
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6. Vybrané udalosti v roku 2025 a 2026 do uzdavierky vyroénej spravy

Jediny spolo¢nik na valnom zhromazdeni diia 28.5.2024 schvalil spolo¢nost Ernst & Young Slovakia, spol.
s.r.o., Zizkova 9, 811 02 Bratislava na vykonanie $tatutarneho auditu spolo¢nosti v rokoch 2024-2025.

Na valnom zhromazdeni dfia 21.01.2025 jediny spolo¢nik pri vykone pésobnosti valného zhromazdenia
v sulade s ¢lankom 10 odstavec 2) pismeno k) Spolocenskej zmluvy ESCO Servis, s. r. 0., schvalil Podnikatelsky
plan spolo¢nosti 2025-2030 ako aj hodnoty transakcie medzi spriaznenymi osobami.

Na dalSom valnom zhromazdeni dna 21.02.2025 jediny spolo¢nik rozhodol o navrhu ceny tepla od
01.03.2025 pre tepelny zdroj Povazska Bystrica na ulici Sladkovicova ¢.104, v zmysle vyhlasky URSO ¢.312/2022
v zneni neskorsich predpisov nasledovne: variabilna zlozka maximalnej ceny tepla bez DPH: 0,0937 EUR/kWh,
fixna zlozka maximalnej ceny tepla s priemernym ziskom bez DPH 915,6275 EUR/kW.

Dria 05.03.2025, ako jediny spolo¢nik Spolo¢nosti, vykonavajuci pdsobnost valného zhromaZdenia
Spoloc¢nosti podla § 132 odst.1 a § 125 ods.1 pism. d) Obchodného zdkonnika, tymto rozhodol o schvéleni zmien
v Spolocenskej zmluve Spolo&nosti, nasledovne: Clanok 4. Predmet podnikania sa doplfia: aa) uvadzanie
fluérovanych sklenikovych plynov na trh a bb) zhodnotenie fluérovanych sklenikovych plynov.

Na nasledujucom valnom zhromaZdeni, ktoré sa konalo dna 15.04.2025, jediny spolocnik schvalil
vyhodnotenie plnenia ukazovatelov na vyplatenie ro¢nej odmeny pre jedného z konatelov spoloc¢nosti a zaroven
schvalil Dodatok €. 3 k Zmluve o vykone funkcie.

Zaroven na valnom zhromazdeni dna 15.04.2025 jediny spolocnik Spolocnosti schvalil riadnu uctovnu
zavierku Spoloc¢nosti za rok 2024 a preuctovanie zisku Spoloc¢nosti na nerozdeleny zisk minulych rokov. Na danom
valnom zhromazdeni taktiez schvaluje predpokladané hodnoty transakcie medzi spriaznenymi osobami.

Na valnom zhromazdeni dria 09.09.2025 jediny spolocnik pri vykone pésobnosti valného zhromazdenia
rozhodol a schvalil vyplatenie dividend spolo¢nosti ESCO Slovensko, a.s. z U¢tu nerozdeleny zisk minulych rokov
vo vyske 1, 159.187,54 €, a to najneskor do 30.11.2025.

Na dalSom valnom zhromaZdeni dna 27.10.2025 jediny spolo¢nik rozhodol o navrhu ceny tepla od
01.01.2026 pre odberné miesto v Partizanskom v zmysle vyhlasky URSO ¢.312/2022 Z.z., ktorou sa ustanovuje
cenova reguldcia v tepelnej energetike nasledovne: variabilna zlozka maximalnej ceny tepla bez DPH: 0,2342
EUR/kWHh, fixna zlozka maximalnej ceny tepla s priemernym ziskom bez DPH 367,1517 EUR/kW.

Dria 15.12.2025, ako jediny spolo¢nik Spolo¢nosti, vykonavajuci pésobnost valného zhromazdenia
schvalil predpokladané hodnoty transakcie medzi spriaznenymi osobami a Podnikatelsky plan spolo¢nosti na
obdobie rokov 2026-2030.

Zmeny, ktoré nastali do dna zostavenia Uctovnej zavierky za rok 2025 su nasledovné: jediny spoloc¢nik
na valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dra 20.01.2026 vyhodnotenie plnenia ukazovatelov na vyplatenie
rocnej odmeny za rok 2025 pre jedného z konatelov spolo¢nosti. Na dalSom valnom zhromazdeni dria 27.01.2026
jediny spolo¢nik pri vykone poOsobnosti valného zhromazdenia rozhodol o odvolani jedného z konatelov
k 31.01.2026 a vymenoval nového konatela spolo¢nosti s G¢innostou od 01.02.2026. Zaroven schvalil Zmluvu
o vykone funkcie konatela Spoloc¢nosti.

V marci 2026 vypukol vojensky konflikt na dalsi na Blizkom vychode, ktory v ¢ase zostavenia uctovnej
zavierky stale trva. Spolo¢nost povazZuje tento konflikt za udalost po stivahovom dni, ktora si nevyzaduje Upravu
vo finanénych vykazoch pripravenych k 31. decembru 2025. Spolo¢nost analyzovala mozny vplyv meniacich sa
mikro- a makroekonomickych podmienok na vykonnost, finan¢nd situaciu a prevadzku Spolo¢nosti a
neidentifikovala akékolvek skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat
vo svojej ¢innosti, ani akykolvek vyznamny vplyv na finan¢nd situaciu a prevadzku Spolo¢nosti v suvislosti s touto
situdciou ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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7. Vyvoj na relevantnych trhoch
Stratégie

Stratégia spolo¢nosti ESCO Servis, s. r. o. bola zamerana hlavne na spolupracu so spolo¢nostou
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. TaktieZz vdanom roku spoloénost spolupracuje a nadvazuje spoluprécu aj s
dalsimi sesterskymi spolo¢nostami ako: ESCO Distribuéné sustavy, a.s., SPP, a.s., Biopel a.s. ELIMER, a.s.
a materskou spolo¢nostou ESCO Slovensko, a.s.. Svoje sluzby ponutka v oblasti Gdrzby, Stiepkovanie drevnej
hmoty, ako aj v oblasti tepelného hospodarstva. Zarover svoje sluzby spolo¢nost sa snaZi presadzovat pre
odberatelov v meste PreSov aj mimo mesta.

8. Riadenie rizik

ESCO Servis, s .r. 0. je vyhradny dodavatel udrzbarskych sluzieb, investicnych akcii a zaroven je aj
dodavatelom drevnej Stiepky pre SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. Hlavnym predpokladom pri riadeni rizika je
uzka spolupraca oboch spolocnosti, stabilny odber tepla a splnenie planovaného objemu oprav. Vychodiskom
pre dodrzanie stanovenych planov je:

=  stabilizacia vysky investi¢nych akcii SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov,

= hladat moznosti presadenia sa na trhu mimo SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov v oblasti
poskytovania energetickych sluzieb a udrzby.

Medzi zdsadné rizika roku 2026 patria - pokles odobratého mnozstva tepla, zrusenie zmliv o odbere
tepla, nesuhlas na decentralizaciu azmeny vykurovacieho média od sucasnych odberatefov v meste
Partizanske, dlhodoba praceneschopnost z dévodu vyssieho vekového priemeru zamestnancov, fluktudcia
udrzbarov, vytvorenie a plna funkénost naplnenia z novych obchodnych prileZitosti v spolupraci s materskou
spolo¢nostou, ohrozenie a konkurencia zo strany malych Zivnostnikov a remeselnikov na poskytované sluzby pre
bytové domy — nizsie ceny za pracu.

9. Organy spolocnosti
Organmi spolocnosti ESCO Servis, s. r. 0., su:

= valné zhromazdenie
= dozornd rada

= konatelia spolo¢nosti

9.1. Valné zhromazdenie

Je najvyssim orgdnom spolocnosti. V roku 2024 valné zhromaZzdenie rozhodlo o: schvdleni spolo¢nosti Ernst &
Young Slovakia, spol. s.r.o., Zizkova 9, 811 02 Bratislava na vykonanie §tatutdrneho auditu v rokoch 2024 a 2025
a nasledne vroku 2025 valné zhromaidenie rozhodlo o schvaleni podnikatelského planu spolo¢nosti a
predpokladanych hodnét transakcii medzi spriaznenymi osobami, schvaleni riadenej Gcétovnej zavierky
a rozdelenie zisku spolocnosti za rok 2024, ako aj vyplateni nerozdeleného zisku z minulych rokov.

9.2. Dozorna rada

Bola zriadend v roku 2019 rozhodnutim jediného spoloénika CEZ ESCO, a.s. ako kontrolny organ spolo¢nosti.
Clenovia dozornej rady kontroluju ¢innost vedenia spolo¢nosti, st opravneni nahliadat do dokladov a zdznamov,
tykajucich sa ¢innosti spolo¢nosti, a kontroluju, ¢i uétovné zaznamy su riadne vedené v sulade so skuto¢nostou a
¢i sa podnikatelska ¢innost spoloénosti uskutoériuje v stlade s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného
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mazdenia. Dozorna rada preskimava riadnu, mimoriadnu, pripadne predbeZnu uctovnu zavierku a ndvrh na
elenie zisku alebo uhradu strat, schvaluje rozpocet spolocnosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.

Clenovia Dozornej rady spoloénosti v roku 2025 :
1. Ing.Juraj Mihal - predseda dozornej rady od 01.04.2024
2. JUDr. Nada Hartmann - ¢lenka dozornej rady od 01.12.2020

3. Ing. Marek Chrastina - ¢len dozornej rady od 01.04.2023

Sp6sob odmenovania ¢lenov DR na zdklade Zmluvy o vykone funkcii ¢lena dozornej rady.

9.3.

Konatelia spolo¢nosti

Statutarny organ spolo¢nosti tvoria traja konatelia, ktori riadia ¢innost spolo¢nosti. V mene spolo¢nosti konaijt

vidy dvaja konatelia spolotne, a to tak, Ze k obchodnému menu spolocnosti pripdjaju konatelia svoje

vlastnorucné podpisy. Zmeny v pocte konatelov, ich volba i odvolavanie je v pdsobnosti Valného zhromazdenia.

(e}

Pocas roka 2025 boli konatelmi:
1. Ing. Anita Gasparikova — konatelka od 01.09.2022 do 31.01.2026
2. Ing.. FrantiSek Sas — konatel od 01.01.2023
3. Ing. Jaroslav Pudis — konatel od 01.09.2024
4. Ing. Lenka Konaniovd — konatelka od 01.02.2026

Sp6sob odmenovania konatelov spolocnosti na zaklade Zmluvy o vykone funkcii konatela.

9.4. Vykonné vedenie spoloc¢nosti:

Ing. Anita Gasparikova - konatelka spoloc¢nosti ESCO Servis, s. r. 0.
Ing. FrantiSek Sas - konatel spolo¢nosti ESCO Servis, s. r. 0.

Ing. Jaroslav Pudis — konatel spolo¢nosti ESCO Servis, .s.r.o.

Midria Semancova — veduca financného a podporného manazmentu

Ing. Marian Pempek — veduci Useku udrzby

10. Sprava o podnikatelskej ¢innosti

Medzi hlavné obchodné &innosti ESCO Servis, s. r. o. patria najma: inZinierska ¢innost v oblasti
tepelného hospoddrstva, predovsetkym manazment vystavby a rekonstrukcie tepelnych zdrojov vratane
projektovej pripravy, dodavok stavebnych préc, technoldgie, merania a reguldcie, a taktiez vykon inZinierskej
¢innosti na danych stavbach. Okrem toho spolo¢nost vykondvala opravy a montaz uréenych meradiel
v rozsahu — merace SV a TUV vody, opravy, odborné prehliadky a skisky, montaZ, rekonstrukcia a udrzba
vyhradenych zdvihovych, plynovych, tlakovych a elektrickych zariadeni, taktiez spolo¢nost vykonavala
vnutrostatnu nakladnu cestnt dopravu s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla s poétom
vozidiel dva.

Zaroven nasa spolo¢nost v danom roku zabezpecovala vyrobu a dodéavku tepla pre 16 odbernych
miest z CTZ Partizanske v aredli priemyselnej vyroby, dodavku tepla pre 1 bytovy dom v PovazZskej Bystrici.

Usek investicii vykonaval pre spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov inZiniersku &innost pri
rekonstrukcii a modernizacii tepelnych zdrojov, ako aj zabezpecoval ich realizaciu. Najvacsimi akciami
daného roku boli predovsetkym rekonstrukcii BK Mier, prelozka a pripojka teplovodu Spojenad skola
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Solivarska —II. Etapa, vymena RS Honeywell za Siemens v 7x OST, dodavka a montaz meracov tepla na Smart
odpocdet, ako aj hydraulické vyregulovanie TUV vo vybranych tepelnych okruhoch. Zaroveri boli vypracované:
projektova dokumentdcia na rekonstrukciu sekundarnych vykurovacich rozvodov vratane 88 KOST — CK
Svaby, PD — rekonstrukcia sekundarnych vykurovacich rozvodov na okruhoch SK1 a SK2 a PD - hydraulické
vyregulovanie TUV vo vybranych tepelnych okruhoch.

Medzi novoziskané akcie v rdmci investicii patri rekonstrukcia pripojky TV na DK 17. novembra 1
a BK Komenského vratene rekonstrukcie silovej ¢asti ELI a MaR s vyuZitim RS Siemens, vymena Cerpadiel na
BK Petrovany.

Usek investicii vykondval ¢innost technického dozoru pre spolo¢nost VPK s.r.o. Presov.

Vyznamnou Ulohou pre spolo¢nost vdanom roku bola dodavka drevnej Stiepky pre spolo¢nost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov a dodavka peletiek pre hotel Metropol v SpisSskej Novej Vsi.

Zéaroven boli pre spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov realizované prace v oblasti udrzby a to:
opravy, odborné prehliadky a skusky, montaz, rekonsStrukcia a udriba vyhradenych zdvihovych, plynovych,
tlakovych a elektrickych zariadeni a taktiez opravy a montaz urenych meradiel v rozsahu: - merace preteceného
mnozZstva vody - na studenu a teplu vodu.

V ramci investicii Usek udrzby zrealizoval dodavku armatur a montaz hydraulického vyregulovania TUV
v tepelnom okruhu: OST A7, B6, CSAD, F1, F4, Stavoindustria, ZS Mukacevska, BK Stefanikova, BK MU, prelozka
teplovodu SCS Solivarska — Il. etapa. Medzi nepldnované akcie v rdmci investicii, ktoré uskutoénil Gsek tdrzby

Iu

patri: zabezpecenie PD a rekonstrukcia pripojky TV na DK 17. novembra ,I“ a BK Komenského, vymena Cerpadiel

na BK Petrovany, ako aj vymena kotla Zimny Stadion.

Medzi planované akcie Useku Udrzby patria vonkajsie a vnitorné odborné prehliadky a odborné skusky
tlakovych zariadeni, revizie elektroinstalacnych zariadeni a revizie kominov, ako aj prehliadky a skusky kotlov na
vybranych BK a OST, chemické ¢istenie TUV na OST. Na OST P1 uskutoénend oprava éerpadla UK na vnitornom
okruhu a vymena trojcestnych ventilov, na OST3 Mladost — montai expanzomatu TUV, oprava trojcestnych
a vymena poistnych ventilov, oprava a vymena doskovych vymennikov ohrevu TUV a UK na OST SK7 a SK8, ako
aj oprava &erpadiel UK — NK 100-250 na 0S3 Sidlisko IIl. K4 — vetva 1, 2, 3. Taktie? bola realizovana oprava
betdnovej plochy skladky drevnej Stiepky v areali CK Jazdeckd, montaz teplovodnej Sachty na L. Novomestského,
vykopové prace a oprava teplovodu UK okruh Popradska. Podla planovaného harmonogramu pocas celého roka
boli vykonavané revizie elektro a revizie kominov na OST a kotolniach. Zaroven uskutocnena oprava osvetlenia
na sklddke biomasy a osvetlenia nad plynovymi kotlami na CK Sekéov, opravy streSnych a dazdovych zvodov — CK
Jazdecka. Pre CZT Partizanske Usek Udriby zrealizoval odstranenie havérie prasknutého potrubia UK zvéranim,
montaZ a zapojenie meracov tepla.

Dany usek odstranil havérie ato hlavne: vykopové prace aoprava teplovodu na BK Wolkerova
a oprava rozvodu UK — vetva smer Komenského, OST P/2 Volgogradska, oprava sekundarneho rozvodu UK — OST3
Sidlisko I1l. K4, ako aj rozsiahla oprava teplovodu a rozvodu UK a TUV VaZeckd vetva smer ZS. Zaroveri bola
odstranend mimoriadne zdvazna havaria, kde boli dodrzané standardy kvality - odstranenie havarie do 24 hodin
t.j. vykopové prace a oprava primarneho rozvodu UK a oprava svietidiel v primarnej $achte €.208 na CK Sekcov.
V bytovych domoch na ul. Volgogradska 28 - 38 bola uskuto¢nena vymena elektromotorov a prevodoviek
vytahov, ktoré boli v havarijnom stave. Pre BD Tomasikova 2-14 prevedené opakované Uradné skusky vytahov.

Usek tdrzba zrealizoval aj nepldnovane akcie a to hlavne: oprava fasady a fasady komina na SK2 Sekcov,
kotolfa Kuipelna a oprava fasady na AB Jazdecka 19.

Medzi novoziskané zdkazky daného Useku patri: montaz vodomerov SV, oprava armatur na
vodovodnom potrubi pripojky studenej vody pre spolo¢nost PreSov REAL, s.r.o. a pre Spoloéenstvo vlastnikov
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bytov ,,EKOCENTRUM® - odborné prehliadky a skusky plynovych VTZ. Zaroven zrealizoval pre bytové domy
vymenu rozvadzacov vytahov na ul. Vazeckd 6, 8, modernizaciu vytahu v bytovom dome Svabska 41.

V rdmci novych projektov spolo&nost zrealizovala rekonstrukciu ohrevu TUV na kotolni OLUP Predna
Hora, revizie a odborné prehliadky tlakovych nadob na kotolniach v sprave spolocnosti Biopel, a.s., opravu
klimatizacie, vymenu Cidiel a riadiacej dosky v objekte SPP na ul. Kpt. Nalepku.

Tymito aktivitami boli naplnené potrebné planované financné prostriedky a bol dosiahnuty kladny
hospoddarsky vysledok spolo¢nosti.

10.1. Hospodarenie spolo¢nosti

ESCO Servis, s. r. 0. vdanom roku dosiahla priaznivy hospodarsky vysledok, ktory spolo¢nost splnila
vdaka optimalizacii internych kapacit, ato aj napriek nizSiemu odberu tepla v CZT Partizanske oproti planu
z titulu obmedzenia vyroby a nizsieho odberu na Ustrednom vykurovani u nasich odberatelov.

Spolo¢nost dosiahla celkovi EBITDA vo vyske 340 tis. €.

Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika bola v danom roku vyplatena dividenda pre matersku
spolo¢nost ESKO Slovensko a.s. vo vyske 1.159 tis. €.

10.2. Vysledky hospodarenia spolo¢nosti

[e]

Vyvoj vynosov, ndkladov a zisku

Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolocnosti v roku 2025 su celkom 10 832 235 €. Z toho trzby z predaja
tepla—732 925 €, Co Cini predaj vo vyske 1 570 MWh. Vyznamné naklady suvisiace s predajom tepla je spotreba
plynu v CZT Partizdnske vo vyske 541 114 m3, ¢o predstavuje Ciastku 452 450 €. VysSie triby tepla o 24,7% oproti
planu su z titulu nového odberu tepla v Povazskej Bystrici, nového produktu obsluhy kotolne v hoteli Metropol
v Spisskej Novej Vsi a pokracujucej fakturacii fixnej zlozky za technologicki paru spoloc¢nosti VULKAN
PARTIZANSKE a.s.. Vratky z vydétovania fixnej zlozky ceny tepla v sume 188 103 € z ddvodu nizsich nakladov na
opravy a odpisy taktieZ ovplyvnili trzby z predaja tepla.

Trzby z predaja sluzieb ESCO Servis, s. r. 0. podla vysledkov r. 2025 boli vo vyske 10 068 481€, Co je narast
oproti roku 2024 0 1 183 831 €. V porovnani s planom tieto trzby st nizSie o 1 991 011 € v dosledku poklesu ceny
drevnej Stiepky a nenaplnenim projektov z ambicii.

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti v danom roku je priaznivy a to vo vyske 89 414 €.

Vynosy z finan¢nej €innosti tvoria hlavne Uroky z terminovanych vkladov. Polozku finanénych ndkladov
tvoria ostatné finan¢né naklady, a to hlavne bankové poplatky.

Vysledok hospoddrenia z finan¢nej cinnosti je vo vyske 26 629 € a celkovy vysledok hospodarenia za
uctovné obdobie pred zdanenim za rok 2025 predstavuje Ciastku 116 043 €.

Rozbor dosiahnutych vysledkov za rok 2025 je porovnany s dosiahnutymi vysledkami za rok 2024, o je
vidiet z U¢tovnej zavierky podnikatelov v podvojnom tétovnictve ¢ast Vykaz ziskov a strat za rok 2025 (vid priloha
C. 2) Vyrocnej spravy.
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° Struktura aktiv a pasiv

Majetok spolo¢nosti k 31.12.2025 predstavuje celkovi hodnotu 3 535364 €, ¢o je v porovnani s
predchdadzajicim rokom pokles o0 851 748 €. Tento pokles je vidiet pri obeZznom majetku, a to hlavne pri
zasobach, pohladavkach z obchodného styku a finanénych uctov.

Stav financnych uctov zobrazuje k 31.12.2025 momentdalne stavy, ktoré su zavislé od stavu zasob,
pohladdvok a zdvazkov. Stav finanénych prostriedkov ku diu zostavenia Ucétovnej zavierky je vo vyske 1024
552 €.

Pohladavky oproti roku 2024 su nizsie z dosledku véasného uhradenia faktdr ku koncu zdanovacieho
obdobia a tvorby opravnej polozky k pohladavkam spolo¢nosti VULKAN Partizanske a.s. za dodavku tepla. Tieto
pohladdavky predstavuju realny stav k 31.12.2025.

Nasledovné polozky Suvahy vplnom rozsahu /aktiva apasiva/ roku 2025 sU porovnané
s predchadzajticim rokom 2024 (vid priloha ¢. 2) Vyroc¢nej spravy.

© Penazné toky - Prehlad periaznych tokov (vid priloha &. 3) Vyroénej spravy

10.3. Ocakavana hospodarska a financna situdcia v roku 2026

Spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. planuje v roku 2026 vykonavat inZiniersku ¢innost ako aj opravy a Gdrzbu
pre tepelné hospodarstvo, podielat sa na rekonstrukcii tepelnych zdrojov a zabezpecovat dodavky stiepky pre
spoloénost SRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov.

ESCO Servis, s. r. o. zabezpeCuje vsetky investicné akcie pre SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov.
NajdélezitejSou ulohou spoloénosti pre rok 2026 bude zrealizovat pre sesterskud spolo¢nost vyznamné investi¢né
akcie ako: dokoncovacie prace pri rekonstrukcii kotolne MIER na ulinny zdroj — montaz KGJ 800kW
a rekonsdtrukcia kotolne BK Skultétyho. Zaroveri je napladnovand teplovodna pripojka a 2x KDOST
k polyfunkénému objektu C-AREA, a.s. ako aj primdrny vykurovaci rozvod — pripojka k BD Mukacevska 7,
rekonstrukcia $achty V8 a hydraulické vyregulovanie TUV vo vybranych tepelnych okruhoch.

Nakolko sme aj najvacsim doddvatelom udribéarskych prac pre dani spolo¢nost, hlavnym
predpokladom pri tvorbe planu 2026 bola Uzka spolupraca so sesterskou spolo¢nostou pri planovani objemu
oprév na tepelnych zdrojoch a rozvodoch tepla Gsekom Udrzba. Zaroven Usek udrzby bude Gzko spolupracovat
pri opravach bytovych domov v sprave SPRAVBYTKOMFORT-u a okrem toho, planuje narast zakaziek v oblasti
externych oprdv pre obyvatelov a inych zakaznikov.

Taktiez hladame obchodné prilezitosti, ktorymi by sme naplnili planované rastové ambicie na rok 2026.
Dosiahnutie planovaného rozvoja a trzieb predpokladame aj vdaka synergickym efektom v rdmci holdingu ESCO
Slovensko a.s. a obchodnej spolupraci s materskou spoloénostou a ostatnymi sesterskymi spolo¢nostami.

Portfélio poskytovanych sluzieb vramci mesta PreSov sme rozsirili ospravu audrzbu budov
priemyselnych arealov v pésobnosti spolocnosti SPP a.s., kde bola uzavreta zmluvu a podmienky vykonu ¢innosti.
Po odkupeni technologickej ¢asti kotolne Hotela Metropol v Spisskej Novej Vsi planujeme poskytovat sluzby
v oblasti tepelného hospodarstva a udrzby pre dany hotel aj v roku 2026.

Spolo¢nost VULKAN Partizanske, a.s. ukonéila ku koncu roka 2023 svoju vyrobu pomocou technologickej
pary, av tomto roku, druhy najvacsi odberatel tepla v Partizanskom Honeywell a.s. presunul svoju vyrobu milo
uzemia Slovenskej republiky, z tychto dévodov ESCO Servis, s. r. 0. planujeme ukonéit svoju ¢innost v danej
lokalite k 30.04.2026.

V oktdbri 2025 sa nasa spolo¢nost zapojila do sutaze, kde sa uchadza o spravu kotolni Zeleznic SR.
Koncom roka 2025 boli podpisané zmluvy o vyuZiti technickych a odbornych kapacit pri plneni zdkazky
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,Koncesia na modernizaciu kotolni - vybrané tepelné zdroje v obnove OSM Zilina — Balik ¢. 4, 5, 6, 7“ so
spoloénostou CAMESE, a.s. V decembri 2025 ndm bolo doruéené rozhodnutie o zruseni verejného obstaravania
pre baliky ¢. 4 a 6.

Tymito aktivitami chce spolo¢nost dosiahnut v roku 2026 kladny hospodarsky vysledok a naplnit
potrebné planované finan¢né prostriedky na realizaciu svojho zameru.

Podnik v beZznom roku nevlastnil cenné papiere a nepredpoklada v buducnosti ich nakup.

V roku 2025 spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. dosiahla zisk v celkovej hodnote 95 471 €, ktory navrhujeme
previest na Ucet nerozdeleny zisk minulych rokov v plnej vyske. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku
bude aZ po prerokovani konatelmi, dozornou radou a ndsledne predloZeny valnému zhromaZdeniu na
schvalenie.

10.4. Platobnd schopnost v roku 2025

V priebehu roka celkova situacia spoloc¢nosti bola stabilizovana. V danom roku sa plnili vSetky odvodové
povinnosti voci $tatu a poistovniam.

Rozdelenie Uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2025 bolo nasledovné:

PoloZka 2024
Uétovny zisk 41 420
Rozdelenie Guctovného zisku 2025
Pridel do zdkonného rezervného fondu 0

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Pridel do socidlneho fondu -
Pridel na zvySenie zdkladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Rozdelenie zisku z minulych rokov spoloénikom 1159 188
Iné -
Spolu 1159 188
Polozka 2024

Uctovna strata -

Vysporiadanie Gctovnej straty 2025

Zo zadkonného rezervného fondu -
Zo Statutarnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo¢nikmi -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -
Iné -

Spolu (]

Na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia bol cely HV za rok 2024 preuctovany na nerozdeleny zisk
minulych rokov. Nasledne na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika pri vykone p6sobnosti valného
zhromazdenia bola v danom roku vyplatena dividenda pre matersku spolo¢nost ESCO Slovensko a.s. vo vyske
1.159 tis. €.

11. Investicie

V marci 2025 nasa spolo¢nost kupila digitalnu farebnd tladiarer a od spolo¢nosti METROPOL Invest, a.s.
bola kiipena technologicka ¢ast zariadenia Hotela Metropol v Spisskej Novej Vsi. Zaroveri v juni 2025 Gctovna
jednotka zaobstarala teleskopicky manipulator MANITOU od spolo¢nosti MOREAU AGRI, spol. s r.o.. V. danom
roku Ziaden investi¢ny majetok vlastnou ¢innostou nebol nadobudnuty.
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12. Riadenie bezpecénosti a kvality

Politika kvality spolo¢nosti ESCO Servis, s.r.o. vyjadruje jednoznaény zavazok manazmentu spolo¢nosti
zabezpecovat vysoku urover kvality poskytovanych sluZieb a vyrabanych produktov. Zaroven deklaruje désledné
plnenie poZiadaviek zdkaznikov, platnych pravnych a dalSich relevantnych zavaznych predpisov, ako aj
systematické dosahovanie stanovenych cielov v sulade so strategickym smerovanim organizacie, externym
prostredim a oakdvaniami zainteresovanych stran.

Zakladom koncepcie kvality spolocnosti je procesny pristup zaloZeny na principe neustaleho zlepSovania
efektivnosti a vykonnosti procesov v oblasti vyroby, rozvodu a predaja tepelnej energie, inZinierskej a stavebnej
¢innosti, montdznych prdc, oprav, udrzby a servisu, vykonavania odbornych prehliadok vyhradenych technickych
zariadeni (VTZ), ako aj nakladnej dopravy. Tento pristup je podporovany systematickym zvySovanim odbornej
sposobilosti zamestnancov, technologickej Urovne a informacnej podpory vo vsetkych procesoch integrovaného
systému manaZzérstva organizacie.

Integrovany systém manazérstva je uplatfiovany v sulade s poZiadavkami na kvalitu, ochranu Zivotného
prostredia, bezpec¢nost a ochranu zdravia pri praci, informacnu a kybernetickd bezpetnost, ako aj energetickd
bezpecénost, a to podla poZiadaviek medzinarodnych noriem radu ISO 9000, ISO 14000, ISO 45000, I1SO 27000 a
ISO 50000.

V sutlade s normou STN EN ISO 9001:2016 md spoloc¢nost ESCO Servis, s.r.o. zavedeny a certifikovany
systém manazérstva kvality.

13. Vyskum, vyvoj a inovacie (zavedenie v spolocnosti alebo ich podpora u
externého subjektu)

Spolo¢nost v roku 2025 nepouzila Ziadne finanéné prostriedky a neuctovala o nakladoch v oblasti
vyskumu, vyvoja a inovdcii.

14. Charita

Spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. sa nevenovala charitativnej ¢innosti.

15. Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socidlnej politiky sa spolo¢nost riadi Zakonnikom prace vratane
nadvazujucej platnej legislativy a kolektivnou zmluvou platnou pre rok 2025 a jej dodatkami.

Spolo¢nost ESCO Servis, s. r. 0. v roku 2025 zamestnavala v priemere 56 zamestnancov. K 31.12.2025
bol stav zamestnancov 57 pracovnikov.

16. Ochrana Zivotného prostredia

Spolo¢nost ESCO Servis, s. r. 0. vykondva svoju podnikatelskd ¢innost v stlade s pravnymi predpismi na
ochranu Zivotného prostredia.

16.1. Ochrana ovzdusia

Podla § 15 ods. 1 pism. e) zdkona NR SR ¢. 318/2012 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zékon &. 137/2010 Z.
z. o ovzdusi ESCO Servis, s. r. 0., ako prevadzkovatel jestvujiceho stredného zdroja znecistovania ovzdusia
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v meste Partizanske podal dfia 21.1.2026 postup vypoctu mnoZstva emisii znecistujlcich latok za predchadzajuce
obdobie t. j. za rok 2025 v elektronickej forme NEIS PZ WEB, nasledne Okresny Urad Partizanske oznamil, Ze prijal
oznamenie. Podla vypoctu je predpokladany poplatok vo vySke 152 €. Obdobne sme dria 27.1.2026 podali
hlasenie za Povazsku Bystricu, ktorého prijatie Urad obratom potvrdil. Predpokladany poplatok je vo vyske
890 €.

16.2. Ochrana vod

Nasa spoloénost neznecistuje vodné toky.

16.3. Nakladanie s odpadmi

Spoloc¢nost vykonava svoju podnikatelskd ¢innost v sulade s pravnymi predpismi na ochranu Zivotného
prostredia. Pravidelne za spolo¢nost sa odovzdavaju hldsenia o vzniku a nakladani s nebezpeénym odpadom
v zmysle zdkona ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

17. Zmeny v majetkovych Ucastiach

V danom roku nenastali Ziadne zmeny v majetkovych tcastiach.

18. Sudne spory a iné

Spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. v roku 2024 podala prostrednictvom pravneho zastupcu - advokatskej
kancelarie BADUCCI Legal s.r.o. Zalobu na spolo¢nost VULKAN Partizanke a. s. za i¢elom vymahania pohladavok
v sume 24 642 € z nezaplatenych faktur za dodavky tepla podla uzavretych zmldv. Okresny sud Trencin dna
22.01.2025 rozhodol v nads prospech. Spolo¢nost VULKAN Partizanske a. s. podala dria 25.02.2025 odvolanie na
Krajsky sud, kde zatial' nebolo vytyéené pojedndvanie.

V danom roku nasa uctovna jednotka podala prostrednictvom pravneho zastupcu - advokatskej kanceldrie
BADUCCI Legal s.r.o. dalSiu zalobu na spolo¢nost VULKAN Partizanke a. s. za Ucelom vymdhania dalsich
neuhradenych pohladavok v sume 199 123,20 € z nezaplatenych faktir za dodavky tepla podla uzavretych zmlav.
Dfia 07.05.2025 Okresny sud Trencin vydal platobny rozkaz, voéi ktorému Zalovana spolo¢nost podala odpor.
Pojednavanie zatial nebolo vytyéené. Nakolko spolo¢nosti VULKAN Partizanke a.s. vzrastol dlh z neuhradenych
pohladavok k 31.12.2025, uctovna jednotka vytvorila zakonnd opravnu polozku vo vyske 20% na pohladavky po
lehote splatnosti nad 360 dni vo vySke 37.860,25 €. Zaroven rozhodla o vytvoreni ostatnych opravnych poloziek
podla Smernice CEZ a. s. vo vyike 80% na pohladavky po lehote splatnosti nad 360 dni vo vy$ke 151 441 € a na
pohladavky po splatnosti nad 180 dni 100% hodnoty pohladavok t. j. 206.332 € podla Vnutropodnikovej smernice
pre vedenie Uctovnictva.

V prislusnom Uétovnom obdobi neboli spolo¢nostou podané Ziadne iné navrhy na sid.
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19. Sprava o vztahoch medzi spriaznenymi osobami za Ucétovné obdobie od
1.1.2025do 31.12. 2025

Medzi spriaznené osoby patri akcionar spolo¢nosti ESCO Slovensko, a. s.
Sesterskymi spolo¢nostami, s ktorymi boli v roku 2025 uskutoénené transakcie si: SPRAVBYTKOMFORT, a.s.
Presov, ESCO Distribu¢né sustavy a.s., SPP distribucia, a.s., SPP a.s., Biopel a.s, , ELIMER, a.s..

Zostatky a transakcie za rok koncéiaci sa 31. decembra 2025

Spriaznené osoby Pohl'adavky Zaviazky Naklady Vynosy Iné
Akcionari: ESCO Slovensko, a.s. 0 54 607 1 935 244 571
Predstavenstvo - - - -
Sesterské spoloc¢nosti: 518 895 283 788 1 320 316 9 727 335
Spravbytkomfort, a.s. PO 509 161 19 725 99 003 9 640 618
Biopel, a.s. 5372 90 996 546 856 69 287
SPP, a.s. 3439 0 0 14 055
ESCO Distribu¢né sustavy a.s. 0 113 718 464 604 0
SPP distribdcia, a.s. 0 0 400 0
ELIMER, a.s. 923 59 349 209 453 3 375
Dcérske spoloc¢nosti - - - -
Pridruzené spolo¢nosti - - - -
Spolu 518 895 338 395 3 255 560 9 727 906
20. Konsolidovana uctovna uzdvierka skupiny k 31. 12. 2025

Spolo¢nost ESCO Servis, s. r. 0. nie je materskou uctovnou jednotkou a zahfria do konsolidovane;j
uctovnej zavierky:
a) spolo¢nosti CEZ a.s., Duhova 2/1444, 140 53 Praha 4, Ceskd republika, ICO: 45274649, vedena
v registri Mestského sudu Praha, oddiel B, viozka 1581 (najvyssia konsolidujtca spolo¢nost)
b) spolo¢nosti ESCO Slovensko a.s., Tomasikova 28C, Bratislava — mestska ¢ast RuZinov 82101,
Slovenska republika, 1€0: 52 963 659, vedena v registri Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel Sa,
vlozka 7071/B (najnizsia konsolidujuca spolo¢nost)

kde bude konsolidovana UZ k dispozicii k nahliadnutiu.

21. Prilohy Vyrocnej spravy 2025:
- priloha €. 1 - Sprava nezavislého auditora
- priloha ¢. 2 - U¢tovna zavierka k 31.12.2025

- priloha ¢. 3 - Prehlad penaznych tokov

22. Identifikacia spolo¢nosti

ESCO Servis, s. r. 0.

Volgogradska 88

080 01 Presov

Kontakty

Telefén: sekretariat konatelky s.r.o.: 051/7567 750
veduca FaPM: 051/7567 630

E-mail : info@escoservis.sk

Web : www.escoservis.sk
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