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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
UCtovnej zavierke a rozsahu udajov ur€enych z individuélnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: OMNIA INVEST, s.r.o.

Sidlo: ToméSikova 30, 821 01 Bratislava

Pravna forma: Spolo€nost s ruéenim obmedzenym
Déatum vzniku: Z4pis do obchodného registra: 04.12.2009.

Hlavny predmet podnikania; Prenajom a prevadzkovanie vlastnych nehnutelnosti

Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost OMNIA INVEST, s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Udtovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny u€tovnej jednotky (2 ZoU) )

(Do velkostnej skupiny mala uctovna jednotka patri takd, ktoré za dve po sebe iduce U¢tovné obdobia spifia aspor dve
z troch podmienok — suma netto aktiv v rokoch 2023 a 2024: presiahla 450.000 eur, ale nepresiahla sumu 5.000.000
eur, Cisty obrat presiahol 900.000 eur, ale nepresiahol sumu 10.000.000 eur a priemerny prepoCitany pocet
zamestnancov pocas U¢tovného obdobia presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 16.738.801 18.633.673 Ano
Cisty obrat celkom 3.354.359 3.768.785 Ano
PoCet zamestnancov 1 1 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna jednotka. V zmysle
§2 ods. 12 z&kona o U¢tovnictve sa spolo€nost rozhodla, Ze bude postupovat ako mala Gétovna jednotka.

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie prislusnym orgdnom
uctovnej jednotky: 25.06.2025.

3) Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky: Uttovna zavierka bola zostavena ako riadna, v zmysle Zakona
o U¢tovnictve €.431/2002 Zbierky z&konov v zneni zakona ¢&. 562/2003 Z.z. a¢. 561/2004 Z.z. za obdobie od
01.01.2025 do 31.12.2025.

4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v svislosti s konsolidaciou:

a) Obchodné meno asidlo Gctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovani uctovni zavierku za najvacSiu
skupinu, ktorej sucastou je uctovna jednotka ako dcerska Uctovna jednotka (najvyssi stupen konsolidacie):
OMNIA HOLDING SE, Vaclavské namésti 802/56, 1100 Praha, Ceska republika (podiel 50%) a

DUNEA, a.s., Sasinkova 12, 811 08 Bratislava, Slovenska republika (podiel 50%)

b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanii uétovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej st¢astou je Uétovna jednotka ako dcérska ucétovna jednotka (bezprostredne vy$Si stuperi konsolidacie),
a ktora je tieZ zaclenena do skupiny uctovnych jednotiek na najvy$Som stupni konsolidacie:

OMNIA HOLDING SE, Vaclavské namésti 802/56, 1100 Praha, Ceska republika a DUNEA, a.s., Sasinkova 12,
811 08 Bratislava, Slovenska republika.

c) Adresa, kde sa méze vyziadat kopia vysSie uvedenych konsolidovanych tctovnych zavierok:

OMNIA HOLDING SE, Vaclavské namésti 802/56, 1100 Praha, Ceska republika DUNEA, a.s., Sasinkova 12, 811
08 Bratislava, Slovenska republika.

d) Uctovna jednotka nie je materskou Gctovnou jednotkou.

5. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zakona o U¢tovnictve obchodné meno a sidlo materskej uétovnej jednotky
zostavujucej konsolidovand Gétovnu zavierku podla osobitnych predpisov (IFRS/EU): Gétovna jednotka nie je
materskou Uctovnou jednotkou.
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6. pri oslobodeni podfa § 22 ods. 10 a 12 zakona o U¢tovnictve obchodné meno asidlo dcérskych Uctovnych
jednotiek: spolocnost OMNIA INVEST, s.r.0. nema dcérske U¢tovne jednotky.

5) Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov Uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poget pocas U¢tovného obdobia 1 1

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho orgénu, dozorného organu ainého organu Ucétovne;
jednotky, priCom sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vySke jednotlivych druhov zéruk alebo inych

zabezpeceni, o pdzi€kach aich podmienkach (vySka urokov, celkova suma pdZicky, suma splatenej pdZicky, suma

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanCnej situdcie konkrétnej fyzickej osoby):

R . Bezné uctovné Bezpro’strefi’n y
Organy tctovnej jednotky obdobie predchadzajuce
uétovné obdobie
Statutarny orgéan
-druh prijmu (vyhody): Ziadne Ziadne
Dozorny organ
-druh prijmu (vyhody): Ziadne Ziadne
Iny organ ucétovnej jednotky
-druh prijmu (vyhody): Ziadne Ziadne

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, Ci je uCtovna zavierka zostavend za splnenia predpokladu, Zze Uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.
Ak by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):
Prevadzkova ¢innost spolocnosti bola v priebehu overovaného obdobia 2025 ovplyvnend opatreniami v stvislosti

s vojnovym konfliktom na Ukrajine a energetickou krizou. Avdak uvedené skutoénosti nemali na chod spolo¢nosti taky
vplyv, Ze by nebola zarufend existencia ariadne fungovanie spoloénosti minimalne 1 rok. ManaZment bude
pokraCovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek
negativnych ucinkov na spolonost. Po zvazeni situacie k dneSnému diu sme dospeli k zaveru, ze tato mimoriadna
situacia nema zasadny negativny vplyv na nepretrzitost trvania spolo¢nosti.

2) Informacia o aplikacii G¢tovnych zasad a U¢tovnych metdd, ktoré su doleZité na posudenie majetku, zavazkov,
financnej situacie a vysledku hospodarenia. Informécia o zmenach tétovnych zasad a zmenach uctovnych metéd,

a to s uvedenim ddvodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v désledku zmeny U&tovnych zasad a uctovnych metdd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajlce Uctovné obdobie v jednotlivych suCastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie

v neporovnatelnych hodnotach:

Ustovné zasady a metody pri (iétovani Gétovnych pripadov boli v spoloénosti OMNIA INVEST, s.r.o. aplikované v ramci
platného zakona o Uctovnictve.

3) Informé&cie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, priCom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na Uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posudenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): spoloénost OMNIA INVEST, s.r.o. v i¢tovnom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025
neevidovala ziadne vysSie uvedené transakcie.

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob ocenovania majetku a zavéazkov (§ 25 ZoU):
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C. Nazov polozky Sposob ocenovania

1. DIhodoby nehmotny majetok externe kipeny: bez naplne

2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: bez napine

3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): bez napine

4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: bez napine

6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): bez napine

7. Dlhodoby finanény majetok: bez naplne

8. Zasoby obstarané kupou: bez napine

9. Zasoby vytvorené vlastnou ginnostou: Obstaravacia cena
10. Zasoby obstarané inak (darom): bez naplne

1. ZV a zakazkové vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: bez napine

12.1. | Vlastné pohladavky: Menovit4 hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: bez napine

13. Kratkodoby finanény majetok: bez napine

14. Casové rozli$enie na strane aktiv stvahy: Menovitd hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pbZiCiek a uverov: Menovit4 hodnota
16. Casové rozligenie na strane pasiv stvahy: Menovit4 hodnota
17. Derivaty: bez napine

18. Majetok a zavézky zabezpecené derivatmi: bez néplne

19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | bez naplne

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov; Menovita hodnota

b) Trvalé zniZzenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zau&tované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.
c) Zavazky Uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Uctovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.
d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri oceriovani realnou
hodnotou:
e) UrCenie ocenenia finannych nastrojov pri ocefovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: spoloénost
OMNIA INVEST, s.r.0. v tétovhom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 neocerovala finanéné nastroje.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metody pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Software 013 5 20
Ostatny DNM 019 4 25
Stavby 021 40 25
PocitaCe s prisluSenstvom 022.A 4 25
Dopravné prostriedky 022 4 25
Ostatné stroje 022.A 7 14,3
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 029 5 20
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Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouZiva uctovné odpisy zavisle na dafovych odpisoch. Majetok sa zaCina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Ugtovné odpisy vychadzajii z predpokladanej doby pouzivania majetku. Dihodoby nehmotny
majetok sa odpisuje pocas 4 rokov od jeho obstarania.

> UJ pouZiva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku. Podrobny
Uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok s podporou softvéru Money (taktiez dariové
odpisy podla zékona o dani z prijmov).

> UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. pocitadova siet, nabytkova zostava). UJ
nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

> UJ nepoutzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého nehmotného maijetku - polozky pod 2.400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

» UJ nepouZiva kategériu drobného dlhodobého hmotného maijetku - polozky pod 1.700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1.700 eur za U¢tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovolnu kapitalizaciu Grokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku

alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

OMNIA INVEST, s.r.o. v uétovnom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 uctovala o odpisoch.

h) Informacia o poskytnutych dotacich a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie: OMNIA INVEST, s.r.0. v uétovnom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 neposkytla dotacie.

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi Uétovanych v beznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka méze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi U¢tovanych v beznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia beZzného uctovného obdobia:

Opis uctovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uétovnych obdobi:

» Po schvaleni U¢tovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat uctovné knihy minulych uctovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beZznom G¢tovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuju ako vysledkové
Uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vlyznamné opravy chyb minulych Gétovnych obdobi sa U¢tuju (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(vodi vlastnému imaniu na Ucet 428 alebo 429).

> Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individualne v internej G¢tovnej smermnici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

> Pri ukladani pokuty za nespravnosti v U¢tovnictve prihliadne dafovy Urad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

> Opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa dariovo vysporiadaju podfa pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

OMNIA INVEST, s.r.o. v uétovhom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 netctovala o oprave chyb minulych
uctovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vySky a odpisu jeho hodnoty: spoloénost OMNIA INVEST, s.r.o0. v i€tovhom
obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 neucétovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
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[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa uctovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorazovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Daflovo sa goodwill z podnikovych kombinacii spravidla odpisuje najdihie pocas 7 rokov podfa pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU):

OMNIA INVEST, s.r.o. v aétovhom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 neuctovala o polozkach derivatov,
majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi.

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpeCenia a uvadza sa zmena reélnej hodnoty v priebehu uétovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mdzu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buddcich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informécia zobrazujuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia redlnou hodnotou po€as uc¢tovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv naimanie

Komentar: Prvotné ocenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) po€as Uctovného obdobia — bez napline.

[Vysvetlivky: Redlnou hodnotou — sa k zavierkovému diiu ocefiuju, okrem iného, aj derivaty a majetok a zavazky
zabezpecené derivatmi (§ 27/1 ZoU); precenenie na redlnu hodnotu k zavierkovému dfiu sa Uétuje (§ 16 PU) -
vysledkovo (Ucty 56x, 66x) alebo stvahovo (Uéet 414)].

3a) Celkova suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice Gctovné
obdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 0 0

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavézku alebo jeho Casti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).]
3b) Celkova suma zabezpelenych zavézkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov:

Bezné uétovné obdobie
Zabezpecené zavazky Sposczb ' Hodnota zavizkov
zabezpecenia
Zavazky zabezpetené inym sposobom zélozné pravo na KTK Gver 0
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X 11.574.389

Spoloénost OMNIA INVEST, s.r.o. ma s financujlcou bankou uzatvorent Zmluvu o splatkovom uvere a zriadené
zalozné préava: k nehnutelnému majetku, k pohfadadvkam a obchodnym podielom.

4) Informécie o vlastnych akciach:

a) dévod nadobudnutia viastnych akcii po¢as Uétovného obdobia:

b1) poet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poas uctovného obdobia a poCet a menovitad hodnota
prevedenych vlastnych akcii po¢as uétovného obdobia, pri€om sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:

b2) poCet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie poCas uétovného obdobia nadobudli a poCet a protihodnota, za
ktoru sa vlastné akcie pocas Uctovného obdobia previedli na ind osobu:

c) poCet, menovitd hodnota a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré u¢tovna jednotka ma v drzbe
k poslednému driu uétovného obdobia; uvddza sa aj ich percentudlny podiel na upisanom zakladnom imani:

5) Informacie o sume a ddévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho &asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z ddvodu Zivelnych pohrom):
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Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v ddsledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od U¢tovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmllv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmluv, licenénych zmluv: OMNIA INVEST, s.r.o.
v uc¢tovnom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 neevidovala podmieneny majetok.

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,

z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov, z ru€enia podla jednotlivych druhov rucenia;

takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktoré vznikla ako désledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo

2. povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje vsuvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v Uétovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo

zmluvna povinnost odobrat’ urité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: OMNIA INVEST, s.r.o.

v Gétovnom obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 neevidovala Ziadne ostatné povinnosti.

3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkéch sledovanych na podsuvahovych Gétoch (§
85 PU):

Bezprostredne
N . . . Bezné uctovné | predchadzajice

azov podsuvahovej polozky obdobie Gétovné

obdobie
Prenajaty majetok 0 0
Majetok prijaty do Uschovy 0 0
Pohladavky z opcii 0 0
Zavazky z opcii 0 0
Odpisané pohladavky 0 0
IN€ oo, 0 0

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Nenastali ziadne skuto&nosti po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dia zostavenia uctovnej zavierky.




