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*) Vyznaduije sa

A. INFORMACIE UCTOVNEJ JEDNOTKE

a. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Stavebné bytové druzstvo Bytca
Nam. Slovenskej republiky 24
014 01 Bytca

Stavebné bytové druzstvo Bytca (dalej len ,SBD Bytca®) bolo zaloZzené dna 21.12.1990 a do
obchodného registra bolo zapisane 1.1.1991 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Dr.,
vloZka €. 63/L). Identifikacné ¢islo je 00693677, DIC: 2020618875.

b. Opis hospodarskej €innosti druzstva

- zabezpecCovanie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov

- sprostredkovatelska €innost' v rozsahu volnych zivnosti

- vedenie uctovnictva

- kancelarske sluzby, vratane kopirovacich a rozmnoZzovacich sluzieb

- prenajom bytov, domov s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

- upratovacie prace

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zZivnosti
abez verejnej ponuky majetkovych hodnét

- kupa tovaru na ucCely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- prenajom hnutelného majetku

- verejné obstaravanie

c. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti A. pism. c) o poc¢te zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 5 5
zamestnancov
Stav zamestnancov ku diu, ku 5 5
ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 1 1

d. SBD Bytca nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach

e. Uétovna zavierka SBD Bytéa k 31.12.2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia §17
ods. 1 zdkona ¢&. 431/2002 Zb. o uctovnictve, za uctovné obdobie od 01. januara 2025 do
31. decembra 2025. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokraCovania v €innosti druzstva.

f. Uétovna zavierka za bezprostredne predchadzajiice obdobie bola schvalena Zhromazdenim
delegatov dfia 26.03.2025.

B. KONSOLIDOVANY CELOK

SBD Byt€a nema povinnost zostavit konsolidovanu uétovnu zavierku.
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C. POUZITE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uétovna zavierka bola zostavena za nepretrzitého trvania ginnosti uétovnej jednotky v stlade so
zakonom o Uctovnictve platnym v SR a nadvazujucimi postupmi Uc¢tovania. Zostavenie finanénych
vykazov je v sulade so v3eobecnymi uctovnymi principmi, bola dodrziavana zasada bilancnej
kontinuity, zasada opatrnosti, zasada vecného a Casového priradovania nakladov k vynosom.
Dohadné polozky €asového rozliSenia boli stanovené na dostupnych informaciach a moézu sa lisit od
skuto€nych poloziek v nasledujucom obdobi. V programovom vybaveni bolo generované duplicitné
Cislovanie pri niektorych typoch internych dokladoch.

Stavebné bytové druzstvo Bytéa vykonava spravu bytov v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na ich ucet v sulade so zakonom ¢&. 182/1993 Z .z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a na zaklade uzatvorenych zmluv.
K 31.12.2025 je uctovna zavierka zostavena za subjekt Stavebné bytové druzstvo Bytca,
pricom majetok, pohladavky azavazky bytovych domov v sprave, ktoré vstupovali
v predchadzajucich obdobiach do uU¢tovnej zavierky subjektu bol odéleneny. Zostavenie
zavierky odcélenenim cudzieho majetku v sprave podava verny obraz o Stavebnom bytovom
druzstve, jeho majetku, zavazkoch a pohladavkach.

Od 1.1.2026 je zavedeny samostatny subjekt ,,Bytové domy“, kde su ucétované pohladavky
a zavazky bytovych domov po jednotlivych strediskach.

Ugtovna zavierka vstupna pred prerozdelenim za celok a za_subjekt Stavebné bytové druzstva
Bytcéa k 31.12.2025

Celkovy majetok, zakladné imanie a zdvazky za celok:

Stav k 31.12.2025: 7719 720,00 €
Stav k 31.12.2024: 7 957 783,00 €
Pokles: - 238 063,00 €
Celkovy majetok, zakladné imanie a zavazky za subjekt bytové domy:
Stav k 31.12.2025: 7 469 661,00 €
Stav k 31.12.2024: 7 710 357,00 €
Pokles: - 240 696,00 €
ICeIkovv majetok, zakladné imanie a zavazky za subjekt Stavebné bytové druzstvo Bytca:
Stav k 31.12.2025: 250 059,00 €
Stav k 31.12.2024: 247 426,00 €
Narast oproti predchadzajucemu obdobiu: +2 633,00 €
AKTIVA
Bezné uctovné Uétovna Bezprostredne Subjekt
obdobie zavierka predchadzajuce SBD Bytca
Ucet Nazov k 31.12.2025 k 31.12.2025 obdobie k 31.12.2024
pred subjekt k 31.12.2024
prerozdelenim SBD Bytéa Uétovna
zavierka
013 Softwér 0 0 0 0
021 Stavby (SBD, garaz) 84 239 83 699 152 897 86 174
Druzstevné byty 59172 59712 0 66 723
143 411
022 Samostatné hnutelné 18 174 18 174 0 0
veci a subory
hnutelnych veci
042 Obstaranie DHM
112 Material na sklade
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211,213 Peniaze, ceniny 839 839 959 959
221, 222 Bankove ucty 1963738 34 988 1866 167 36 505
311,314,315,3 | Kratkodobé 7824 11 064 12 458 12 458
35, 355 pohladavky
317 Dlhodobé 5529 803 0 5857 309 0

pohladavky - Uvery
378 Iné pohladavky 55625 41 277 43 537 43 537
(prevod fin. prostr.
medzi SBD/BD
381 Naklady buducich 306 306 24 456 1070
obdobi
385 Prijmy buducich 0 0 0 0
obdobi
Celkom 7719720 250 059 7 957 783 247 426
PASIVA:
Bezné uctovné Uétovna Bezprostredne Subjekt
obdobie zavierka predchadzajuce SBD Bytca
Nazov k 31.12.2025 k 31.12.2025 obdobie k 31.12.2024
pred subjekt k 31.12.2024
prerozdelenim SBD Bytca Uctovna
zavierka
413 Kapitaloveé fondy 57773 57773 64 319 64 319
422,427,428 | Fondy tvorené zo 92 683 92 683 92 683 92 683
zisku
323 Kratkodobé rezervy 7497 7 497 10 901 10 901
472 Zavazky zo socialneho 3 396 3 396 1036 1036
fondu
479 Ostatné dlhodobé 1239 283 17 522 1149 558 0
zavazky
321,324 Zavazky vodi 305 709 26 159 298 580 12 569
dodavatelom
331 Zavazky vodi 0 0 0 0
zamestnancom
336 Zavazky voci soc. 24 601 6 808 25218 9 301
zabezpeceniu
341,342,343 | Darové zavazky 24 680 7151 25930 14 078
379 Iné zavazky 414 105 10 880 407 794 18 092
384 Vynosy buducich 0 0 0 0
obdobi
326 Nevyfakturované 2 007 2007 3474 3474
dodavky
429 Neuhradena strata 0 0 0 0
minulych obdobi
461 Dlhodobé bankové 5531742 1939 5859 721 2 404
uvery
710 Hospodarsky vysledok 4 565 4 565 6873 6 873
bezného roka
Spolu SBD 7719720 250 059 7 957 783 247 426
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Zostatkova hodnota druzstevnych bytov:
Bottova 1149, Bytéa — pocet neprevedenych bytov 10

Byty druzstevné Bezné uctovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
obdobie
Zdroje krytia ucty 57 773 64 319
413
Uver na DVB 461 1939 2404
Celkom: 59 712 66 723

Spbsob ocefiovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov:

Dlhodoby nehmotny majetok — obstaravacou cenou

Dlhodoby hmotny majetok — obstaravacou cenou

Pohladavky — nominalnou hodnotou

Finan&né ucty — nominalnou hodnotou

Opravné polozky — na zaklade opatrnosti, v r. 2025 nie je napln

Rezervy — tvorba rezervy sa uctuje vecne prislusny nakladovy ucet, ku ktorému zavazok prislucha.
SBD Bytc¢a v roku 2025 tvorilo rezervu na nevyCerpané dovolenky vratane zakonného poistenia, na
rezervu na pokrytie ostatnych nakladov tykajucich sa roku 2025.

Zavazky — pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventariz4cii zisti, ze suma
zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v ucétovnictve a v uctovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu — G&tuje sa do nakladov SBD Byta v obdobi vzniku danovej povinnosti
a v prilozenom vykaze ziskov a strat je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho
vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditatelné polozky z titulu Uprav darfiového
z4kladu.

Odlozena dan z prijmu — v r. 2025 nie je napln

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi — su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim

Oprava chyb minulych obdobi — v r. 2025 nie je napli

Tvorba odpisového planu:

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400,00 € a niZSia a s dobou pouzitelnosti dlhSou
ako jeden rok sa uctuje na tarchu uctu 501. Nehmotny majetok nad 2 400,00 € s dobou
pouZzitelnosti nad jeden rok sa Uctuje na ucty skupiny 013 prostrednictvom uctu 041.

V roku 2025 nebola napiln.

Dlhodoby hmotny majetok

Ugtovné odpisy su stanovena na zaklade predpokladanej doby Zivotnosti. DiIhodoby HM, ktorého
obstaravacia cena je 1 700,00 € a niZSia, s dobou pouZitefnosti dlhdou ako jeden rok, sa u&tuje na
tarchu nakladov a je evidovany.

Dlhodoby HM s obstardvacou cenou vy38ou ako 1 700,00 € sa uctuje na ucéty skupiny 02x
prostrednictvom uctu 042. Dafiové odpisy sa rovnaju uétovnym odpisom.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania adoba odpisovania su uvedené
v nasledujucej tabulke

Typ hmotného majetku Predpokladana doba pouZzivania Metdda odpisovania
Dopravné prostriedky 4-6 rovnomerna
Hnutelné veci a subory 4-6 rovhomerna
Budovy, stavby 40 rovhomerna

Cudzia mena — bez naplne

Vynosy — trzby za vlastné vykony a sluZzby neobsahuju dari z pridanej hodnoty.
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D. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV
a. DIhodoby hmotny a nehmotny majetok
1. Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku v €
Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné obdobie
Dihodoby Akti Obst Poskytnuté
nehmotny ivovan — , sta- | Poskytnuté
majetok € naklady | Softvér gger:'létsla Goodwill Ols)t;R,rliy ravany | preddavky |Spolu
na vyvoj P DNM na DNM
a b C d e f g h i

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného 0.00 11324 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11324
obdobia
Prirastky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ubytky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Presuny 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stav na konci
uctovného 0.00 11324 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11324
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného 0.00 11324 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 11324
obdobia
Prirastky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
Ubytky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
Stav na konci
Gétovného 000 | 11324 | 000 000 | 000 | 990 0.00 |11324
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
obdobia
Prirastky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ubytky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stav na konci
uctovného 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
ucétovného 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
obdobia
Stav na konci
uctovného 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

obdobia
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Dihodoby Akti Obst Poskytnuté
nehmotny Iivovan . _ , sta- OosKytnute
majetok | & naklady | Softver | 95Mel"| Googwill |51V | ravany | preddavky |Spolu
na vyvoj P DNM na DNM
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav
na zaclatku 0.00 11324 | 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 11324
uctovného
obdobia
Prirastky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ubytky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Presuny 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stav na konci
ucétovného 0.00 11324 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11324
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uétovného 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
obdobia
Prirastky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ubytky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stav na konci
uétovného 0.00 11324 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11324
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
ucétovného 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
obdobia
Prirastky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ubytky 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Stav na konci
ucétovného 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
ucétovného 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0
obdobia
Stav na konci
ucétovného 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0
obdobia

3. Dopliiujuce informacie o dlhodobom nehmotnom majetku

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné

obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

0,00
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2. Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku
Tabulka €. 1
Bezné obdobie
Samosta
tné Pesto- . .
D|h?d°b_y Pozemk hnutelné| vatel'ské Zaslzléadd;e Ostatny Obsta-|Poskytnuté
hmotny majetok Stavby veci celky s yr::’lvan)'l preddavky | Spolu
y a subory| trvalych :vti::antg DHM DHM | na DHM
hnutelny|porastov
ch veci
a b c d e f g h i i

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
ucétovného 0,00 |165666 | 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 177479
obdobia
Prirastky 0,00 0,00 | 22368 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 22368
Ubytky 0.00 7012 | 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 18825
Presuny 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Stav na konci
uctovného 0.00 | 158654 | 22368 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 181022
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného 0 12769 | 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 24582
obdobia
Prirastky 0 2474 4194 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 6668
Ubytky 0 0,00 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 11813
Stav na konci
uctovného 0 15243 | 4194 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 19437
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
obdobia
Prirastky 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Ubytky 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Stav na konci
uctovného 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného 0,00 |152897| 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 152897
obdobia
Stav na konci
uctovného 0.00 | 143411 | 18174 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 161585
obdobia
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce obdobie
Samosta
' tné [ Pesto- | ladne
Dlhodoby hnutelné| vatel'ské stido lOstatny Obsta-|Poskytnuté
hmotny majetok|Pozemky| Stavby | veci celky Ry yr::’lvan)'l preddavky | Spolu
. . a tazné DHM
a subory| trvalych svierata DHM na DHM
hnutelny|porastov
ch veci
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného 0,00 |175837| 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 187650
obdobia
Prirastky 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Ubytky 0.00 10171 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 10171
Presuny 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Stav na konci
uctovného 0.00 |165666| 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 177479
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného 0 10296 | 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 22108
obdobia
Prirastky 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Ubytky 0 2475 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 2485
Stav na konci
uctovného 0 12769 | 11813 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 24582
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
obdobia
Prirastky 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Ubytky 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Stav na konci
uctovného 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného 0,00 |165542| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 165542
obdobia
Stav na konci
uctovného 0.00 |152897| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 152897
obdobia

b. Poistenie dlhodobého nehmotného a hmotného majetku

Poistenie bytovych domov, poistenie majetku SBD,— Allianz Slovenska poistovia, a. s.

poistny agent: Finanéné centrum, Povazska Bystrica
Komplexné poistenie majetku SBD (vratane poistenia zodpovednosti za Skodu z vykonu spravy):
Cislo poistnej zmluvy €. 511 129 075, dodatok €. 2, vySka ro&ného poistného 168,65 € - na dobu

neurditu

Komplexné poistenie bytovych domov — na dobu neurcitu
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Cislo poistnej zmluvy &. 591 100 389, dodatok &. 3, poistna suma 132 763 827,00 €

Z toho poistenie vlastnikov: 132 057 433,00 €
Z toho podiel na druzstevné byty: 59 712,00 €
Poistenie SVB ,Skolska bytovka“: 646 682,00 €

pocet bytovych domov 36, vyska ro¢ného poistenia 23 872,44 €

Poistenie zodpovednosti za $kodu spésobent ¢lenmi organov spolocnosti ¢. K650062152 na dobu
urcita do 13.3.2026, poistny agent SZBD, poistné obdobie od 14.3.2025 — 13.3.2026, vyska
uhradeného poistného 1 470,00 €

V priebehu roka 2025 bolo ukonéené rozhodovanie vlastnikov bytov a NP o aktualizacii poistenia
z dévodu navySenia hodnoty bytovych domov a zabranenia podpoistenia. . Zo v8eobecnych
poistnych podmienok vyplyva, ze za spravnost hodnoty poistovaného majetku zodpoveda poistnik
v tomto pripade spravca bytovych domov. Spravca je zaroven viazani rozhodnutim Vlastnikov bytov
a NP v zmysle zakona &. 182/1993 Z. z. Z uvedeného dévodu o navrhu zmeny poistnej zmluvy
a o navySeni poistnej sumy vlastnici rozhodovali. Dopad na vysku poistného bol nevyznamny. Z 35
bytovych domov, navrh nebol schvaleny v 6 bytovych domoch (Thurzova 965,, Brezova 1016,
Javorova 1000/12, Thurzova 972, Druzstevna 1145, Namestie SR 24).

Dodatok k poistnej zmluve 591 100 389 €. 4 bol uzatvoreny od 1.1.2026.

Prehl'ad o vysSke poistnej sumy spravovanych bytovych domov k 31.12.2025

Cislo subjektu k Bytovy dom Pocet bytov a Poistna suma
zmluve NP
525110240 Okruzna 1101/4 40 5978 882 €
525110241 Okruzna 1102/2 48 5978 882 €
525110242 Thurzova 970 /21;19 20 2 262 624 €
525110243 Druzstevna 1078/2 6 917 280 €
525110244 E. Geromettu 977/2 14 1513512 €
525110245 Thurzova 965/6 15 2102100 €
525110246 Javorova 1003/7 30 3148 054 €
525110247 Gastanova 1007/6;4;2 vratane qarazi 45 4 051 320 €
525110248 Javorova 999/14 24 3148 054 €
Lacna 1011/2;4;6;8;10;12 vratane
525110249 garazi 56 6 446 440 €
525110250 Gastanova 1018/10 35 3108 560 €
525110251 Laéna 1014/11;9;7;5;3;1 64 8 255 520 €
525110252 Brezova 1016/12;10;8 vratane garazi 32 4 054 320 €
525110253 Javorova 1000/12 30 3148 054 €
525110254 Druzstevna 1080 7 552 640 €
525110255 MarsSova-Rasov 358 23 2851030 €
525110256 Hlinik nad Vahom 8 6 878 423 €
525110257 Hlinkova 671 12 3142230 €
525110258 Thurzova 1347/10;8 30 3531528 €
525110259 Thurzova 972/20;18;16 72 6 684 678 €
525110260 Druzstevna 1145/25 8 1291836 €
525110261 Lacna 1012/13;15;17 36 4 051 320 €
525110262 Thurzova 974/27 14 1712 256 €
525110263 Namestie SR 24 20 1426 880 €
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525110264 E. Geromettu 978/1 14 1513512 €
Gastanova
1008/23;25;27;29;31;33;35 vratane
525110266 garazi 90 10 609 872 €
525110265 Brezova 1013/642 36 4 051 320 €
525110266 Gastanova1017/37 28 3108 560 €
525110267 MarSova-Rasov 357 22 2 851 030 €
525110268 MarSova-Rasov 359 23 2 987 530 €
525110269 SVB Skolska 252/8 8 646 682 €
525110270 Druzstevna 1091/27 8 1291 836 €
Bottova
525110271 1149/24;22;20;18;16;14;12;10;8;6 160 18 036 018 €
525110272 MikSova 257/4A ; Laniho 257/4B 35 4441 164 €
525111410 Predmier 280 15 789 880 €
Namestie SR 10/10 14 2200 000 €
Spolu: 132 763 827 €

c. Zalozné pravo na dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné
obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné

pravo

0,00

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

59712,00

Zalozné pravo na druzstevné byty 59 712,00 € z titulu poskytnutych Uverov na druZstevnu bytovl vystavbu.

d. Informacie o opravnych polozkach k zasobam

bez naplne

e. Informacie o vyvoji opravnej pokozky k pohladavkam

bez naplne

f. Informacie o vekovej Strukture pohladavok

. < . Po lehote 4
Nazov polozky V lehote splatnosti splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0,00 0.00 0.00
Pohladavky vog&i DUJ a MUJ 0.00 0.00 0.00
Ostatng pohla,davky vV ramci 0.00 0.00 0.00
konsolidovaného celku
Iv:’ohladavky vovm s_polocmkom, 0.00 0.00 0.00
¢lenom a zdruZeniu
Iné pohladavky 0.00 0.00 0.00
Dlhodobé pohladavky spolu 0,00 0.00 0.00
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 11064 0.00 11064
Pohladavky vo&i DUJ a MUJ 0.00 0.00 0.00
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Ostatng pohla}davky V ramci 0.00 0.00 0.00
konsolidovaného celku
Iv:’ohladavky voci spolocmkom, 0.00 0.00 0.00
¢lenom a zdruZeniu
Socialne poistenie 0.00 0.00 0.00
Darové pohladavky a dotacie 0.00 0.00 0.00
Iné pohladavky 41277 0.00 41277
Kratkodobé pohladavky spolu 52341 0.00 52341
g. Odlozena danova pohladavka
bez naplne
h. Finanéné ucty
Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 839 959
Bezné Hcty_v banke alebo v pobocke 34 988 1866 167
zahrani€nej banky
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke 0 0
zahrani€nej banky terminované
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 35827 1867 126

Rozdiel v porovnani s predchadzajucim obdobim je z dévodu odClenenia majetku druzstva od
spravovanych bytovych domoch — subjekt ,BYTOVE DOMY*.

V predchadzajucom obdobi na ucétoch 222 su vedené finanéné prostriedky bytovych domov v sprave
— cudzie zdroje

i. Informéacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisSenia na strane aktiv

Bezprostredne
Opis polozka ¢asového rozliSenia Bezné uctovné obdobie predchadzajice
uétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé

Naklady buducich obdobi kratkodobé 306 24 456
Poistnenie bytovych domov 24 066,43
Antivirovy program, telefén, telefén,

ost.sl. 306 389,57

Prijmy buducich obdobi dlhodobé

Prijmy buducich obdobi kratkodobé

E. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIiV

a. Vlastné imanie 166 700,00
1. Popis zakladného imania: 11 679,00
Zakladné imanie sa sklada:

- Zakladné imanie zapisané : 9 400,00
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ZvySené zakladné imanie upisané:
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2279,00

Hodnota zakladného imania predstavuje zakladny ¢lensky vklad vo vyske 17,00 € a pocet ¢lenov.

Zmenou poctu ¢lenov sa meni vyska zakladného imania.
2. Ostatné kapitalové fonndy:
- Fond DV — prispevky
-  Splatena poézicka DBV
- Odpis CP
- Fond CP
Zakonny rezervny fond:
Ostatné fondy:

57 0773,00
34 765,24
14 443,28
6 251,72
2312,40

6 325,00
35 668,00

3. Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani uctovnej straty

Tabulka €. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice
uctovné obdobie
Uétovny zisk r. 2024 6 873
Rozdelenie uc¢tovného zisku Bezné l]c':t_ovné
obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 4 556
Pridel do socialneho fondu 2 562
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné - zamestnanci 1718
Spolu 6873

4. Zisk na akciu alebo podiel na zakladnom imani

Vyrovnavaci podiel je vo vySke zakladného ¢lenského vkladu 17,00 €. Predmetom vyrovnania je
podla riadnej individualnej u¢tovnej zavierky za obdobie, v ktorom ¢lenstvo zaniklo.

b. Informacie o rezervach

Tabulka ¢&. 1
Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na zadiatku Zruseni Stav na konc
uctovného Tvorba | Pouzitie e i tétovného
obdobia obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z toho: 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Kratkodobé rezervy, z toho: 14374 8504 13374 0 9504
Nevycerpané dovolenky 5425 5497 5425 0 5497
Nevyfakturované dodavky 3474 1007 2474 0 2007
Nevyplatené mzdy 5475 2000 | 5475 0 2000
(podkl.vyuét.zavierka)
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce obdobie
Nazov polozky Stav na zaCiatk Pouziti | Zrugeni | Stav nakonc
u uétovného Tvorba e e i uétovného
obdobia obdobia
a b C d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Kratkodobé rezervy, z toho: 7731 14375 7731 0,00 14375
Nevyc&erpané dovolenky 2058 5428 2058 0 5428
Nevyfakturované dodavky 5673 3474 5673 0 3474
Nevyplatene mzdy 0,00 5473 0 0 5475
(podkl.vyuét.zavierka)
c. Informacie o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 20918 1150594
Zavazky $0 zostg?kovou dobou 17 522 1150594
splatnosti nad pat rokov
Zavazky SO zostatkov9u _c_i9bou 3396 1036
splatnosti jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 50 998 757522
Zavazky $0 zpstat,kovou dobqu 50 998 757522
splatnosti do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti 0 0

Rozdiel oproti hodnotenému obdobiu je z dévodu spracovania Uétovnej zavierky samostatne za subjekt SBD
Byt€a. V predchadzajucom obdobi st zahrnuté Dihodobé zavazky — prostriedky Fondu prevadzky, udrzby
a oprav spravovanych bytovych domov, ostatné zavazky BD.
Kratkodobé zavazky — voéi dodavatelom energii, sluZieb, platby vopred za preddavky

d. Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

. o . Bezprostredne
. . Bezné uctovné . .-
Nazov polozky ] predchadzajuce
obdobie sy . .
uctovné obdobie
Zacdiatoény stav socialneho fondu 1036 1588
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 1211 1056
Tvorba socialneho fondu zo zisku 2562 0
Ostatna tvorba socialneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 3773 1056
Cerpanie socialneho fondu 1413 1608
Koneény zostatok socialneho fondu 3396 1036
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Socialny fond sa podla zakona o socialnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov vo vyske 1 % z objemu
zuctovany mzdovych nékladov. Tvorba nad rdmec zakona 0,50 % z objemu zu¢tovanych miezd nie je dariovo
uznanym nakladom. Sociélny fond sa podla zakona Cerpa na sociélne, zdravotné, rekreacné a iné potreby
pracovnikov v zmysle schvalenej Internej smerine.

Suma
) istiny Suma Suma istiny
Urok Datum | v prislusne istiny v prislu$nej mene
Nazov polozky Mena p. a. splatnos | j mene za v eurach | za bezprostredne
v % ti bezné za bezné predchadzajuce
uctovné uctovné uctovné obdobie
obdobie obdobie
a b c d E f g
Dlhodobé po6zicky
Uvery bytovych o
domov 1% 31.12.2029 1939 5859 721

Kratkodobé po6zicky

Kratkodobé finanéné vypomoci

Rozdiel oproti predchadzajucemu obdobiu z dévodu spracovania uctovnej zavierky samostatne za
subjekt SBD Bytca.

SBD Byt¢a ma uvery na druzstevni bytovy vystavbu, ktoré splaca v polroCnych riadnych
a mimoriadnych splatkach z titulu odpredaja bytov do osobného viastnictva. Uvery su kryté

zaloznym pravom na DBV k prislusnym domom a su hradené v platbach anuity najomnikmi bytov.
Nesplateny uver na DBV je pre bytovy dom Bottova 1149.

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

a. Informacie o trzbach a obrate

Besné Bezprostredne
ezné A
. s ! . predchadzajice
Nazov polozky uétovné e k
obdobie uctovne
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Tr_zby z predaja sluzl|eb (poplatok za spravu bytov, prendjom 183 326 180 720
priestorov vo vlastnictve SBD)
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 2439 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 18 908 17 218
Cisty obrat celkom 204 673 197 938
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G. INFORMACIE O NAKLADOCH
a. Informacie o nakladoch
Bezprostredne
Bezné uctovné | predchadzajiuce
Naklady Nazov uétu obdobie uétovné obdobie
Cislo uctu nazov uctu EUR EUR
501 Spotreba materialu 8 225 6 672
502 Spotreba energie 3 467 5184
511 Opravy, udrz.,DHIM a budov 1877 1915
512 Cestovné 2277 1598
513 Obcerstvenie 1582 1579
518 Ostatné sluzby 15 265 23 237
521 Mzdové naklady 96 964 91 520
523 Odmeny funkcionarom 8 245 8 010
524 Zavazky nem. zabezpelenia 37 078 33720
527 Socialne naklady 5922 4 958
528 Ostatné socialne naklady 1590 1398
531 Cestna dan 149 119
532 Dan zo stavieb 653 653
538 Spravne poplatky 61 0
545 Ostatné pokuty 0 0
546 Odpis pohladavky 0 0
548 Ostatné prevadzkové naklady 3972 2 690
551 Odpisy HIM a NIM 6 667 2473
568 Ostatné finanéné naklady 3 252 2 055
591 Splatna dan z prijmov z beznej €innosti 2 862 3 284
Naklady celkom: 200 108 191 065
VYSLEDOK HOSPODARENIA K 31.12.2025
Celkové vynosy: 204 672,89 €
Celkové naklady: 197 246,11 €
Vysledok hospodarenia pred zdanenim: + 7 426,78 €
Dan z prijmu PO r. 2025: 2 862,19 €
Vysledok hospodarenia po zdaneni: +4 564,59 €

Rozdelenie dosiahnutého vysledku hospodarenia

delegatov.

bude predmetom schvalenia Zhromazdenim
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Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

ucétovné obdobie

azov polozky - -
Zaklad Dan | Danv | Z3Klad Dan | Daiiv%
dane dane

a b C d e f g
Vysledok
hospodarenia pred 7 426,78 X X 10 156,76 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X X
Dafiovo neuznané 6 202,71 5 477,88
naklady
Vynosy nepodliehajluce
dani
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky
Umorenie danovej straty
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu 6 202,71 5477,88
Splatna dan z prijmov X 2 862,19 21 X 3 283,27 21
OdlozZena dan z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X 2 862,19 21 X 3 283,27 21
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Sprava bytov a nebytovych priestorov

Majetok, pohladavky a zavazky spravovanych subjektov su vedené na samostatnych analytickych
uctoch od 1.1.2010 podla zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

K 31.12.2025 doslo k prerozdeleniu a od&leneniu majetku a vlastného imania, zavazkov Stavebného
bytového druzstva Byt€a od majetku, zavazkov spravovanych bytovych domov.

Od 1.1.2026 SBD Byt¢a bude viest samostatné dve Uctovnictva a to za subjekt Stavebné bytové
druzstvo Byt€a a subjekt ,Bytové domy*.

Spravcovska ¢innost’ sa vykonava v mene vlastnikov na ucet vlastnikov.
Sluzby pre vlastnikov bytov sa Uctuju cez pohladavkové a zavazkové ucty. Pre nakladové
a vynosoveé Ucty nie je naplh.
Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej ,FPUO) su:
- mesacné preddavky,
- prijem za prenajom spolo&nych €asti domu, spolo&nych zariadeni domu, spolo¢nych NP
- vynosy z U¢tu domu vedeného v banke
- prijmy z vytazku exekucie bytu alebo NP, alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo NP, vo
vySke pohladavok voéi vlastnikovi bytu zo zakonného zaloZzného prava, ktoré vzniklo podla
zdkona
- zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky
udrzby a oprav domu,
- prijmy zpredaja spoloénych nebytovych priestorov, spoloénych d&asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici v dome nedohodli inak.
Vynosy z urokov su vlastnikom bytov zuc¢tované do fondu prevadzky, udrzby a oprav ako prijem, dan
z urokov vybrata zrazkou sa povazuje za zaplatenu a vysporiadanu.
Naklady a vynosy FPUO z inych &innosti su zuétované do FPUO (manipulaéné bankové poplatky
a poplatky za vedenie Uctov v banke, Uroky z omeSkania a pod.)

Clenenie finanéného vykazu — U&tovna zavierka s prerozdelenim/€lenenim majetku za celok a za
v Uétovnej zavierke vykazovany subjekt Stavebné bytové druzstva Bytca k 31.12.2025, podlia
jednotlivych polozkach suvahy po odé&leneni majetku a zavazkov bytovych domov:

Suvaha za spravovany majetok (vlastnicke byty)

AKTIVA:
Bezprostredne
i Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
Ucet Nazov obdobie
222 Bankové ucty 1928 750 1 829 662
311,314,315, -3 240 0
335, 355 Kratkodobé pohladavky
5529 803 5 857 309
317 Dlhodobé pohladavky - uvery
14 348 0
378 Iné pohladavky (prevod fin. prostr.
medzi SBD/BD
0 23 386
381 Naklady buducich obdobi
Aktiva spolu: 7 469 661 7 710 357
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PASIVA:
Bezprostredne

) Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné

Ucet Nazov obdobie
479 Ostatné dlhodobé zavazky 1221761 1149 558
321,324 Zavazky voci dodavatefom 279 550 286 011
336 Zavazky vodi soc. zabezpeceniu 17 793 15917
341,342,343 Dariové zavazky 17 529 11 852
379 Iné zavazky 403 225 389 702
461 Dlhodobé bankové uvery 5529 803 5857 317
Pasiva spolu: 7 469 661 7 710 357
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Prehrad o poskytnutych tveroch komerénych bank, SFRB, SZRB a zostatku k 31.12.2025

. Cislo iiverovej . Zostatok k Détum . 2]
Objekty zmluvy Banka | Suma dveru 31.12.2025 poslcfdnej rucenie
splatky

001-OKRUZNA 1101 501/614/2018 | SFRB 446 300,00 | 286 844,97 € 1.3.2039 | ZPFPUO
002-OKRUZNA 1102 501/1039/2015 | SFRB 399 578,25 204 605,13 € 11.3.2036 | ZPFPUO
004-THURZOVA 970 501/518/2020 | SFRB 299 050,00 | 223 041,56 €| 15.11.2040| ZzPFPUO
007-E.GEROMETTU 501/450/2020 | SFRB 223 000,00 166 320,63 € 20.9. 2040 .
977 ZPFPUO
008-E.GEROMETTU 501/292/2020 | SFRB 201 180,00 148 370,25 € 17. 8.2040 .
978 ZPFPUO
009-THURZOVA 965 501/626/2016 | SFRB 174 330,00 93 525,64 € 15.9.2036 | ZPFPUO
010-JAVOROVA 1003 | 501/612/2018 | SFRB 70 010,00 46 089,78 € 15.2.2038 | ZPFPUO
(1)(1)(1)—7GASTANOVA 501/806/2016 | SFRB 171 780,00 95194,75 € 22.1.2037 ZPFPUO
013-LUCNA 1011 501/616/2016 | SFRB 608 220,00 320 920,18 € 17.9.2036 | ZPFPUO
(l)égéGASTANOVA 501/63/2016 SFRB 955 710,00 50572931 € 15.7.2036 ZPFPUO
015-BREZOVA 1013 501/340/2014 | SFRB 256 350,00 113 220,58 €| 15.10.2034 | ZPFPUO
(1)(1)?—7GASTANOVA 501/610/2018 | SFRB 83 040,00 54 199,81 € 15.2.2038 ZPFPUO
?(I)Z;gGASTANOVA 501/997/2015 | SFRB 348 220,00 178 462,36 € 15.3.2036 ZPFPUO
018-LUCNA 1014 501/321/2014 | SFRB 337 440,00 147 630,00 € 15.9.2034 | ZPFPUO
021-JAVOROVA 1000 | 501/406/2017 | SFRB 308 480,00 182 517,66 €| 15.10.2037 | ZPFPUO
(1)(2)§E)DRUZSTEVNA 501/309/2024 | SFRB 44 200,00 42 391,87 € 15.9.2049 ZPFPUO
02§—HLINIK NAD 501/295/2020 | SFRB 156 682,26 116 038,78 € 17.8.2040 ZPFPUO
VAHOM 8 _
029-THURZOVA 1347 | 501/405/2017 | SFRB 294 100,00 173 535,50 € | 15.10.2037 | ZPFPUO
030-THURZOVA 972 501/799/2016 | SFRB 204 090,00 113 099,34 € 22.1.2037 | ZPFPUO
047-BOTTOVA 1149 501/304/2014 | SFRB 683 800,00 307 933,98 € 15.9.2034 | ZPFPUO
(l)élli-SDRUZSTEVNA 501/642/2017 | SFRB 105 040,00 63 899,02 € 15.2.2038 ZPFPUO
001-OKRUZNA 1101 914564REN CSOB 27 000,00 18 145,00 € 21.2.2039 VPV
007-E.GEROMETTU 961183REN CSOB 56 000,00 21 055,00 €| 20.12.2034
977 VPV
008-E.GEROMETTU 961184REN CSOB 56 000,00 23 015,00 € 20.9.2045
978 VPV
011-GASTANOVA 1025922REN | CSOB 210 000,00 | 210 000,00 € 20. 7. 2040
1007 VPV
016-GASTANOVA 4013/18/023/ | CSOB 157 938,59 109 936,49 € 31.5.2038
1017 VPV
029-THURZOVA 1347 | 1413/17/08664 | CSOB 99 021,21 60 832,21 €| 20.10.2037 VPV
047-BOTTOVA 1149 9313181REN | CSOB 462 000,00 | 460 020,99 € 21.5.2040 VPV
003-THURZOVA 974 5058678407 SLSP 78 000,00 27 120,00 € 25.6.2039 VPP
004-THURZOVA 970 5180415264 SLSP 70 000,00 58 789,78 € 20. 6. 2046 VPP
005-DRUZSTEVNA 5183994679 SLSP 35 000,00 20 706,22 € 30.9.2034 VPP
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Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO |0[0|6|9(3|6|7|7 DIC 2|02 6|1|8(8|7|5
Prehrad o poskytnutych tuveroch komerénych bank, SFRB a zostatku k 31.12.2025
* Datum
. Cislo tverovej . Zostatok k . 2]
Objekty zmluvy Banka | Suma dveru 31.12.2025 poslcfdnej rucenie
splatky

006-NAMESTIE SR 5196275358 SLSP 135 000,00 | 123 007,00 € 20. 11. 2047 VPP
24
009-THURZOVA 965 5119766778 SLSP 21 000,00 3375,00 € 20.10. 2033 | KU a VPP
010-JAVOROVA 1003 | 5043552182 SLSP 160 000,00 | 80 000,50 € 20. 6. 2038 | KU a VPP
012-JAVOROVA 999 5053198228 SLSP 178 000,00 | 93 747,14 € 20.2.2039 | KU a VPP
013-LUCNA 1011 5119758962 SLSP 96 000,00 | 60 800,00 € 20. 10. 2041 | KU a VPP
014-GASTANOVA 5115473513 SLSP 130 000,00 | 68 791,29 € 20.7.2036 | -
1008 KU a VPP
014-GASTANOVA 5121941897 SLSP 40 000,00 | 21 832,97€ 20.11. 2036 |
1008 KU a VPP
017-GASTANOVA 5114736510 SLSP 45 000,00 7 900,00 € 20.6.2041 | -
1018 KU a VPP
019-BREZOVA 1016 5033475160 SLSP 280 000,00 | 107 533,86 € 9.10.2037 | KU a VPP
019-BREZOVA 1016 5161731384 SLSP 68 000,00 | 47 033,58 € 20. 10. 2039 VPP
021-JAVOROVA 1000 | 5135549992 SLSP 111 000,00 | 44 740,00 € 9.10.2036 VPP
022-DRUZSTEVNA 5031855127 SLSP 70 000,00 | 17 332,80 € 20. 8.2032
1080 VPP
02§—HLINIK NAD 5175106707 SLSP 45 000,00 | 36 786,78 € 20. 12. 2040 VPP
VAHOM 8
030-THURZOVA 972 5117350867 SLSP 340 000,00 | 181 332,96 € 20. 8.2036 | KU a VPP
048-DRUZSTEVNA 5145655211 SLSP 30 000,00 | 18 750,00 € 20.6.2038 | .-
1145 KU a VPP
048-DRUZSTEVNA 5238478373 SLSP 7 000,00 6584,35¢€ 20.9.2029
1145 VPP
050-LUCNA 1012 5077360445 SLSP 35000,00| 17062,91¢€ 20.9.2035 | KU a VPP
52 - SBD Bottva 1149 SZRB 1 939,00 € 31.12.2029 | ZPFPUO
CELKOM: 9412 560,31 | 5531741,93
Vysvetlivky:
ZPFPUO zriadenie zalozného prava na prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprav
KU a VPP kontokorentny tver, vinkulacia poistného plnenia
VPP vinkulécia poistného plnenia

VPV

zabezpecenie vinkulaciou penaznych prostriedkov na zaklade zmluvy o vinkulacii vkladu
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