Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: [3]6|7]7]|5]7][1]1] DIC: [2]0]2][2]3]8]6]4]7]6]

Poznamky k uétovnej zavierke za obdobie

Od 01.01.2025 do 31.12.2025

Obchodné meno: LIPTOV - REALITY, s.r.o0.,

Sidlo: V Luhoch 659/10 A, 031 01 Liptovsky Mikulas
Pravna forma: 112 - spoloénost’ s ruéenim obmedzenym
Datum vzniku: 12.05.2007

Hlavny predmet podnikania: prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych
3 nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
Statutarny organ: Marian Glut

zostavené podla Opatrenia MF SR ¢.23378/2014-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualne;j
uctovnej zavierke a rozsahu udajov uréenych z individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé
uctovné jednotky

Cl.1 V$eobecné informacie

1.1 Obchodné meno uctovnej jednotky: LIPTOV - REALITY, s.r.o.,

Sidlo uétovnej jednotky: V Luhoch 659/10A, 031 01 Liptovsky Mikulas
Datum zépisu do OR: 12.05.2007
Statutarny organ: Marian Glut, konatel spolo¢nosti

Opis hospodarskej ¢innosti Uctovnej jednotky:
-prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prengjmom

1.2 Informacie o obchodnom mene UJ, v ktorej je UJ neobmedzene ruéiacim spoloénikom:
Nie je predmet na vyplnenie

1.3 Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie:
- schvalujuci organ uctovnej jednotky: valné zhromazdenie
- datum schvalenia : 12.06.2025
- rozdelenie zisku: 83.858,04 eur ako nerozdeleny zisk min. rokov
1.4 Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka bola zostavena ako RIADNA uétovna zavierka k poslednému driu ugtovného
obdobia, za predpokladu, Ze spolo¢nost bude nadalej vykonavat podnikatelsku €innost

1.5 Informéacie o skupine uétovnych jednotiek, ak je iuétovna jednotka jej su€ast’ou:

Spolo€nost LIPTOV -REALITY, s.r.o., je dcérskou spolonostou. Jej Materskou
spolocnostou je spol Berounska realitni spol. s r.o., (vac¢sinovy vlastnik) so sidlom U Habrovky
247/11, Kr€, 140 00 Praha 4, Ceska republika

1.6 Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
S o . Bezprostredne
. . Bezné uctovné . A .
Nazov polozky . predchadzajuce ucétovné
obdobie .
obdobie
Priemerny prepocCitany poCet zamestnancov 2 2
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Stav zamestnancov ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, z toho: 2 2

pocet veducich zamestnancov 1 1

CL Il Informacie o prijatych postupoch

1.1 Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokracovania vo svojej ginnosti
v sulade so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi
uctovania.

Ugtovna jednotka vedie U&tovnictvo na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov

a vynosov. Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez
ohfadu na datum ich platenia.

1.5 V uétovnhom obdobi nenastali Ziadne vyznamné opravy chyb minulych uétovnych obdobi

CL Il Informacie, ktoré vysvetluju a doplfiuju polozky svahy
.1 a) Informacia o dlhodom hmotnom majetku:

BeZné GEtovné obdobie
Samostatné

hi & Pesto- = 5 . Poskyt-
Dihodobs ool valefske e :Jazs;:!’ nute
hmotng majetok Pozemky  Stavhy hra‘.ustg?:j[-jc':h l::fa“I}J:ch a!ai"té, DHM DHM dap,:.i}, Spolu
veci poraztoy Rtk na DHM
a b c d e f g h 1 i
Prvotné ocenenie
L b [993318.36 [2931048.4¢ [ 16280563 | oon | | 000 | 7204233 | 2122000 [4190435.4¢
Prirastky | 000 | 80000000 | 0,00 | ooo | 000 | 0,00 | 61380000 | 80494984 |2416749 6
Clbytly | 00 | oo | 000 | 00 | 000 | 0,00 |S§16800,00 | 80000000 |1616800,01
Presury | 0on | 000 | 000 | 0on | 000 | 000 | ooo | 000 | 0,00
S | 393318.36 [373104m.4f | 16280563 | ooo | 000 | 000 | e904299 | 2616984 [4982385.3(
Opravky
ST et | 000 [93025287 | 6995173 | 000 | 0,00 | .00 | 0.0 | 0.00 [1000214.60
étovneho obdobia
Pritastky | 000 [16671612 | 2284909 | oon | 0.oo | 0,00 | 0on | 0,00 | 189565.21
Olbytky | 000 | 0oo | 000 | 000 | 000 | 000 | 0oo | 000 | 0,00
Presun | 000 | 0oo | 000 | ooo | 000 | 000 | ooo | 000 | 0,00
el | 000 [1096368.5 | 9281082 | 0.0 | 0.00 | .00 | 0.00 | 0.00 [1185779.8°
Opravné polozky
St itk
e | 0o | oo | 000 | oo | 000 | 000 | ooo | 000 | 0,00
Prirastiy | 000 | 000 | 0,00 | ooo | 000 | 0,00 | 000 | 0,00 | 0.00
Obptiy | 000 | 0o | 000 | 000 | 000 | 000 | oo | 0,00 | 0,00
Presun | 000 | oo | 000 | o0 | 000 | 000 | ooo | 0,00 | 0,00
ek e ] 00| o] o[ oo om| oo ooo| oo 000
Zostatkova hodnota
Stav na zadiatku | 99331836 |2931045.4¢ | 16280563 | oon | 0.00 | 000 | 7204293 | 2122000 415043548
tétovného obdobia
Stav na konci | 99331836 3731045846 | 16280563 | ooo | 000 | 0.00 | 6304299 | 2616964 [4952385.30

Uitovného obdobia

Strana2:z9




Poznamky U¢ PODV 3-01 ICO: [3]6|7]7]|5]7][1]1] DIC: [2]0]2][2]3]8]6]4]7]6]

Bezprostredne predchadzajice iactoyné obdobie
Samostatné

hnuterné ~ Pesto- - . ; Poskyt-
. ST vatelské Zalf.ladne Dstatng D'hsla: nuté
Diiodoby Pozemky Stavby  a sidbory celky stal:!u’ echehs s Spol
p I oiu
hmotny majetok hnutefnjch trvaljich :\r[i:rZ::i DHM DHM davky p
veci porastoy na DHMW
a b c d e f g h i i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
S | 77172436 |28776737% | G114257 | 0o | 000 | 000 |[167717.71 | 2122000 |3313478,4(
Prirastky | 22159400 | 5337472 | 19763377 | 0,00 | 0,00 | 000 | B576383 | 2988667 | 56425299
Ubytky | 0.00 | 000 | BE7E3FT | 000 | 0,00 | 0.00 | 16143355 | 2588667 | 26510539
Presury | 000 | 000 | 000 | 000 | 0.0 | 0.0 | 0.0 | 0.0 | 0,00
o |993318.36 [2931048.4¢ [20999257 | o000 [ ooo [ 000 | 7204239 [ 2122000 (422762240

uétovného obdobia

Omravky
Stav na zaciatku

a3, : | 0.00 | 79057433 | 7626396 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 86685829
uEtovného obdobia

Prirasthy | 0.00 | 13367854 | 10964348 | 000 | 000 | oo | 000 | 000 | 243327 02
Ubytky | 0.00 | 000 | 6878377 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 000 | 6878377
Presun | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0,00
Stav na konc

kR | 0.00 | 93025287 | 11714867 | 0.00 | 0.00 | 0,00 | 0.00 | 0.00 1047401 5
Dpravné poloZky

Stav na zadiatku | ooo|  ooo|  ooof  opof  opof  oo0f Q00| Qoo Q00
Létovného obdobia

Prirastky | 000 | 0,00 | 0,00 | 000 | 0,00 | 0,00 | 000 | 0,00 | 0,00
Ubytky | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | oo | 000 | 0.0 | 0.00
Fresun | 000 | 000 | 000 | .00 | 000 | oo | 000 | 0.0 | 0,00
Stav na konc

i Sr e b bbia | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0.00 | 0,00
Zostatkova hodnota

ik e [77172436 [2e7ve7ame [ 8114257 [ o000 [ 000 [ 000 [167717.01 | 2122000 [3919478.40
uEtovného obdobia

Stavnakonci | 99331936 |2931046 41 | 20933257 | 000 | 0.00 | 000 | 7204253 | 2122000 [4227622 41
Létovného obdobia

.1 c¢) Informacia o dlhodobom nehmotnom majetku: neevidujeme

.1 h) Informacia o Strukture dlhodobého finanéného majetku: neevidujeme

.1 j Informacia o poskytnutych dlhodobych poézi€kach : neevidujeme

.1 k) Informacia o dlhodobom fin. majetku na ktoré je zriadené =zaloz. pravo:
neevidujeme

.1 m) Informacia o opravnych polozkach k zasobam neevidujeme

.1 o) Informacia o zakazkovej vyrobe a o zakazkovej vystave nehnutelnosti uréenej na
predaj: neevidujeme

.1 p) Informacia o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam: neevidujeme
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nm1 q)

Mazov poloZky

a
Dlhodobé pohradavky
Pohradavky z obchodného styku

Pohradavky vodi doérske) détovne] jednotke a materskej uétovne]
jednotke

Qstatné pohtadavky v ramei konsolidovangho celku
Pohradévky vodi spoloénikem, Elenom a zdrufeniu
Iné pohradavky

Dlhodobé pohlradavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohtadavky z obchodného stk

Pohtadavky vodi doérske) Gétovie] jednotke a materske] détovhe|
jednotke

Ostatné pohtadayvky v ramei konsolidovaného celku
Pohradavky vodi spoladnikom, Elenom a zdrigeniu
Socidlhe poistenia

Dafiové pohfadavky a dotacie

Iné pohradavky

Kratkodobé pohradavky spolu

nm.1

Nazov polozky

Pokladnica,

ceniny

BezZneé Octy ¥ banke alebo v poboCke
zahranmfnei hanku

Ykladové acty v banke alebo ¥ pobocke
zahranicnej banky terminované

Peniaze
na ceste
Spolu

. 2

Hazov poloZky

Ulétovng zizk

Rozdelenie dactovného zisku

Fridel do zakonného rezervného fondu

Fridel do #tatutarmych a ostatngch fondoy

Pridel do zocidlheho fondu

Fridel na zviifenie zakladnéha imania

Uhrada straty minuljch obdobi

Frevod do nerozdelendgho zisku minulich rokow
Fozdelenie podielu na zisku spoloénikom, Elenom
Iné

Spolu

Informacia o vekovej Strukture pohladavok:

¥ lehote splatnosti

Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

b c d

| 0.00 | 0.0 | 0,00
| 0,00 | 000 | 0.00
| 000 | 0o | 0.00
| 0.0 | 0.0 | 0.00
| 0,0 | 0,00 | 0.00
| 0o | 0an | 0,00
| 1432514 | oan | 1432514
| 000 | 0o | 0.00
| 0.00 | 0.0 | 0,00
| 0.0 | oan | 0.00
| 000 | 0on | 0.00
| 0.00 | 0.0 | 0,00
| 0,00 | 000 | 0.00
| 1432514 | 0on | -14325,14

Beiné aétovné obdobie

Informacia o kratkodobom finanénom majetku:

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

b c
| 3481 | 464,59
| E3543.00 | 3698542
| 0o | 0,00
| oo | 0,00
| BaE77.81 | 3745001
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a) Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani uctovnej straty

Bezprostredne predchadzajice
tctovné obdobie

| 8385804

BezZné détovné obdobie

0.00

0.00

0.00

|
|
|
| 0.00
| 0.00
|
|
|
|

0.00

0.00

0.00

0.00
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lll.2 a)Informacie o rezervach

Taburka 25a: Informéacia k CL 11l odst. 2 pism. b] o rezervach

Stav na zacGiatku

BeZné ditovné obdobie

Stav na konci

Nizov poloZky aéﬂg’;:g:” Tvorba Pousitie Zrugenie aéﬂr;:;:"
a b c d e f

Dihodobé rezervy. z toho: | o0 | 000 | .00 | 0,00 | 0,00
| | 0.0 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 0.00
| | 0,00 | oon | 000 | 000 | 0,00
| | 000 | 0.0 | 0.0 | 0.00 | 0.00
| | 000 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 0.00
| | 0.0 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 0.00
Kratkodobé rezervy, z toho: | 0od | .00 | .00 | 000 | 0,00
| 323 | 139238 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 360,00
| | 000 | oon | 000 | 000 | 0,00
| | 000 | oo | oan | o0 | 0.00
| | 000 | 0.0 | 0.0 | 0.00 | 0.00
| | 000 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 0.00
| | 0.0 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 0.00
| | 0.0 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 0.00
| | 0.0 | 0.oo | 0.0 | 0.00 | 0.00

Bezprostredne predchadzajice détovné obdobie

Stav na zagiatku

Stav na konci

MNizov poloZky ﬁig’;';‘lfizu Tvorba PouZitie Ziuienie ﬁi?;:lﬁgu

a b c d e f
Dihodobé rezervy. z toho: | 0.0 | 0.00 | 000 | oo | 0.00
| | 0.0 | 000 | 0oo | 000 | 0,00
| | 0.0 | 000 | oo | oo | 0,00
| | 0.0 | 0o | oo | oo | 0.00
| | 0.0 | 000 | 000 | 000 | 0,00
| | 0.0 | 000 | oo | oo | 0,00
Kratkodobé rezervy, z toho: | 0.0 | oan | oan | oo | 0.00
| 323 | 188562 | 000 | 000 | 000 | 139298
I I R | e - - -
lll.2 c¢)ad)Informacie o zavazkoch

Taburlka 26: Informéacie k CL 11l odst. 2 pism. c] a d] o zavizkoch

Nazov poloZky

a

Beiné ditovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad B rokoy

Zéawazky so zostatkovou dobow splatnosti 1 a2 5 rokow

Kratkodobé zavazky spolu

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka wiatane

Z&vazky po lehaote splathost
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.2 d) Informéacia o socidlnom fonde:
Taburka 28: Informéacie k CL 11l odst. 2 pism. g) o zdvizkoch zo socidlneho fondu
Mazov poloZky BeZné Gctovné obdobie Bezprostiedne PIEdChédzaiﬁCB
uctovné obdohie
a b [
ZatiatoEng stav socialneho fondu | 63238 | 532,38
Tworba sociélneho fondu na tarchu nékladow | 0,00 | 0,00
Tworba socidlneho fondu zo zisku | 0,00 | 0.00
Ostatna tvorba socialneho forndu | 0,00 | 0,00
Tvorba socialneho fondu zpolu | 0,00 | 0,00
Cerpanie socidlneho fondu | 0,00 | 0,00
Koneénj zostatok zocialneho fondu | E32.38 | G52.38
.2 i) Informacia o bankovych uveroch, p6zi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach
o TIJUriJLg w BUEdUr, Vrsid WIUELL SPIEriosL, 1unng sausspesering,
Taburka 30a: Informacie k I%’Il_lll odst. 2 pizm. i] o bankovich uveroch. poZickach a kratkodobych finanéngch v¥pomociach
Suma istiny Suma isting Suma istiny
0 DAt ¥ prisluine] mene ¥ EUR za ¥ prizluine] mene
Néazov poloZky Mena rok p. a. Iatum " za beiné beZné aft.  za bezprostredne
¥ splalnasll - e tovné obdobie obdobie predch. Gét.
a b c d e a
Dlhodobé bankové Gvery
| SZRE | EUR | 498 [ 30042038 | 28965600 | 0.00 | 0.0
| SZRE | EUR | 537 | mazooaz | a491s000 | 0.00 | 0.00
| SZRE | EUR | 400 | 3032040 | GEOTIS00 | 000 | 0,00
[ szRE | ELR | 443 [ 042023 [ :Etve00 | 0.00 [
| | | 0.00 | | 000 | 0.00 | 0,00
Kratkodobé bankové dvery
| | | 0.0 | | 0o | 000 | 0,00
| | | 0.0 | | 000 | 0,00 | 0,00
| | | 0.00 | | 000 | 0.00 | 0,00
| | | 0.0o | | 0o | 0.00 | 0,00
| | | 0.0 | | 000 | 0.00 | 0,00
| | | 0.00 | | 000 | 0.00 | il
| | | 0.0 | | 000 | 0.00 | 0.0
Dlhodobé po6zicky:
Nazov Mena Urok p.a Splatnost’ Istina Istina Istina za
polozky V pov. v EUR za | bezprostr.
Mene za | bezné Predch.
bezné U.O. | uét.obdobie | U.o.
Nie su

Kratkodobé pozicky:
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Nazov
polozky

Mena Pov. Istina | Splatnost’ Istina Istina Istina za
V pov. v EUR za | bezprostr.
Mene za | bezné Predch.

bezné U.O. | uct.obdobie | U.o.

.3 a) Informacia o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu u prenajimatela

Nazov polozky Mena Pov. Istina | Splatnost’ Istina Istina Istina za
Vv pov. v EUR za | bezprostr.
Mene za | bezné Predch.

bezné U.O. | uct.obdobie | U.o.

.4 a), b) Informéacia o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu u najomcu

Nazov polozky Mena Pov. Istina | Splatnost’ Istina Istina Istina za
V pov. v EUR za | bezprostr.
Mene za | bezné Predch.
bezné U.O. | uét.obdobie | U.o.

TATRA leasing | EUR 21.03.2030 | 41684,40

avutomobil

CSOB leasing | EUR 80 000 13.2.2034 52886,86

nehn.

CSOB Leasing, | Eur 931916 13.2.2034 616193,18

neh.

.5 a) - G) Informacia o daniach

Zaklad dane: -42.403,06

Umorena danova strata: 0,-

DAnR z primov: 0,- eur

Minimalna dan: 3.840,- eur

CL.IV  Informacie,

ktoré vysvetluju a dopiiaju polozky vykazu ziskov a strat

IV. 1 a) Informacia o sume trzieb:
Typ vynosu Suma z BUO Suma za PUO
Prenajom nehnutelnosti 597 641,14 563458
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IV. 1 g) Informacia o sume vyznamnych nakladov za poskytnuté sluzby
Typ nakladu Suma z BUO Suma za PUO
Opravy nehnutelnosti 132 923

Sluzby suvisiace s najom 9356

Uétovné sluzby 8156

Iv. 4

g) Informacia o ¢istom obrate

Tabulka 47a: Informacie k EL ¥ odst. 4 o Cistom obrate

Mazov polozky

Triby za vlastné wirobky

Trzbw z predaja shugieb

Tréba za tovar

Winosy zo zakazky

Winozy 2 nehnutefnosti na preda

Iné winogy stvisiace ¢ begnou Sinnostou

Cist obrat celkom

BeZné détovné obdobie

Bezprozstredne predchadzajice
uctovneé obdobie

b c
| 0.0 | 0,00
| E97E41.14 | 58513585
| 126,53 | 0,00
| 0.00 | 0,00
| 000 | 0,00
| 000 | 0.00
| 000 | 0,00

Cl.V Informacie o inych aktivach a inych pasivach
IV. 1) a)Informacia o podmienenom majetku - nie je Ziadny
Iv. 1) b) Informacia o podmienenych zavazkoch (napr. zo stdnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vseobecne
zavaznych pravnych predpisov, z rucenia, ainé) — nie su ziadne
V. 2) Informacia o podmienenych zavazkoch (napr. zakonna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu, zmluvna
povinnost odobrat’ zakonné mnozstvo produktu, povinnost uskutocnit’ investiciu, povinnost uskutocnit’ velké opravy) -
nie su ziadne
V. 3)Informécie o udajoch na podsuivahovych Uctoch
Nazov BezZné uctovne obdobie Bezprostredne prech. UO
Dlhodoby drobny hmotny majetok 0,-eur 0,-eur

Cl. VI Udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

VI.1) a) - j) Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

CL VIl
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VIIL.1) a) Zoznam transakcii medzi vykazujicou uétovnou jednotou a spriaznenymi

osobami: Poskytnutie pézicky od spolo€nika Romana Gluta: 409269,12 eur
Uroky z p6zi¢ky vyuctované spolocnikom: 19718,- eur
Poskytnutie pdzicky od spoloénika Mariana Gluta: 97804,30 eur
Vyuctovanie uroky z pézi€ky od konatela: 4591,38,- eur

VIl.2) a) Informacia o priznanych odmenach ¢lenom statutarneho organu:

Statutarny organ:  0,- eur
Dozorny or gan: 0,- Eur
Iny organ: 0,- Eur

Vil.2) c) Informacia o pdézickach poskytnutych €élenom statutarneho organu alebo iného
organu: Neboli poskytnuté

Cl. IX Prehrad o pohybe vlastného imania

Cl. IX ods. 1 — 3 — Informéacia o pohybe viastného imania, ktoré zobrazuje zmenu viastného imania medzi dvomi
uctovnymi zavierkami.

Pohyb vlastného imania [V1] Beiné Gctovné obdobie Bezprostredne P'EdCh_édzaiﬁCB
ictovné obdobie
a b c
Stav VI na zadiatiu GZtavného obdabia | E633.00 | E633.00
Zvhienie alebo zniZenie ¥ pogas GEtovného obdobia | oo | 0,00
Stav VI na konei Gt obdobia: | BG33.00 | E632.00
Divody zmien ¥l : | oo | 0,00
Zakladné imanie zapizané do OR [411) | £639.00 | BE39,00
Zékladné imanie nezapizané do OR (413) | oo | 0,00
Emisné &%io [412) | oo | 0,00
Zakonné rezervné fondy (417.418.421,422) | BG4.00 | B64.00
Dstatné kapitélove fondy (413) | 20620571 | 205205.71
Ocefiovacie rozdiely nezahmuté do wisledku hospodarenia | 0,00 | 0o
(414,415 418)
Dstatné fandy tvarené 20 zisku [423,427) | oo | 0,00
MNerozdelen) zizk min. rakow [428) | E01617.19 | RB2R74 BV
Neuhradna strata mir. rokey [429] | 000 | 0,00
Uttoren zisk sleho strata (431) | 565619 | 83650,04
Wyplatené dividendy | 000 | 0,00
B alfie zmeny vlastnéha imania | 0,00 | 0,00
Zmeny na Géte fuzicke) nzoby [451] | 0.0o | 0,00

V Liptovskom Mikulasi, dfia 26.03.2026
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