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POZNAMKY

individuélnej uctovnej zavierky
zostavenej k. 31. 12. 2025

v - eurocentoch |:| - celych euréch *)
mesiac rok mesiac Rok
Za obdobie od [0]1] [2]0 [2 |[5]do [1]2] [2]0]2]]
Bezprostredne predchadzajlice obdobie od [0]1] [2]0]2 [4]do [1]2] [2]0]2]4
Datum vzniku tctovnej jednotky Uétovna zavierka Uétovna zavierka
*) *
[2][2] [o]6] [1]9]9]0] X | - riadna — zostavena
- mimoriadna | | —schvalena
- priebezna
ICO DIC K6d SKNACE
0(0]5(9(2(0|2|1| |2]0]2(1]{0|8]|5|6|6|0 6(8./3|2]|.|0
Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky
S|T|A|[V[E|B|N|E| [B|Y]|T|O[V|E| |D|R|U[Z [S|T|V|O |I|I
Sidlo uétovnej jednotky )
Cislo

leIica
ISIVIE[RIM[O[VIAl [ [ [T T T T TITTT IT T TT1]

PSC Nazovobce

(917 ]4 Jo[1] [BJAIN[S[KIA] [B[Y[S[T[R[I [c[A] [ [[[ [ [ [ [[[[[]]

Cislo telefonu Cislo faxu

o lof1 [s]/ [8l2[1[1l7]o[ [ | [of [ [y [T [TT[[]]

E-mailova adresa

[s [b[d [2[bbl@g[mlali [I[.[clofm[ [ [ [ [ [ [ [[[[][ [ [[[[[]]

Zostavené dnia; 30.03.2026 | Podpisovy zaznam osoby | Podpisovy zéznam osoby | Podpisovy zaznam élena
zodpovednej za vedenie | zodpovednej za Statutarneho organu
uctovnictva: zostavenie Ugtovne; uctovnej jednotky :

Schvalené dna:

zavierky:

*) Vyznaduje sa
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1. Zakladné informacie o uétovnej jednotke

Obchodné meno uctovnej jednotky :
Sidlo:

Nazov obce :

PSC :

Datum zalozenia :

Oznadenia obchodného registra :
Oddiel :

Vlozka Eislo :

Datum zapisu do obchodného registra:
ICO :

DIC :

Opis hospodarskej innosti uétovnej jednotky:

Stavebné bytoveé druzstvo Il, Banska Bystrica
Svermova 59

Banska Bystrica

974 01

22. juna 1990

Okresny sud Banska Bystrica
Dr

91/S

1. jula 1990

00 59 20 21

2021085660

Organizacia pripravy a realizacie bytov a nebytovych objektov a zabezpeCovanie sluZieb spojenych

s byvanim vSetko len pre ¢lenov druZstva ako
a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

nepodnikatelska Cinnost, sprava a udrzba bytového

Datum schvalenia uétovnej zavierky za rok 2024 ¢lenskou schddzou druzstva: 2.7.2025

2. Informacie o pocte zamestnancov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

1 1

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

1 1

podet veducich zamestnancov

0 0

3. Informacie o ¢lenoch Statuta
a inych organov uctovnej jednotky

rnych organov, dozornych organov

Statutarny organ Funkcia
] A B
Richard Sebefi predseda predstavenstva

Ing. Anna MaZariova

podpredseda predstavenstva

MUDr. Lubica Hettychova

¢len predstavenstva

Ing. Lubomir Jastrab

¢len predstavenstva

Ladislav Bernat

¢len predstavenstva

MUDr. Peter Valent

¢len predstavenstva
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Kontrolna komisia

Funkcia

A

B

Ing. Marek Zvarik

predseda kontrolnej komisie

Ing. Ivan Selecky

¢len kontrolnej komisie

JUDr. PaedDr. Marian Stevéina

¢len kontrolnej komisie

4. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

Udtovna zavierka druzstva k 31. decembru 2025 v ststave podvojného Uétovnictva je zostavena ako riadna
Uctovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, a to za
Uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31.decembra 2025.

Ugtovna zavierka je zostavena za nepretrzitého trvania ¢innosti druzstva.

Utovné metddy a vieobecné zasady boli poéas Uictovného obdobia dodrzané.

K 31.12.2025 druzstvo na zaklade zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov urobilo
prevod dalSich druzstevnych bytov do osobného vlastnictva.

Polyfunkény Celkom Prevedené byty Prevedené byty | Zostatok Byty v OV
druzstevny dom | byty do OV 2024 do OV 2025 neprevedenych
hytov
Banské Bystrica 93 5 5 10 83
Slovenska Lupéa 8 0 0 0 8

Z ftitulu prevodu bytov do OV sa bytovému druzstvu zniZila hodnota stavby (dom Svermova) atomu
zodpovedajuca vySka kapitalovych fondov.

Druzstvo na zéklade zmldv o vykone spravy aj nadalej spravuje byty v OV na podsuvahovych uctoch v uctovne;
skupine 75 v mene vlastnika a na ich ucet.

Polyfunkény druzstevny dom Byty v OV Hodnota stavby
Banska Bystrica 83 1656 731,63
Slovenska Lupéa 8 183 886,38
Celkom 81 1 840 618,01

Zasoby

Druzstvo na sklade materialu neeviduje ziadny material.

Druzstvo na sklade tovaru eviduje nakupené dialkové ovladace od rampy a Cipové kltuée od jednotlivych vchodov
BD v obstaravacej cene 104,60 €. Tieto zasoby su uréené na predaj najomcom a vlastnikom bytov v BD na
Svermovej ul. €. 49 az 59 v Banskej Bystrici.

Druzstvo aj nadalej vykonava len Cinnost suvisiacu s opravami a udrziavanim polyfunkénych domov na ulici
Svermovej 49 - 59 v Banskej Bystrici, v Slovenskej Lup&i na ul. Lesnicka 2. Vlastni stavebn(i &innost druzstvo
nevykonava.

Periazné prostriedky, ceniny, pohladavky a zavazky pri ich vzniku druzstvo ocefiuje menovitou hodnotou.
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5. Informacie k udajom vykazanym na strane aktiv stivahy

DIhodoby majetok, bezné Uctovné obdobie

Bezné Uctovné obdobie

Samostatné Pesto- Poskyt-
hnutefné 10" |zakladn y
Poze veci vatelske .'i2d0 | Ostatny Obsta- | nuté
Dlhodoby hmotny Stavby . celky sz y ravany | preddav- Spolu
. mky a stibory . atazné| DHM
majetok s oo | trvalyeh | . DHM ky
hnutefnych zvierata
. porastov na DHM
veci
A b C d e f g H i J
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 1125 355,10 14357,32| 0 1139 712,42
uct.obdobia
Prirastky 821,92 | 446,98 1268,90
Ubytky 111 429,00 656,94 | 446,98 1103,92
Presuny
Stav na konci 1013 926,10 1452230 0 1028 448,40
uct.obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 1435732 14 357,32
uct.obdobia
Prirastky 821,92 821,92
Ubytky 656,94 656,94
Stav na konci
iét.obdobia 14 522,30 14 522,30
DIhodoby majetok, predchadzajuce uctovné obdobie
Bezprostredne predchadzajuce Gétovné obdobie
Samostatné
hnutetné | oSt | Zakladn Poskytnu
. .| Poze veci | VAteIske | oo Ostatny Obsta- te
Dlhodoby hmotny Stavby . celky s 2 ravany | preddav- Spolu
. mky a stiibory 2 |atazné| DHM
majetok . trvalych |~ .~ DHM ky
hnutefnych zvierata
. porastov na DHM
veci
a b C d e f g H i J
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 1225 342,51 884019 | 0 1234 182,70
uct.obdobia
Prirastky 5859,03 (2 574,63 8 433,66
Ubytky 99 987,41 341,90 [2574,63 2102 903,94
Presuny
Stav na konci 1125 355,10 1435732 0 1139 712,42
uct.obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
iét.obdobia 8840,19 8840,19
Prirastky 5 859,03 5 859,03
Ubytky 341,90 341,90
Stav na konci
iét.obdobia 14 357,32 14 357,32
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Spdsob a vyska poistenia dihodobého majetku
Druzstvo ma bytovy dom na Svermovej ul. &. 49 az 59, Banska Bystrica poisteny v Allianz Slovenska poistoviia
a. s. na poistnu sumu celkom 13 971 327 € s ronym poistnym vo vyske 2 635,43 €.
BD v Slovenskej Lupgi, Lesnicka &. 2 m4 poisteny v CSOB poistovni na poistnii sumu 1682 000 € s ro¢nym
poistnym 489,06 €.
Obidva bytové domy su poistené proti Zivelnym poistnym udalostiam, vandalizmu a ostatnym Skodam.

Pohladéavky do lehoty a po lehote splatnosti

Kratkodobé pohfadavky ma druzstvo zaporné z dévodu platenia ndjomcami bytov a NP viac ako je predpis
najomného.

Pohladavky po lehote splatnosti druZstvo neeviduje.

Financny majetok

Druzstvo eviduje finanéné prostriedky v celkovej hodnote 133 357,55 €, ztoho pokladia je 81,89 €. Pocas
roku 2025 bola na pokladni druzstva vykonana 1 x inventarizacia pokladne, pri ktorej nebolo zistené manko ani
prebytok. Roz€lenenie finanénych prostriedkov v banke:

Prevadzkové gty domov ma druzstvo otvorené v CSOB Banke, a.s. zvlast na kazdy dom:

Prevadzkovy uéet domu Svermova, Banska Bystrica 88 397,65 €
Prevadzkovy ucet domu Slovenska Lupca 32 693,91 €
Prevadzkovy uéet spravcu 6 316,23€

Bankovy tget CP — Svermova 0,00€
Prevadzkovy ucet - SZRB 1,01€

Sporiace Uty v CSOB 5 866,76 €
Financné ucty 133 275,56€

Ugty Gasového rozlisenia

Naklady buducich obdobi druzstva predstavuju vysku 3 357,18 €. Jedna sa o naklady za vypracovany znalecky
posudok na prevod bytov do osobného vlastnictva v Ciastke 128,60 €. St to naklady buducich obdobi dihodobé,
ktoré sa budu postupne s prevodom bytu do OV zuctovavat.

Dalej sa jedna o naklady na poistné vo vyske 3 228,58 €, uhradené v roku 2025, tykajlce sa roku 2026. Tieto
néklady buducich obdobi su zaradené medzi kratkodobé.

Prijmy buducich obdobi druzstvo neeviduje.

6. Informacie o udajoch vykazanych na strane pasiv suvahy

Cast G pism. a/ o dajoch o vlastnom imani

- zakladné imanie 2854,68€
- nedelitelny fond 1427,34 €
- ostatné kapitalové fondy 772 964,87 €
(fondy su tvorené ¢lenskymi podielmi €lenov a Statnymi prispevkami)
- neuhradena strata minulych rokov 7715214 €
Z toho uctovny hospodarsky vysledok po zdaneni za rok 2025 394882 €

Cast G pism. b/ o tvorbe a &erpani rezerv
Druzstvo rezervy nevytvara.

Cast G pism. ¢/ o vyske zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti

Najvacsiu Ciastku dlhodobych zavazkov tvoria nesplateny dihodoby Gver od SZRB vo vySke 8 771,947 € a2
dihodobé Gvery od CSOB v celkovej sume 314 796, - €.

1.0ver od CSOB,a.s. — je Uver na zateplenie bytového domu Svermova ¢.49 az 59, Banska Bystrica , ktorého
prva splatka bola 26.01.2015 a posledna je 25.06.2038. Stav Uveru na zateplenie k 31.12.2025 je 292 318,- €.

2. Gver od CSOB,a.s.- je Uver na rekonstrukciu a modemizaciu vytahov, ktory Uétovna jednotka zacala Gerpat
2.12.2019, v priebehu roka 2020 ho doCerpala na sumu 50 000,- €, zaroven aj zaCala splacat. Prva splatka
Gveru bola splatna k 27.7.2020 a posledna splatka je splatna k 25.6.2030. Stav Uveru na vytahy k 31.12.2025 je
22 478,- €.

5



Poznamky U¢ POD 3-01
ICO : 00592121
DIC : 2021085660
Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav su uctované na Ucte 427, stav k 31.12.2025 predstavuje sumu
106 994,01 €.

Kratkodobé zavéazky druzstva predstavuju vySku 18 541,03 € z toho:
dodavatel'ské faktury su vobjeme 3 350,64 €. NajvacSimi dodavate/mi sluZieb su Stredoslovenska
vodarenska a prevadzkova spolo¢nost a Stredoslovenska energetika,
prijaté preddavky voci vlastnikom a najomcom za poskytované sluzby su vo vySke 6 291,32€,
zavazky voCi zamestnancom vo vyske 744,69 € z miezd za 12/2025, zavézky zo socialneho a zdravotného
poistenia 323,91 €, danové zavazky 360,22 €.
Najvacsiu polozku ostatnych zavazkov (6 919,06, €) tvori blokacia prostriedkov z FPUaO vo vyske 5780 €, ako
zabezpedenie Gveru v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s. Banska Bystrica a zavézok vodi najomcom
kaucia vo vyske 400,- a 250,- €.

7. Informacie o bankovych uveroch, pézi¢kach a kratkodobych
finanénych vypomociach - splatky

s Si:tr:;e' Suma splatenej
. platene) istiny v prislusnej
Urok Datum istiny mene za
Nazov polozky Mena p. a. . v prislusnej
0 splatnosti M bezprostredne
v % mene za bezné predchadzajtice
uctovn_e uctovné obdobie
obdobie
a b C d E F
Dihodobé bankové tvery
Dom Svermova - SZRB EUR 1,00 31.12.2032 6 817,13 3 744,60
Dom Svermova - CSOB EUR 1,25 25.06.2038 23 400,00 23 400,00
Vytahy Svermova - CSOB EUR 1,25 | 25.06.2030 5 004,00 5 004,00
Stav Vyg;‘;'g;'e Stav
. na zaciatku Zvysenie | Znizenie _pozicky na konci
Dihodobé uvery - SZRB A z Gctovnictva | .. .
uctovného hodnoty hodnoty v tictovhom uctovného
obdobia obdobi obdobia
a B C d e F
Do splatnosti viac ako péat rokov 15 589,07 6817,13 877194
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane

Dlhodoby nesplateny bankovy Gver v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke, a.s. bol k 01.01.2025 vo vyske
15.589,07 €, cela suma prislicha na bytovy dom Svermova, Banska Bystrica.

Uver sa splaca na zaklade splatkového kalendara dvakrat roéne k 30.6. a k 31.12. Pravidelné splatky dveru
spolu boli v celkovej vySke 1 337,52 €.

Mimoriadne splatky Gveru vroku 2025 boli v pote 2. Spolu bolo na mimoriadnych splatkach splatenych
5479,61 EUR.

K 31.12.2025 je celkom prevedenych bytov do osobného vlastnictva 83. Zostatok neprevedenych je 10 bytov.
Splatky istiny z Gverov vratane urokov z Uverov su zahrnuté v predpise najomného za uzivanie bytov.
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Uver z CSOB - dlhodoby vo vy$ke 547 000 € na zateplenie bytového domu (fasady) dom Svermova vy&erpal.
Prva splatka istiny bola splatna 26.01.2015 a posledna 25.06.2038.

Diia 21.6.2016 druzstvo refinancovalo poskytnuté dva Gvery od CSOB novym Gverom s vyhodnej§ou trokovou
sadzbou (iver CSOB 1.). Mesagna splatka istiny je vo vyske 1 950 €.

V roku 2019 druzstvo zacalo ¢erpat Gver na rekonstrukciu vytahov (Gver CSOB I1.), v roku 2020 bol dogerpany
na vySku 50 000,- €. Mesacéna splatka istiny je vo vyske 417 - €.

Stav Vy[%q? nie Stav
X na zaciatku Zvysenie | Znizenie pozicky na konci
Dihodobé uvery - CSOB .y , z Gétovnictva | .. .
uétovného hodnoty hodnoty s uétovného
. v uctovhom .
obdobia . obdobia
obdobi
A b C d e F
Do splatnosti viac ako péat rokov 343200,00 28 404,00 314 796,00
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane
DIhodobé dver spolu 343 200,00 28 404,00 314 796,00
Zavazky po lehote splatnosti druZzstvo neeviduje.
8. Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani
uctovnej straty
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Gétovné
obdobie

Uétovna strata po zdaneni 6,10
Vysporiadanie u¢tovného zisku / uétovnej straty Bezné uctovné ohdobie
Zo z&konného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolognikmi
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov
Preuctovanie na Ucet neuhradenej straty 3 948,82
Spolu 3948,82

9. Informacie o vynosoch

Celkové vynosy v roku 2025 predstavuju vysku 48 336,85€.
Z toho predmetom dane su vynosy v celkovom objeme 19 548,84€, tieto polozky zahffiaju:
trzby z predaja tovaru (kluce, &ipy od bran) vo vyske 69,30 €,
vynosy za spravu bytov a nebytovych priestorov v osobnom vlastnictve 12 6480,00 €,
trzby za prenajom nebytovych priestorov 5 726,80 €,
vynosy za prevod bytov do osobného vlastnictva a z predaja ostatnych sluzieb 1 098,94 €.
Viynosy, ktoré nepodliehaju zdaneniu su vynosy v celkovej vyske 28 790,94 €, z toho:
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- vynosy spravy za byty vo vlastnictve bytového druzstva vo vyske 3 236,80 €,
- sumy Uctované do vynosov vyplyvajuce z Cerpania FPUaO vo vyske 25 551,21 € (zmena uctovania
oproti predchadzajicim obdobiam).

10. Informacie o nakladoch
Prevadzkové naklady, finanéné a mimoriadne naklady su vo vyske celkom 45 943,83 €.
Naklady prislichajuce k zdanitelnym vynosom (16 512,84 €) sa skladaju z viacerych sim:
- naklady na spravu 14 627,07 €,
- naklady na predany tovar 66,90,- €,
- spravne poplatky pri prevode bytov do osobného vlastnictva a naklady na nakupované sluzby 885,05 €,
- dan z nehnutelnosti tykajlca sa prenajimanych nebytovych priestorov 900 €.
- Ostatné 33,82€
Podiel nékladov na spravu je prepocitavany ako percentuélny podiel celkovych nékladov spravy vynalozenych
na dosiahnutie zdanitelnych vynosov. Celkové naklady spravy boli v roku 2025 vo vySke 17 048,95 €, v tom:
- spotreba materialu a energii 667,31 €,
- spotrebované sluzby 4 753,71 €,
- 0sobné naklady 10 785,29 €,
- nakup majetku 361,18 €,
- ostatné 481,46 €.
VySka percentualneho podielu prislichajucich nakladov vychadza z podielu vynosov podliehajlcich dani
k celkovym vynosom, €o za rok 2025 predstavuje ¢islo vo vySke 85,79 %.

Viydavky na sluzby, ktoré su vyuctované viastnikom a néjomnikom su Uctované cez analytické ucty 324
a nevchadzaju do nakladovych poloziek. Ide o tieto sluzby a polozky:

- spotreba elektrickej energie a vody,

- dan z nehnutelnosti — byty a nebytové priestory vo vlastnictve SBD,

- upratovanie,

- poistenie bytového domu.

Ostatné naklady na hospodarsku €innost, ktoré su pripo€itatelnou polozkou k zakladu dane — su to naklady pri
splacani istiny z dlhodobého Uveru, ktoré si banka 2x do roka odCerpa, ast nakladov na spravu a naklady
hradené z fondu Udrzby a oprav.

Najomcovia v mesacnom predpise najomného maju polozku anuita (istina+arok), ktorou splacaju istinu z Gveru
SZRB v celkovej vyske 1 337,52 €.

Cast nakladov na spravu, ktora prislicha nakladom na byty vo vlastnictve SBD je vo vyske 2 402,00 €.
Nakladové uroky z dlhodobého tveru vo vyske 120,38 € podobne ako pri splacani istiny st zahrnuté v predpise
najomného pod poloZkou anuita. Jedna sa o byty, ktoré su vo vlastnictve druzstva.

Néklady uhradzané z FPUaO s vo vyske 25 551,21€.

Zdanitelné vynosy

sluzby, poplatky, prevody 1098,94 €
prenajom NP SBD 5726,80 €
sprava byty a NP v OV 12648 €
predaj tovaru 69,30 €
iné 5,80 €
Spolu zdanitelné vynosy 19 548,84 €
Naklady prislichajuce k zdanitefnym vynosom

N na spravu - byty, NP OV 14 627,07 €
N na predany tovar, nak.sluzby 951,95 €
spravne a notarske poplatky 0,00 €
dan z nehnutelnosti za NP SBD 900,00 €
iné 33,82 €

Spolu prisliichajiice naklady 16 512,84 €
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11. Informéacie o podsuvahovych polozkach
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Majetok vlastnikov bytov — prijaté do spravy 1729 189,01 1840 618,01

V roku 2025 bolo do osobného vlastnictva prevedenych 5 bytov v PDD Svermova, Banska Bystrica .

12. Informacie o skuto€nostiach, ktoré ovplyvnili hospodarsky vysledok

a zaklad dane

Pred dafiovym priznanim sa previedla uprava hospodarskeho vysledku pre vypocet darovej povinnosti :

Prevadzkové, finan¢né a mimoriadne naklady celkom
Prevadzkové, finan¢né a mimoriadne vynosy celkom

Hospodarsky vysledok za uc¢tovné obdobie (pred zdanenim)

PripoCitatelné polozky — naklady vynaloZené na prijmy oslobodené od dane
Pripogitatelné polozky — naklady hradené z FPUaO (zmena Uétovania)
Odpocitatelné polozky — trzby oslobodené od dane za byty SBD

Odpocitatelné polozky —iné

Odpoitatelné polozky — ¢erpanie FPUaO étované do vynosov (zmena Gétovania)
Odpocitatelné polozky — Uroky zdanené zrazkovou dafou

Hospodarsky vysledok po Upravach

Zaklad dane

Odpodet strat minulych obdobi
Zaklad dane po odpocte strat
Sadzba dane

Vypocitana dan

Minimalna dari (obrat do 50 000 €)
Danova povinnost

Dan z urokov (uz vysporiadana)
Celkova zauctovana dan

Hospodarsky vysledok za uc¢tovné obdobie po zdaneni

45 943,83€
48 336,85 €

2393,02€

+3 879,78 €
+25551,21€
-3 236,80 €
0,00€
-25551,21€
2,93€
+3033,07 €

3033,07€
-2053,46 €
979,61€

10 %
97,96 €
340,00 €
340,00 €
0,59€
340,59€

2052,43 €
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