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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo
HB Reavis Entity Il s. r. 0.

Mlynské nivy 5
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB Reavis Entity Il s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost™) bola zaloZzena 26. novembra 2021 a do
Obchodného registra bola zapisana 26. novembra 2021 (Obchodny register Okresného sudu Mestského
sudu Bratislava lll, oddiel:Sro, viozka ¢.156854/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.

Neobmedzené rucenie

Spoloé¢nost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych Uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 22. maja 2025 ucétovnu zavierku Spolo€nosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o udtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Udaje o skupine

Spolo€nost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo€nosti HB Reavis Holding S.A., so
sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou
konsolidovanej uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti Cambron Holdings Limited. Konsolidovanu uctovnu
zavierku spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo€nosti.

Ugtovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych Cinnostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Uc€tovna zavierka neposkytuje a ani nembze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci a

musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31. decembru 2025 a 31. decembru 2024 Ziadnych zamestnancov.
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7. Organy a spolo€nici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti

Stav Stav
k 31.12.2025 k 31.12.2024
René Popik René Popik
Konatelia: Ing. arch. Miroslav Prokopi¢

Spolo¢nici SpoloCnosti
Struktura spoloénikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2025:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do

Vyska podielu na za-

Kladnom imani hlasovacich lozkach VI kapitalovych

pravach v akonaZl fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolutne v % % v % spevkov
HB Reavis Holding CZ a.s. 5000 100 100 100 56 000
Spolu 5000 100 100 100 56 000

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2024:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do

Vyska podielu na za-

kladnom imani hlasovacich lozkach VI kapitalovych

pravach v akonaZl fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolutne v % % v % spevkov
HB REAVIS GROUP B.V 5000 100 100 100 100 000
Spolu 5000 100 100 100 100 000

Zmeny v Strukture spolo€nikov Spoloc¢nosti v priebehu roka 2025:

Spolocnik, akcionar do diia zmeny

v Struktare spolocnikov, akciona- Vyska podielu na

zakladnom imani Iny podiel na  Vyska pri-

rov Podiel na ostatnych spevku do
hlasova- polozkach VI kapitalovych
Spoloénik, akcio- cichpra- akonaZlv fondov z pri-
nar Datum zmeny  absolitne v% vachv% % spevkov
HB REAVIS
GROUP B.V 01.02.2025 -5 000 100 100 100 -56 000
HB Reavis Holding
CZass. 01.02.2025 5 000 100 100 100 56 000

Spolu X 0 0 0 0 0
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a)

b)

c)

d)

f)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujdcimi postupmi uétovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gdtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Pohradavky

Pohfladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravné polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Pefiazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Ucltuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Ué&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na sluzby a poplatky.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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g)

h)

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU&tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovu
pohladavku.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uUCtuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma Uroky z poskytnutia pozicky.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa Uc€tuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Finanéné ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Nazov polozky Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024
Pokladnica, ceniny 132 200
Bezné bankové ucty 1863 49776
Spolu 1995 49 976

PASIVA

2. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su

uvedené v poznamkach v €asti VIII na strane 8.

3. Zavazky
Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2025:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka splatnosti vazky
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 340 0 340
Dariové zavazky a dotacie 0 0 340 0 340
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 340 0 340

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ ro- do jed- po lehote  Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov ného roka splatnosti vazky
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 340 0 340
Dariové zavazky a dotacie 0 0 340 0 340
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 340 0 340
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Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2025 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2025 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2025
Kratkodobé rezervy, z toho: 120 150 120 0 150
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 120 150 120 0 150
Ostatné 120 150 120 0 150
Rezervy spolu 120 150 120 0 150
Spoloénost pouzije rezervy v priebehu roku 2026.
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2024 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2024
Kratkodobé rezervy, z toho: 120 120 120 0 120
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 120 120 120 0 120
Ostatné 120 120 120 0 120
Rezervy spolu 120 120 120 0 120

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Infomacie o Struktare Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 632 0
Cisty obrat celkom 632 0

VYNOSY

Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej é¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti su

uvedené nizSie:

Nazov polozky 2025 2024
Finan€né vynosy, z toho: 632 0
Ostatné vyznamné polozky financénych vynosov, z toho: 632 0
Uroky z pozicky 632 0
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NAKLADY

3. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnych nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3 598 1930
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3598 1930
Ekonomické a pravne sluzby 3499 1930
Ostatné 99 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 254 50
Ostatné 254 50
Finan€éné naklady, z toho: 451 405
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 451 405
Bankové poplatky 451 405

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v u¢tovnej zavierke za rok 2025.

VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2025 2024
Poskytnutie p6zicky - istina HB Reavis Holding CZ a.s. 40 000 0
Splatenie pozicky - istina HB Reavis Holding CZ a.s. 40 000 0
Poskytnuta p6zicka - urok HB Reavis Holding CZ a.s. 631 0
Prijaté sluzby Law & Trust advokatska kanc.spol. s.r.o. 615 600
Prijaté sluzby HB Reavis Slovakia a.s. 2 884 1314

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2025 31.12.2024
Zakladné imanie HB Reavis Holding CZ a.s. 5000 0
Zakladné imanie HB Reavis Group B.V. 0 5000
Ostatné kapitalové fondy HB Reavis Holding CZ a.s. 56 000 0
Ostatné kapitalové fondy HB Reavis Group B.V. 0 100 000

VIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
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VIil. PREHCAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2025 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2025
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 0 -44 000 0 56 000
Neuhradena strata minulych rokov -52 759 0 0 -2725 -55 484
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia -2725 -4 011 0 2725 -4 011
Vlastné imanie spolu 49 516 -4 011 -44 000 0 1505
Stav k i Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2024  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2024
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 0 0 0 100 000
Neuhradena strata minulych rokov -22 189 0 0 -30 570 -52 759
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného ob-
dobia -30 570 -2725 0 30 570 -2 725
Vlastné imanie spolu 52 241 -2 725 0 0 49 516

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2024

Ugtovna strata za rok 2025 vo vyske 2 725 EUR bola pretétovana na Gget 429 — Neuhradna strata

minulych rokov.

Vysporiadanie straty za bezny rok 2025

Statutarny organ navrhuje preudtovat stratu za rok 2025, vo vyske 4 011 EUR na udet 429 — Neuhradena

strata minulych rokov.



