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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuélnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: BYTTHERM, s.r.o.

Sidlo: 957 01 Banovce nad Bebravou, Hollého 148/46
Pravna forma: Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 2.12.1993

Vyroba apredaj tepla ateplej vody, sprava najomnych bytov, sprava bytov
Hlavny predmet podnikania: v osobnom vlastnictve, sprava nebytovych priestorov mesta. DalSou Einnostou su
sluzby v oblasti pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov VIPA.

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost BYTTHERM, s.r.o. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Uétovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce G&tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepoCitany poCet zamestnancov pocas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bené Giétovné obdobie 2025 Bez%’gf:\:ﬁg“:bzfgzhggﬁj“ce
Netto aktiva celkom 1168 185 1015 389
Cisty obrat celkom 5533 648 5192 337
Pocget zamestnancov 39 40

Komentar: Podla §391 ZoU sa berie rok 2017 a2018. UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej
skupiny — mala uétovna jednotka, preto zostavuje UCtovnu zavierku podlfa metodiky pre tuto velkostnu skupinu
(Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky: 24.3.2025.

3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky: Standardna roéna zavierka.

4) Udaje o0 skupine uétovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: Bez napine.

5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Priemerny prepocitany podet zamestnancov 39 40
pocas Uctovného obdobia
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch uctovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, pricom sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpeceni, o pbdZiCkach aich podmienkach (vySka urokov, celkovd suma pdZicky, suma splatenej pdzicky, suma

Aviv

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby): Bez napine

I Beiné uttovns | Dezprostredne

Organy uétovnej jednotky obdobie 'p'redch’adzajuc.e

uctovné obdobie

Statutarny organ konatel konatel

-druh prijmu (vyhody): - -
Dozorny organ - -
-druh prijmu (vyhody): - -
Iny organ uctovnej jednotky - -
-druh prijmu (vyhody): - -

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, Ci je uétovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze Uétovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dihodobych rezerv):

Uétovna zavierka je zostavena tak, ze spifia d'alSie nepretrzité pokracovanie vo svojej éinnosti minimalne 12
mesiacov po zavierkovom dni.

2) Informacia o aplikacii uétovnych zasad a uétovnych metdd, ktoré su dolezité na posudenie majetku, zavazkov, finanénej
situdcie avysledku hospodarenia. Informacia ozmenach uétovnych zasad azmenach uétovnych metéd, ato
s uvedenim ddvodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia.
Ak v dosledku zmeny uctovnych zasad a Uctovnych metdd nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie v neporovnatelnych hodnotéch:
Bez zmien uctovnych zasad a uétovnych metéd.

3) Informacie o charaktere a uéele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychto
transakcii na uctovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posUdenia finanénej situdcie Uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): Nie si ndm zname a ani nemame transakcie, ktoré sa neuvadzaji v suvahe.

4) Spdsob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob oceriovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocenovania
1. DIhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. DIhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. | Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
4, DIhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné néklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reprodukéna obstaravacia cena
7. Dlhodoby finan€ny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. | Z&soby vytvorené vlastnou Einnostou: Vlastné naklady
10. | Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
11. | ZV a z&kazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na preda: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
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12.2 | Kupené pohladavky: Obstaravacia cena
13. | Kratkodoby finanny majetok: Obstarévacia cena
14. | Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. | Zavéazky, vratane rezerv, dihopisov, p6zigiek a tverov: Menovita hodnota
16. | Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy: Menovitd hodnota
17. | Derivaty: Menovitd hodnota
18. | Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi: Menovita hodnota
19. | Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
klpe prenajatej veci:
20. | Splatna dari z prijmov a odloZena dai z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované. Prechodné znizenie hodnoty majetku byva zauctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky Uctovna jednotka ocefiuje menovitou hodnotou zavézkov.

d) Urenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finan€nym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: Bez naplne

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri oceflovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: Bez naplne

Komentar k ocefovaniu majetku a zavazkov:

> Opravné polozky k majetku, UJ netvorila.

> UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie realnou hodnotou —
lebo nemala k tomu vecnd naplfi.

> UJ pouziva pri ocefiovani ibytku rovnakého druhu zasob — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5 ZoU; § 22/1 PU).

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy ¢et — zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového étu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dfa predchadzajiceho diu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Uétovna jednotka pouzila dobrovolné oceriovanie obchodnych podielov metédou vlastného imania, (idet 062, 414) (§
2719 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre tctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba

odpisovany majetok Uétu (pocet rokov) (%)
Software 013 4 25
Ostatny DNM 019 pri zaradeni 100
Stavby 021 20 5
Pocitage s prisludenstvom 022.A 4 25
Dopravné prostriedky 023 4 25
Ostatné stroje 022.A 6 16,6

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva uétovné odpisy nerovnajuce sa daiovym odpisom. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku.

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dlhodobého nehmotného maietku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).
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> UJ nepouziva kategoriu drobného dlhodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné tgtovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ pouziva dobrovolni kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného maijetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU). V roku 2025 sme takéto obstaranie nemali.

h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedi zlozky majetku aich
ocenenie; Bez napine

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi uctovanych v beznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenti stratu minulych rokov. Ustovna
Jjednotka méZe uviest aj informéacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beznom
tctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia:

V priebehu roka sme nemali pripady oprav vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi ti¢tovanych v beznom
uctovnom obdobi s vplyvom na nerozdeleny zisk minulych rokov.

Keby doslo k oprave chyb minulych Gétovnych obdobi UJ by postupovala nasledovne:

- Po schvaleni Gctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat' uétovné knihy minulych tétovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom uctovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

- Opravy nevyznamnych nékladov a nevyznamnych vynosov minulych G¢tovnych obdobi sa Gétuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

- Vyznamné opravy chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gétuju (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(voCi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429). V roku 2024 sme nemali.

- Hranica vyznamnosti v UJ je stanovena v internej U¢tovnej smernici ako 1 tisicina z brutto aktiv.

- Opravy chyb minulych Gétovnych obdobi sa dariovo vysporiadaju podfa pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16).

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill: Bez naplne

2) Informécie o vyznamnych polozkéch derivatov, majetku a zavézkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):
Bez naplne

3a) Celkova suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Bezpros'tvr edne’predch:adzajuce
Uétovné obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
0 0
nad 5 rokov

Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho Casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti zavazkov
a zavierkovym diiom (§ 12 PU).

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov: Bez napine

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky zabig:zg:nia Hodnota zévizkov
Zavézky zabezpefené zaloZnym pravom - 0
Zavazky zabezpe€ené inym spésobom - 0
Celkova suma zabezpeéenych zavazkov: X 0
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4) Informécie o vlastnych akciach: Bez naplne

5) Informécie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimo¢ny rozsah
alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho ¢asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho Casti, Skody
z dévodu zivelnych pohrém): Bez naplne

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol
v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jeden
alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymto majetkom st — napr. prava
zo servisnych zmldv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmliv, licenénych zmlGv: Bez napine

1b) Podmienené zavéazky - opis a hodnota podmienenych zavéazkov vyplyvajucich napr. zo sidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru¢enia podla jednotlivych druhov ruéenia; takymi
podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky: Bez naplne

2. povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Zze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych UZitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit: Bez napine

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v u¢tovnych vykazoch - napriklad zékonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: Bez napine

3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informéacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych G¢toch (§ 85
PU):

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov podstivahovej polozky Bezné uctovné obdobie iétovné obdobie

Prenajaty a spravovany majetok od mesta

Banovce nad Bebravou 9913910 10132 715

Spolo¢nost v rdmci &innosti sprévy ndjomnych bytov a bytov v osobnom vlastnictve vedie na podstvahovych uétoch hodnotu
cudzieho spravovaného majetku a z&avazkov.
Podporna evidencia k tymto uétom sa vedie v ramci informacného systému FILIP od KBSoft.

K z&vierkovému diiu 31.12.2025 je hodnota spravovaného majetku a zvazkov nasledovny:

spravovany majetok: bankové ucty 2704 348,37 €
fondy oprav 2766 253,46 €

spravované zavazky: bankové Uvery -4 954 156,00 €
zavazky za sluzby nevyrovnané -516 445,83 €

0€

4) Odcleneny majetok — V uétovnej zavierke sme odClenili v aktivach aj pasivach hodnotu dvoch fondov oprav
spravovanych domov v celkovej sume 15 603,57 €.
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Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

V Case po zavierkovom dni - do diia zostavenia uctovnej zavierky (t,. do dia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU)
a ktoré nie su zohfadnené v suvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, nenastali Ziadne vyznamné nasledné udalosti.

Zvazili sme vsetky potencialne dopady na nasSe podnikatelské aktivity a dospeli sme k zaveru, Ze nemaju
vyznamny vplyv na nasu schopnost pokracovat nepretrzite v Cinnosti a fungovat ako zdravy subjekt.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: Bez napline
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): Bez napline

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): Bez naplne



