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Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. VSetky (daje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo CPA s.r.o. (dalej aj ako ,,Spoloénost")

Kolkaren 35, Novy zavod

Podbrezova 976 81

— maloobchod - kipa tovaru za Gcelom jeho predaja
kone¢nému spotrebitelovi v rozsahu volnych zivnosti;

— sprostredkovanie obchodu a sluzieb;

— velkoobchod - kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti v rozsahu volnych Zivnosti;

— reklamné a propagacné cinnosti;

-~ sprostredkovanie dopravy v rozsahu volnych Zivnosti -
nadviazanie kontaktov medzi prepravcom a dopravcom;

—  prenajom motorovych vozidiel;

—  prenajom strojov a zariadeni bez obsluhujiceho personalu;

- ¢innost organizaénych a ekonomickych poradcov;

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov
spojenych s poskytovanim inych, nez zakladnych sluZieb;

— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti.

Hospodarska &innost

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 4 4

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gc¢tovna zavierka spolocnosti CPA s.r.o. Bola zostavena za
Gctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona
o Uctovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2024

U&tovnl zavierku spoloénosti CPA s.r.0., za rok 2024 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo
dia 1. jula 2025.

5. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Spolo¢nost CPA s.r.o., Kolkdref 35, Novy zavod, 976 81 Podbrezova, zostavuje konsolidovani Gétovnu
zavierku podla metdéd a zdsad ustanovenych Medzindrodnymi Standardmi pre financné vykaznictvo
(IAS/IFRS) tak, ako boli schvédlené Eurdpskou Uniou v sulade s § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov. Spolo¢nost nevstupuje do konsolidacie inej Gcétovnej jednotky.
Konsolidované Gcétovné zavierky su pristupné v sidle Spolo¢nosti. Spolo¢nost nie je oslobodena od
povinnosti zostavit konsolidovand Gétovnl zavierku.
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II.

1.

INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢clenom organov spolocnosti

V roku 2025 a ani v roku 2024 neboli poskytnuté ziadne zaruky a iné zabezpecenia ¢lenom organov
spolocnosti (¢lenom Statutarnych, dozornych a inych organov).

2.

v

PO6Zicky poskytnuté ¢lenom organov spoloc¢nosti

V roku 2025 a ani v roku 2024 neboli poskytnuté p6zicky ani iné financné plnenia na sikromné ucely
¢lenom organov spolocnosti (¢lenom Statutarnych, dozornych a inych organov).

I1I.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.
Spoloénost v slvislosti s pretrvavajdcim vojnovym konfliktom na Ukrajine inovej eskalacie
geopolitického napatia na Blizkom vychode posudila vplyv moznych dopadov na jej fungovanie
a dospela k zaveru, ze uvedené skutocnosti v sicasnosti nemaju vyznamny nepriaznivy dopad na
Spoloénost (okrem pretrvavajliceho tlaku na rast cien vstupov, najma energii, materidlov, tovarov
a sluzieb). PoslUdenie zahffia najlep$i odhad Spolo¢nosti na posidenie vplyvu na schopnost
Spoloénosti inkasovat pohladavky a splacat zavazky, generovat budlce vynosy, vplyvu mozného
poklesu cien, pristupu k financovaniu a jeho obmedzenia, prehodnocovanie Usudkov spolo¢nosti
aplikovanych pri tvorbe odhadov a iné zalezitosti. Vzhladom na tieto okolnosti podla odhadu
Spolo¢nosti nemaji vyznamny negativny vplyv na jej finanénl vykonnost a nepredpoklada
vyznamné ohrozenie nepretrzitého pokracovania v Cinnosti pocas nasledujlcich 12 mesiacov od
datumu zostavenia Uctovnej zavierky.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizacidm. Nakolko existuju roézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mézu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Gradov.
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9.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov slvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.), a vSetky zniZenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

o Software - uctovna skupina 013: v roku 2025 nenastali zmeny v Uctovnej skupine 013.
K 31. decembru 2025 Spoloénost vlastni Gétovny software pre spracovanie uétovnej agendy -
plne odpisany stale v pouzivani; v roku 2019 Spolo¢nost zakupila upgrade softwaru ,dispeding
D2000" v celkovej hodnote 2 731,29 EUR - Uc¢tovna jednotka stanovila dobu pouzitia na 5 rokov
(uctovné a danové odpisy sa rovnaju), v roku 2024 bol doodpisovany - stale v pouzivani.

o Pozemky - Gétovnd skupina 031: Spolo¢nost je vlastnikom pozemku prislichajiceho k
spoluvlastnickemu podielu na polyfunkénej budove Zlaty jelen v Bratislave a prilahlého
pozemku vo vyluénom vlastnictve. V priebehu roka 2025 doslo k predaju dvoch bytovych
jednotiek spolu s garazovymi statiami, vratane prislusnych spoluvlastnickych podielov na
pozemku.

. Stavby — Uctovna skupina 021: ku stavbam v majetku SpoloCnosti patri stavba Polyfunkény
dom Zlaty jelefi v BA. V roku 2025 Spoloénost zrealizovala technické zhodnotenie na budove
PD Zlaty jelen - montaz skrapacej jednotky k systému chladenia budovy a naslednd montaz jej
automatického ovladania pre zabezpeclenie plynulého chodu chladenia budovy. Z majetku
Spoloc¢nosti boli v roku 2025 odpredané dva byty spolu s gardazovymi statiami v Polyfunkcnej
budove Zlaty jeleri.

o Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelhych veci - 4¢tovna skupina 022: predstavuje rézny
dlhodoby hmotny majetok, ktory Spolo¢nost odpisuje a pouZiva. Stolovy pocitaé, trezor,
tlaciaren a klima nachadzajuce sa v sidle Spolocnosti su plne odpisané. Golfovy simulator, PS
technoldgie pre pripojenie na PCO, zariadenie a TV v Apartmanoch, zariadenie zasadacky na
II. NP, skladu, WC, digitalny projektor, trezor a reklamné panely v ZJ st plne odpisané - stale
v pouzivani.

V roku 2025 Spoloé¢nost spolu s bytmi odpredala ich vnutorné zariadenie. Novy majetok v roku
2025 nenadobudla.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inl ¢&innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost.

Spolo¢nost v roku 2025 a ani v roku 2024 nevytvorila dlhodoby nehmotny majetok vlastnou
¢innostou.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost.

Spolo¢nost v roku 2025 aani v roku 2024 nevytvorila dlhodoby hmotny majetok vlastnou
¢innostou.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:

. Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne - redlnou hodnotou.

o Majetok novozisteny pri inventarizacii a v ic¢tovnictve doteraz nezachyteny - redlnou hodnotou.

o Majetok obstarany verejnym obstaravatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo forme
koncesie na stavebné prace - redlnou hodnotou.

o Majetok nadobudnuty kupou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho casti a majetok nadobudnuty zdmenou - realnou hodnotou.

Spolo¢nost v roku 2025 a ani vroku 2024 neobstarala a ani nenadobudla dlhodoby hmotny
a nehmotny majetok ziadnou z foriem uvedenych v bode d).
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e)

f)

9)

h)

b))
k)

Zasoby obstarané kupou:

e Nakupovany materidl - obstardvacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. VedlajSie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu suctu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu a prirastku
zasob.

e Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metdda
FIFO. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedroCenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere uréené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani obchodnych
spolocnosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a si v majetku fondu - realnou hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spoloc¢nosti, derivaty a cenné papiere -
obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou,

e nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zdmenou- redlnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a tverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy — o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % respektive 10% alebo 24% po Upravach
o niektoré polozky na danové ucely a podla vysky dosiahnutych zdanitelnych prijmov za zdafovacie
obdobie.

Dan z prijmov odlozend - uUctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stvahe a ich darfiovou zédkladriou, pri moznosti umorovat dariovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %/24 % (pri presiahnuti zdanitelnych prijmov vo vyske presahujicej 5 000 000 EUR - pre
rok 2026 nepredpokladame presiahnutie zdanitelnych prijmov nad hodnotu 5 000 000 EUR).
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10.

a)

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy — zavazky s neistym casovym vymedzenim alebo vyskou, Gctuju sa v oCakavanej vyske
zavazku.
— Spolo¢nost vytvdra rezervu na audit Ucétovnej zdavierky a ndklady stym slvisiace,
na nevycerpané dovolenky a iné dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje U¢tovna zdvierka, sa posudzuje ich vyska a oddévodnenost.

Opravné polozky — uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
—  pritvorbe opravnej polozky k pohladavkam sa pristupuje jednotlivo a opravné polozky sa
tvoria k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %,
z ostatnych pohladavok po lehote splatnosti viac ako 90 dni vo vyske 30 %, alebo podla
rozhodnutia konatelov spolo&nosti. K 31. decembru 2025 Spolo¢nost vytvorila opravnu
polozku k pohladavkam voci spoloc¢nosti Good god - pohladavky po lehote splatnosti viac
ako 380 dni.

— z d6évodu mozného upustenia od pévodnych investicnych zamerov a dodrzania zasady
opatrnosti Spolo¢nost v roku 2023 vytvorila opravni polozku vo vySke 50 % hodnoty
nedokoncenych investicii (projekty, architektonické studie na prestavbu v PD Zlaty jelen).
Opodstatnenost tvorby opravnej polozky k 31. decembru 2025 pretrvava.

— Spolo¢nost v roku 2024 vytvorila opravni polozku k majetku - k pozemkom
v spoluvlastnickom podiele prislichajucom k bytom vo vlastnictve Spolo¢nosti
v Polyfunkénej budove Zlaty jelel z dovodu predpokladu nizSieho ekonomického Gzitku
pri moznom predaji v budlcnosti. Podkladom na vytvorenie opravnej polozky bol
vyhotoveny znalecky posudok. V roku 2025 doslo k zuctovaniu uvedenej opravnej
polozky, ked%e opodstatnenost zniZzenia hodnoty budtcich ekonomickych GZitkov v celom
rozsahu pominula.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budulcich ekonomickych Gzitkov
z majetku. Uétovné odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujucom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisovéd sadzba suU uvedené
v nasledujucej tabulke:

Polo3. Predpokladana Metéda Rocna odpisova
olozka o - p .
doba pouZivania odpisovania sadzba

Software-dispec¢ing D2000 v Polyf.dome ZJ 5 Rovnomerna 1/5 (20 %)
Polyfunkény dom Zlaty jelen, byty 40 Rovnomerna 1/40 (2,5 %)
Zariadenie na vyrobu tepla 20 Rovnomerna 1/20 (5 %)
Solarne panely na ohrev TV 8 Rovnomernd 1/8 (12,5%)
Trezor 12 Rovnomernd 1/12 (8,33 %)
P%(;tiéecslgt?;gir:;lglator, PS technol. pripoj. 4 Rovnomerna 1/4 (25 %)
Zariadenia apartmanov, zasadacky, skladu,

ostatnych nebytovych casti, klima 6 Rovnomerna 1/6 (16,67 %)

kancelaria CPA, zariadenie bytov
Digitalny projektor 4 Rovnomerna 1/4 (25 %)
DIhodvob{/ majvetok do 1 700 EUR, doba R6zNa RovRomerna 1/4 (25 %), 1/6

pouzitia dlhsia ako 1 rok (16,67 %)
Drobny dlhodoby hmotny majetok R6zna Jednorazovo 100 %

Danové odpisy pri DHM sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov
platnych pre rovnomerné odpisovanie. Pri DNHM sa danové odpisy rovnaju uc¢tovnym v zmysle
uctovnou jednotkou stanoveného planu odpisovania pri jednotlivom majetku samostatne.
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11. Statne dotacie

V roku 2025 a ani v roku 2024 Spoloénost o dotaciach netétovala ani o nové dotacie neZiadala.

12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa prebera majetok a zavazky od zahranic¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Uc¢tu zriadeného
v eurdch na Uclet zriadeny v cudzej mene sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kuUpa cudzej meny uskutoc¢ni za iny kurz ako ponuka komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny
vymenny kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci dfiu vysporiadania obchodu.

13. Zmeny Gctovnych zasad a actovnych metéd

V priebehu roku 2025 nenastali ziadne zmeny v Uctovnych zasadach oproti roku 2024.
14. Oprava vyznamnych chyb minulych Gactovnych obdobi

Spolo¢nost v roku 2025 a ani v roku 2024 neudtovala o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych
obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1. Goodwill
Spolo¢nost v roku 2025 a ani v roku 2024 o goodwille nelc¢tovala.

1.2. Majetok obstarany z dotacii

Spolo¢nost v roku 2025 a ani v roku 2024 neobstarala majetok z dotacii.

1.3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost vlastni akcie spolo¢nosti ZP a.s., v roku 2025 dalej nakupovala akcie uvedenej spoloc¢nosti od
minoritnych akcionarov, ¢im zvysila svoj majetkovy podiel na 79,517 % ( k 31.12.2024 majetkovy podiel
79,478%). Akcie su zauctované v nadobldacej cene a neboli prepocitané na realnu hodnotu.

Podiel na  Hlasovac Uctovna

zI ie prava hodnota
Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti dlhodobého
% % financného

majetku

Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych jednotkach
Zeleziarne Podbrezova a.s. 79,517 % 79,517 % 113272 921
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem
v prepojenych uctovnych jednotkach
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
Obstardvany dlhodoby finanény majetok na ucely vykonania vplyvu
v inej uctovnej jednotke
Spolu 113 272 921
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2. Majetok oceneny realnou hodnotou

Spolo¢nost v roku 2025 a ani v roku 2024 neprepoditala Ziadnu zloZku svojho majetku na redinu hodnotu.

3. Pohladavky

3.1. Vekova Struktura pohladavok

31. december 2025

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 13 667 30 525 44 192
Ostatné pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej Ucasti okrem

pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 302 767 - 302 767
Spolu kratkodobé pohl'adavky 316 434 30 525 346 959

31. december 2024
Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Kratkodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku 30 333 8 556 38 889
Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem

pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Darnové pohladavky a dotéacie 11 314 - 11 314
Iné pohladavky - - -
Spolu kratkodobé pohl'adavky 41 647 8 556 50 203

BeZna lehota splatnosti pohladavok z obchodného styku je 15 alebo 30 dni, v pripade poskytnutia Uverov
sa splatnost stanovuje individudlne s priemernou dobou splatnosti do 1 roka.

Spolo¢nost eviduje pohladavky po lehote splatnosti vo vySke 30 525 EUR, z toho 120 EUR po lehote
splatnosti viac ako 365 dni, k uvedenym pohladavkam bola vytvorena opravna polozka vo vyske 100%
menovitej hodnoty. K pohladavkam po lehote splatnosti do 365 dni nebola Spolo¢nostou k 31. decembru
2025 vytvorena opravna polozka nakolko cca 85% z nich bolo do datumu zostavenia Uctovnej zavierky
uhradenych a Spolo¢nost predpokladd vymozitelnost aj zostavajlcej ¢asti pohladavok.

Iné pohladavky predstavuju pohladavky z poskytnutej p6zicky - splatnost pdzi¢ky je do 1 roka pri Urokovej
miere 4% p. a. za rok. Po6zicka je spolu s prisluSnym Urokom splatna v juni 2026.
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4. Zavazky

4.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2025 31. 12. 2024
DIhodobé zavizky:

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 1302 1 350
Spolu dlhodobé zavazky 1302 1350
Kratkodobé zavizky:

Zavazky do lehoty splatnosti 149 569 103 938
Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodobé zavazky 149 569 103 938

Dlhodobé zavazky - ako dlhodobé zavéazky evidujeme zavazky zo socidlneho fondu.

Kratkodobé zavazky:

- zavazky z obchodného styku k 31. decembru 2025 su zavézky len v lehote splatnosti a vSetky boli
uhradené v priebehu januara 2026. Financné zabezpeky su splatné v pripade ukoncenia najmu

najomnikov nebytovych priestorov Polyfunkéného domu Zlaty jelen Bratislava.

- dariové zavézky - Spoloénost eviduje zadvazok na dani zo zavislej ¢innosti a DPH za december 2025,
ktoré boli uhradené v januari 2026. Zavazok na splatnej dani z prijmov za rok 2025 bude vyrovnany v

termine na podanie dafnového priznania.

- zavézky vyplyvajlce z pracovnopravnych vztahov - predstavuju zavazky vodi zamestnancom, zavézky
zo socialneho zabezpecenia a zdravotného poistenia z miezd za december 2025, ktoré boli uhradené

vo vyplatnom termine v januari 2026.

- iné zdvazky - ako iné zavazky Spolo¢nost eviduje zavazky vodi jednotlivym majitelom bytov

v Polyfunkcnej budove ZJ - zo zaplatenych prispevkov do Fondu oprav.

5. Derivaty

Spolo&nost v roku 2025 a ani v roku 2024 neudtovala o derivatoch.

6. Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maja vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost v priebehu Gétovného obdobia 2025 Gétovala o vynosoch a nakladoch z predaja dlhodobého
hmotného majetku. Predmetom predaja boli dve bytové jednotky vratane prislichajlcich garazovych stati

a spoluvlastnickych podielov na pozemkoch v Polyfunkénom dome Zlaty jelen Bratislava.
V roku 2024 nelctovala o vynosoch a nakladoch s vynimo¢nym rozsahom alebo vyskytom.

NizSie uvadzame podrobnejsSie ¢lenenie vynosov a nakladov Spolocnosti.

6.1. Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluzieb

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb:

Typ vyrobkov, tovarov, sluZieb/Oblast odbytu 2025 Slovensko 2024

Poradenské sluzby a ekonomické poradenstvo 2 820 2 700
N&jomné Zlaty jelef 412 993 431 191
Poskytované sluzby a média v Zlatom jeleni a ro¢né vyuctovanie 210 345 206 634
Iné sluzby - 81
Trzby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb celkom 626 158 640 606

V roku 2025 boli poskytované sluzby len na Uzemi Slovenskej republiky.
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6.2. Naklady za sluzby, ostatné naklady z hospodéarskej cinnosti, finanéné naklady a naklady
vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2025 2024
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 277 142 280 356
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 28 028 27 743
néklady na overenie individudlnej Gctovnej zavierky 28 000 27 600

iné uistovacie auditorské sluzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dariové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby 28 143

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 249 114 252 613
Néklady na reprezentaciu
Postovné, telefonne poplatky 362 341
Najomné 3254 3284
Sprava nehnutelnosti ,Polyfunkény dom Zlaty jelen" 23917 23 052
Sluzby, opravy ,Polyfunkény dom Zlaty jelen" 217 349 204 227
Ostatné (cestovné, bezné opravy, notarske sluzby, pravne porad., upgrady, atd’) 4232 21 709
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 1 289 100 333 975
Osobné naklady 83938 78 758
Dane a poplatky 15945 14 426
Odpisy a opravné polozky k DHM a DNHM 92 784 231 196
ZC predaného DHM a materialu 1089 021 748
OP k pohladavkam 120 -
Ostatné nédklady na hospodérsku &nnost 7 292 8847
Finan¢né naklady, z toho: 966 897
Kurzové straty, z toho: - 1
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka - 1
Ostatné vyznamné polozky finanCnych nakladov, z toho: 966 896
Uroky z p6ziciek - -
Predané cenné papiere a podiely - -
Ostatné néklady na finanénd &nnost 966 896
Z toho naklady vynimocného rozsahu alebo vyskytu 1 089 021 -
Zostatkova cena predaného DHM a DNHM 1089 021 -

V. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Darové priznania zostdvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skuto¢nost, ze urcité obdobie alebo danové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2025 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2020 az 2025 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Spolo¢nost v roku 2025 a ani v roku 2024 neevidovala Ziadne podmienené zavézky.

2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost v roku 2025 a ani v roku 2024 neevidovala Ziadny podmieneny majetok.

3. Podstivahové ucty

Spolo¢nost v roku 2025 evidovala na podstivahovych Gétoch kladny rozdiel medzi uhradenou minimalnou
dariou a dariovou povinnostou na dani z prijmu pravnickych os6b za rok 2024, ktor( je mozné zapocitat
s buducou danovou povinnostou za zdafiovacie obdobia konciace najneskér v roku 2027. Rozdiel uhradenej
minimalnej dane z roku 2024 bude zapoditany s dariovou povinnostou za rok 2025 v plnej vyske.
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VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 a do dha zostavenia U¢tovnej zavierky bol skonéeny zmluvny vztah k najmu
nebytového priestoru v Polyfunkénom dome Zlaty jelen. V suvislosti s ukoncenim najmu bude najomcovi
vratena finan¢na zabezpeka vo vyske 440 EUR. Okrem uvedenej skutocnosti nenastali Ziadne iné udalosti,
ktoré by vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti, okrem tych, ktoré si uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.

VII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2025

Stav Stav
x K1. . % K 31.
Polozka janudru Prirastky Ubytky Presuny decembru
2025 2025
Zakladné imanie 2 065 196 - - - 2 065 196
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 94 204 - - - 94 204
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 243 581 - - - 243 581
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -

Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelhy fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 114 997 416 - - (56 360) 114 941 056
Neuhradena strata minulych rokov - - - -
Vysledok hospodérenia bezného uct.
obdobia (56 360) 221 238 - 56 360 221 238
Vyplatené dividendy -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -

31. december 2024

Stav Stav
x K1. . “ K 31.
Polozka Janudry Prirastky Ubytky Presuny decembru
2024 2024
Zakladné imanie 2 065 196 - - - 2 065 196
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné azio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 94 204 - - - 94 204
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov 243 581 - - - 243 581
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -

Oceriovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin - - - - -
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri

zlGceni, splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - - -
Nedelitelhy fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 111 245 015 - - 3752401 114997 416
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného uct.

obdobia 3 752 401 (56 360) - (3752401) (56 360)
Vyplatené dividendy - - - -
Ostatné polozky vlastného imania - - - - -

10



