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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

MG DEVELOPMENT ZETA a.s
Karloveska 34
841 04 Bratislava

Spolo¢nost MG DEVELOPMENT ZETA a.s. (d’alej len Spoloc¢nost’), bola do obchodného registra zapisana 19. juna
2020 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sa, vlozka ¢. 7518/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

— uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien,

— prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim zékladnych sluzieb s prendjmom nehnutel'nosti,
— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 22.12.2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Ucttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o tiCtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost sa nezahfna do ziadnej konsolidovanej uctovnej zavierky.

Spolo¢nost’ nie je materskou uétovnou jednotkou inej Gctovnej jednotky.
Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uétovna zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v ictovnom obdobi 2025 bol 0 (v roku 2024: 1)

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Juraj Bielik
Ing. Lukas Sarkozi
Dozorna rada Ing. Gabriel Balog

Bc. Radko Kasiar
Ing. Matej Godal

Clenom 3tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaja (v
roku 2024: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH (AKCIONAROCH) UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2025 bola Strukttira spolo¢nikov (akcionarov) Spoloc¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani HIlasovacie prava
EUR % %
365.%nvest Equl,ty FKIo.p.f. - 25 000 100 100
365.invest, sprav. spol., a.s.
Spolu 25000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. PouZitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd aGctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uc¢tovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuavisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nédkladmi st vSetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, povazuje za naklad a Gctuje sa na Gcet 518 — Ostatné sluzby.,

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 az 50 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az12 linedrna 8,3 a7 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna ] edlzzir;zovy 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Spolocnost’ k 1.1.2025 zmenila uctovny odpisovy plan pri Budove OC Spektrum RuZomberok a vonkajSom parkovisku
a spevnenych ploch z povodnych 20 rokov na 50 rokov po zviZeni technického a mordlneho opotrebenia a v zavislosti
od dosahovania ekonomickych uZitkov a intenzitu vyuZivania majetku.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaranost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita znizenie hodnoty
majetku na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného
majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukédzat’ ako nedostato¢né, ak by
analyzy nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budtcnosti. Znizenie hodnoty majetku a opravné
polozky).

Spolo¢nost’ nedisponuje ziadnym dlhodobym nehmotnym majetkom

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteIné pohladavky.

rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pézicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suc¢asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa pocita ak sucet sucinov budicich
penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa ocefiuju obstaravacou cenou. Na vlastné akcie a vlastné obchodné podiely sa
vo vlastnom imani vytvara rezervny fond.

6. Financ¢né ucty
Finan¢né ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovnad hodnota majetku Spolo¢nosti, iné¢ho
ako odlozenej danovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existujii, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické uzitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych zitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovntl hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

9. Zavizky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujiici existujucu povinnost' Spolo¢nosti, ktora vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, ze v budiicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislticha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zépisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

12. Prenijom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Operativny prendajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania
leasingovej zmluvy.

13. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na G¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penlazného prispevku, pri nepeniaznom prispevku vdeni prevzatia prispevku Spolo¢nostou od
akcionara/spolo¢nika.

14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznana
zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom Gc¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa Gcétuja
v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok
Spolo¢nost’ nedisponuje zZiadnym dlhodobym nehmotnym majetkom.

2.  Zavazky
Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podlPa zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2025 31. 12. 2024
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 147 065 1325497
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 4 638 238 515 738
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 4179 600
ZavizKky spolu 4 785 303 6020 835

Ziadne zo zavizkov nie st kryté zdloznym pravom.

3. Vlastné imanie

V roku 2024 boli navysené ostatné kapitalové fondy petiaznym vkladom akcionara vo vyske 1 375 000 EUR na zéklade
Rozhodnutia jediného akcionara z dia 8. oktobra 2024. Peniazny vklad bol pripisany na bankovy et Spolo¢nosti
a nezvySoval zakladné imanie.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNIL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.

Dna 24.2.2022 vypukol vojensky konflikt na Ukrajine. Na zaklade aktualne verejne dostupnych informacii vedenie
Spolo¢nosti nezaznamenalo priamy okamzity a signifikantne nepriaznivy vplyv vojenského konfliktu na Ukrajine na
Spolo¢nost, jej prevadzku, finanénu situaciu a prevadzkové vysledky. Vedenie Spolocnosti situaciu nad’alej pozorne
sleduje a bude na fiu reagovat’ s cielom zmiernit’ dopad takychto udalosti a okolnosti ked’ nastant.

Spolo¢nost’ taktiez nezaznamenala signifikantne nepriaznivy vplyv energetickej krizy na prevadzku, financnu situaciu
a prevadzkové vysledky.



