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Clanok I - V§eobecné informacie

.1 Obchodné meno uétovnej iednotky:Stavebné bytové druzstvo Ruzomberok
Sidlo i¢tovnej jednotky:Bystricka cesta 2028, Ruzomberok
Opis hospodarskej ¢innosti uétovnej jednotky:
*  Prenajom bytov a nebytovych priestorov a zabezpecenie sluzieb spojenych s ich
uzivanim
Zabezpetuje plnenia poskytované s uzivanim bytov v ndgjme a vo vlastnictve
obcanov
zamo&nictvo, vodoinstalatérstvo,sklenarstvo,plynoinstalatérstvo
*  montaz, oprava, udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni
oprava a montaz meraCov
«  oprava vykurovacich telies, rozvodov a kotlov stredného kurenia
«  poskytovanie uverov a pdziciek z petiaznych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a verejnej ponuky majetkovych hodnot
*  prenajom strojov a zariadeni
«  vedenie utovnictva, administrativne sluZby
+  podnikanie v oblastiach nakladania s nebezpe¢nym odpadom
«  sprava a iidrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti
«  sprostredkovatel'ska ¢innost” v oblasti obchodu
«  odstrafiovanie azbestu alebo materidlov obsahujtcich azbest zo stavieb pri
buracich pracach, opravach a inych Cinnostiach
+ oprava a Udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych zdvihacich
technickych zariadeni v rozsahu: vyt'ahy
Druzstvo pre rok 2025 nema povinnost’ overenia Gi¢tovnej zavierky auditorom.
Vyska zapisovaného zakladného imania: 6 638,79 €.
Vyska zékladného &lenského vkladu je 19,92 €. K 31.12.2025 predstavovala hodnota
zakladnych &lenskych vkladov sumu 18 949,38 €.

Druzstvo nema spoloénika resp. €lena s viac ako 20 % U¢astou a nezostavuje
konsolidovani tétovnti zavierku. DruZstvo zostavilo riadnu Gctovnu zavierku za
predpokladu nepretrzitého pokragovania jeho Cinnosti.

1.2 Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie:

14.10.2025

Schvalovaci orgin (valné zhromaZdenie, rozhodnutie jediného spolo¢nika,
iné):ZhromaZzdenie delegatov

Clenovia organov spolo¢nosti:

Statutarny organ: Predstavenstvo

Predseda: Ing. Pavol Hlacik
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Clenovia: Ing. Eva Bohmova, Be, Ingrid Lackova, Mgr. Tatian Slotova, Ing. Jozef Sliacky,
Ing. Jiri Josefus, Marta Hykelov4

1.3 Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uttovnd zévierka Spolognosti k 31.12.2025 je zostavend ako riadna Gctovna zévierka podra §
17 ods. 6 zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v platnom zneni (d’alej ,,zakon o
uctovnictve®) za uctovné obdobie 0d01.01.2025 do 31.12.2025.

1.6 Informacie o poite zamestnancov:

. Bezprostredne
Nazov polozky . B‘fz“é bt predchadzajuce
uctovné obdobie uétovné obdobie
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 11,5 10,5
PocCet zamestnancov ku diiy, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zévierka vratane vedicich 8,5 7,5

zamestnancov

Potet vedicich zamestnancov (lenovia
Statutarneho organu U] a vedyici zamestnanci 3 3
v priamej pésobnosti SO alebo ¢lena SO)

Clanok II - Informécie o prijatych postupoch

II.1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti: ano
1.4

a) Sposob ocernovania jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov:

Nakupeny dlhodoby hmotny majetok druzstvo ocenovalo obstaravacou cenou.

Druzstvo realizovalo ndkup z&sob- prevazne materidlu pre zabezpecenie ¢innosti udrzbarskych
prac. K 31.12.2025 vykézalo stav zdsob na sklade materialu vo vyske 34 661,72 €.

Pohl'adavky, finanény majetok, prechodné ucty aktiv apasiv, rezervy, zévizky ocefuje
druzstvo nominalnou hodnotou.

Druzstvo nenadobudlo majetok privatizaciou alebo kupou cez fond narodného majetku.
V tctovnej jednotke nedoslo oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu ku zmene spdsobov

ocenovania.
f) Sposob zostavenia odpisového planu dlhodobého majetku

Spdsob zostavenia uctovného odpisového planu pre dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby
nehmotny majetok, doba odpisovania a pouZité¢ sadzby a odpisové metddy pri stanoveni
uctovnych odpisov:

V 1. odpisovej skupine sa odpisuje 4 roky
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V 2. odpisovej skupine sa odpisuje 6 rokov

V 3. odpisovej skupine sa odpisuje 8 rokov
V 4. odpisovej skupine sa odpisuje 12 rokov
V'5. odpisovej skupine sa odpisuje 20 rokov
V 6. odpisovej skupine sa odpisuje 40 rokov
Odpisové sadzby pre utovné daitové odpisy sa rovnaju pri vietkych polozkach majetku,

okrem administrativnej budovy, kde utovné odpisy su nizsie ako datiové odpisy z dovodu
predlZenia doby odpisovania tejto budovy.

IL5 Oprava vyznamnych a nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi vykonanych v
beZnom tuétovnom obdobi:

Popis chyby a vplyvu opravy na
Druh opravy Suma nerozdeleny VH, resp. VH
bezného U. o.
Oprava vyznamnych chyb 0
minulych uétovnych obdobi 0
Oprava nevyznamnych chyb 0
minulych u¢tovnych obdobi 0

Zasady pre tvorbu opravnych poloziek
Druzstvo v beznom roku nevytvorilo opravné polozky k pohladavkam.

Prepocet idajov v cudzich mendch na slovenski menu
Druzstvo nevykazuje majetok a zavazky v cudzej mene.

Druzstvo nema dcérske ,spolo¢né alebo pridruZene podniky.

Druzstvo ma poisteny cely majetok/vratane bytovych domov v osobnom vlastnictve/
v poistovni Allianz- Slovenské poistoviia a.s. Budovy st poistené na trhové hodnoty.
Zakonné poistenie motorovych vozidiel je realizované v poistovni Union poist'oviia a.s.
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Clanok II - Informécie, ktoré vysvetl'uju a dopliaji polozKy sivahy

I11.1a) Prehlad 0 pohybe jednotlivych zloziek dlhodobého nehmotného majetku (DNM)

Bezné uictovné obdobie

DNM
Spolu

Aktivované
naklady
na vyvoj
Softvér
Ocenitel'né
prava
Goodwill
Ostatny DNM
Obstaravany
DNM
Poskytnuté
preddavky
na DNM

Prvotné ocenenie

Stav 242
i - 2
na zaciatku UQO 36 4236

Prirastky

Ubytky

o|o|O

Presuny

S}av na konci 242 24236
U0 36

Opravky

Stav 242
. 242
na zaciatku UO 36 36

Prirastky

Ubytky

oo |
(=]

Presuny

Stav na konci 242 24236
Uo 36

Opravné polozky

Stav
na zaciatku UO

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uo

Zostatkova hodnota

Stav .
na zaciatku UO

Stav na konci
Uo

Udaje v €
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Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie
d 1) = 2 L
DNM g _ £ = g | ¢ 5Z spolu

28| 5 | £, s g | g g2

28 “E* j= g2 ? g 8= Z3 8

£E 5 ° o S 7 3z 8L«

= A o A © o =) o 8 &
Prvotné ocenenie e
Stav 242 24236
na zadiatku U0 36
Prirastky 0 B —
Ubyty 0 0
Presuny 0 0
Stav na konci 242 24236
Uo 36
Opravky
Stav 242 24236
na zaédiatku U0 36
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Presuny 0 0
Stav na konci 242 24236
Uuo 36
Opravné polozky
Stav
na zaciatku U0
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
U0
Zostatkova hodnota
Stav
na zadiatku U0
Stav na konci
U0

Udaje v €
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111 1 ab) Prehl'ad o pohybe jednotlivych zloZiek dihodobého hmotného majetku (DHM)
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Bezné victovné obdobie
o O (=]
O | g = N
DHM g2lEs |8 2 les
= ] o S| @ S =]

% = ‘g-;‘f SES R ‘g% ‘e E % = | Spolu

[ S = i E, g 8N W s 8 j? <o

S | B | EE |s£5|25E| E9 | BE |5%%

a & wn S e8RS e E S g bo a g a g
Prvotné ocenenie
Stavna 9359 | 94489 7485 88134
zadiatku UO 62 5
Prirastky
. 5461
Ubytky 7 54617
Presuny
Stav na konci 8813 94489 7485 98331
U0 45 §
Opravky
Stavna 4215 10233 3743 52767
zaciatku UO 92 6 1
Przstlp ;234 10471 22818
Ubytky 23898 23898
Presuny
Stav na konci 4339 11280 3743 52659
vo 41 7 1
Opravné polozky
Stav na ]
zacCiatku UO
Prirastky
Ubytky
Presuny
§tav na konci
Uuo
Zostatkova hodnota
Stav na ) 3742 53416
zaCiatku UO 5
§tav na konci 3742 45672
Uo 8

Udaje v €
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Bezprostredne predchadzajiice uétovné obdobie I
—T T s | s
k3] ) )
@ g "-—-n 2‘ )E \E‘ ‘@
DHM Eo |25 5| el 5 |z
z | . | 82|5B8 |55 vy | E_ |Egz|e
s | £ | BE% |g&2E|235| 55| 8= (938
& g &'S.E gSQSm'; S g 82 fged
Prvotné ocenenie
Stavna 1008 | 11838 7485 11341
zaCiatku U0 296 |8 69
| Prirastky T
S
Ubytky 7233 72334
4 I
| Presuny
I
Stav na konci 9359 | 11838 7485 10618
Uo 62 8 35
Opravky
Stavna 4092 | 91701 3742 50468
zaciatku U0 44 8
Prirastky ;234 10634 22982
Ubytky
Presuny
Stav na konci 4215 10233 3742 52767
uo 92 6 0
Opravné polozky
Stav na
zatiatku U0
Prirastky
Ubytky
Presuny
S’tav na konci
Uuo
Zostatkova hodnota
Stavna 3742 62948
zaciatku UO 1
S}av na konci 3742 53416
uo 5
Udaje v €
111. 1 m) Informécie o opravnych polozkach (OP) k zadsobam:
BeZné uctovné obdobie
Zacétovanie OP
Zasoby Stav OP na Tvorba Zanik Vyradenie Stav OP.
zatiatku U0 oP ant . majetku na konci U0
opodstatnenosti o iroalieta
Material 34608 34662
Nedokoncéena

g
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r'—roba

Polotovary
vlastnej

vyroby

Zvierata

Tovar
Nehnutel'nost

na predaj

Poskytnuté
preddavky na

zasoby

Zasoby spolu 34608

34662

[I. 1 n) Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozZné pravo a zasobach
s obmedzenym pravom nakladania:

Hodnota za bezné tcétovné obdobie

Zasoby
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Z4soby, s obmedzenym pravom nakladania 0

ti a po lehote splatnosti

I1I. 1 q) Informacie o hodnote pohl'adavok do lehoty splatnos
Pohl'adavky podl'a zostatkovej Besné tétovné obdobi Be?pro.s’tred’nve )
doby splatnosti ie predchadzajice uctovne
obdobie
Pohl'adavky so zostatkovou
dobou splatnosti do jedného 16652649 15379305
roka vratane
Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 16652649 15379305
Pohl'adavky so zostatkovou
dobou splatnosti jeden aZ pat 2787918 2551783
rokov
Pohl'adavky so zostatkovou 0 0
dobou splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé pohl'adavky spolu 2787918 2551783

II.1t) Informécie o kritkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajice

tiétovné obdobie

Nazov poloZky Bezné uétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 2497 489
Bezné ljéty v banke alebo 5300374 4414317
v pobocke zahrani¢nejbanky | ]
Vkladové tcty v banke alebo v 0 0
pobocke zahranicnej banky
8
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terminované

Peniaze na ceste

0

5302871

0
4414806

V ramci pohladavok a zavizkov si evidované Zrziplate"‘é néklady za sluzby spojené s bytmi a prijaté
Preddavky za sluzby, ktoré budi predmetom vyictovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov za rok
2025. Vyuitovanie sa realizuje v termine do 31.5.2026.

IIL. 1 y) Informacie o vyznamnych poloZkéach ¢asového rozlisenia na strane aktiv:

B L ] . ) Bezprostredne
Pis polozky ¢asového Bezné tiétovné obdobie predchadzajiice uétovné
rozliSenia i
obdobie
Naklady buducich obdobi
| dhodobe, z toho: g g
Naklady budicich obdobi
kratkodobé, z toho: 2806 2036
Prijmy budiicich obdobi
dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi
kratkodobé, z toho: 0 0
Clanok IX - Prehl'ad o pohybe vlastného imania
Bezné ui¢tovné obdobie
Stav Stav
P‘fl:ﬂ_{a . na zaéiatku i na konci
vlastného imania Prirastky Ubytky Presuny
uctovného uctovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie
51771 278 51493
v OR SR
Zmena zakladného
imania
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pohl'adavky

za upisané VI

Emisné aZio
7akonné rezervné

fondy

I—
Ostatné kapitalové
fondy

284434

4862

54616

234678

Ocetiovacie
rozdiely

z precenenia
majetku a zdvazkov

Nedelitelny fond

793844

55209

50100

798953

Statut. A ost. fondy

3457

2585

2292

3750

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena strata
minulych rokov

VH beZného

uc¢tovného obdobia

7011

7011

Vyplatené
dividendy

Ostatné polozky VI

Utet 491 - Vlastné
imanie fyzickej
osoby-podnikatela

10
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Polozka
vlastného imania

Stav

na zaciatku

uctovného

obdobia

Bezprostredne predchadzajiice i¢tovné obdobie

—

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav
na konci
aétovného

obdobia

Zakladné imanie

v OR SR

52349

578

51771

Zmena zakladného
imania

Pohl'adavky

za upisané VI

Emisné azio

Zakonné rezervné
fondy

Ostatné kapitalové
fondy

350374

6394

72334

284434

Ocenovacie
rozdiely

Z precenenia
majetku a zavazkov

Nedelitel'ny fond

716020

95339

17515

793844

Statut. A ost, fondy

2126

3784

2453

3457

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

Neuhradena strata
minulych rokov

VH beZného
actovného obdobia

3820

3820

Vyplatené
dividendy

11
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Ostatné polozky VI

Ucet 491 - Vlastné
imanie fyzickej
osoby- podnikatela

11I. 2 a) bod 7: Rozdelenie u¢tovného zisku/vysporiadanie straty, pripadne navrh:

Nazov polozKy

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

3820

Uétovny zisk
Rozdelenie uctovného zisku

Bezné ucétovné obdobie

pridel do zakonného rezervného fondu 500
Pridel do $tatutdrnych a ostatnych fondov 2320
Pridel do socialneho fondu 1000
Pridel na zvy$enie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Iné 0
Spolu 3820

Nazov polozKky

Bezprostredne predchadzajiice
tc¢tovné obdobie

Uétovna strata

0

Vysporiadanie uctovne;j straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zadkonného rezervného fondu

0

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo¢nikmi, ¢lenmi

Prevod na uéet neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu

0
0
0
0
0
0

e

12
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1. 2 b) Informacie o rezervach:

Spolu stay rezerv k 31.1.2.2025 bol 58 034€. V roku 2025 druZstvo tvorilo len kritkodobé rezervy.

- Beiné l'létovné obdobie
Stav na i
N Stav na koncl
Rezerva zatiatku Tvorba Pouzitie Zrusenie u¢tovného
¢tovného
uctovne obdobia
obdobia
Dlhodobé rezervy
celkom, z toho: 0 0 0 0 g
Kratkodobé
rezervy, 37945 58034
Z toho:
Rezerva na
M‘L 1569 2668 1569 0 2668
Odchodné 9248 5486 0 0 14734
Rezerva na odmeny
ved. 5
Zamestnanci+zamest 7922 17965 7922 0 1796
n.
Rezerva na odmeny
predstavenstvu 15083 22667 15083 0 22667
a kontrol. komisii
Bezprostredne predchadzajiice iétovné obdobie
Stav na S T
Rezerva zatiatku Gos .. t?y R g et
iEtoviisha Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Dlhodobé rezervy, z 0 0 0 0
toho:
Kratkodobé rezervy, 31568 37942
z toho:
Rezerva na dovolenky 1656 1569 1656 0 1569
Odchodné 11858 26777 5287 0 9248
Rezgryamna, odmeny 7571 7955 7517 0 7955
ved. Zamestnanci
Rezerva na odmeny
predstavenstvu 10537 15083 10537 0 15083
a kontrol. komisii

13
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I11. 2¢) Informacie o vyske zaviazkov do a po lehote splatnosti:
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Nazov polozky Beiné obdobie Bezprostredne
P predchadzajiice obdobie

plhodobé zavazKy spolu 2643264 2030498
Zavazky so zostatkovou
dobou splatnosti nad 5 rokov 2643264 2030498
Zavizky so zostatkovou
dobou splatnosti jeden aZ pat 0 0
rokov
Kratkodobé zavazky spolu 18648582 17149861
74vizky so zostatkovou
dobou splatnosti do jedného 18648582 17149862
roka vratane
Z4vizKy po lehote splatnosti 0 0

IIL. 2 g) Informadcie o zavizkoch zo socidlneho fondu

Drustvo eviduje na ucte Dlhodobé prijaté preddavky predpisané preddavky do fondov
prevadzky, udrzby a oprav ako dlhodobé cudzie zdroje.

i y s Bezprostredne
Nazov polozKky BeZné ictovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Zad&iatocny stav socidlneho fondu 3457 2126
Tvorba socialneho fondu na tarchu

. 0 0
nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku 1000 2150
Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socialneho fondu spolu 1585 634
Cerpanie socidlneho fondu 2292 2453

3750 3457

Koneény stav socidlneho fondu

14
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I1L. 2 i)Informécie o bankovych tveroch, pozickach a kratkodobych finanénych

vypomociach
. Sumaistiny
ro 0
. . tum splatnosti L =7
Nazov polozky p'oa. D4 P s Prislu$na mena Prislu$na mena
(v %) Mena EUR Mena EUR
Dlhodobé bankové tivery
' R 9490 14352
Uvery na DBV rozny rozmy € €
Uvery na obnovu o rézny 2782379 2547747
byt.domov rozny £ €
P

Kratkodobé bankové vivery

Dlhodobé pézicky

Kratkodobé pozicky

Kratkodobé finan¢né vypomoci

Dodatoéné informacie tykajice sa tiverov, péziciek a kratkodobych finanénych vypomoci:
DruZstvo vykazuje dlhodobé bankové iivery poskytnuté na vystavbu byt. Domov. Tieto st splacané

uzivatemi bytov mesatnymi splatkami a mimoriadnymi splatkami pri prevode bytov do osobného
vlastnictva. K 31.12.2025 bo stav dlhodobych tiverov z druzstevnej bytovej vystavby vo vyske 9 489,94€.

15
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Okrem tychto averov boli e

rpané komer¢né
2.2025 je vo vyske 2 782 378 ,6

Gvery auvery %
4€. Tieto uvery s

Pozn

pnovu byt. domov, ktorych
hl'adavkou voci vlastnikom

o SFRB na 0

4 sutasne PO

zostatok k31.1
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Dariovo neuznané naklady
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Vplyv nevykdzanej odloZenej dartiovej

pohladavky
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Splatna dan z prijmov X
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IV.4 Informacie o ¢istom obrate podla § 2 0ds. 15 a § 19 ods. 1a) Zakona o tiétovnictve:

I

p—

Lo Bezprostredne
Nézov polozky BeZné uctovné obdobije predchadzajuice Gétovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 302173 270955
| Triby za tovar °  —
Vynosy zo zikazky 0 0
V¥nosy z nehnutel'nosti na predaj 0 o |
Iné vynosy zahrnuté do tistého obratu
ak je predmetom &innosti U} 249497 255149
dosahovanie inych vynosov ako je
uvedené vyssie
Cisty obrat celkom 551670 526104
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