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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS &.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie

pre malé Gctovné jednotky

v zneni Opatrenia ¢.MF/19927/2015-74 (FS ¢.12/2015) a opatrenia ¢.MF/14774/2017-74 (FS &.16/2017)

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: MPFB I. a.s.

Sidlo: Karloveska 34

Pravna forma: a.s.

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,
— uskutoCnovanie stavieb a ich zmien,

nehnutelnosti,

— prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zékladnych sluzieb spojenych s prenéjom

— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

Hlavny predmet — predaj nehnutelnosti.
podnikania:

Subjekt verejného

zaujmu:; Nie je

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2025

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prislusnym organom

Uctovnej jednotky : 22.12.2025

3) Pravny ddvod na zostavenie U¢tovnej zavierky : riadna

,

4) Udaje o skupine U¢tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: nie je vecna napli

5) Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uctovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaju najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych

Aviv Aviv Aviv

zabezpedeni, o pdziCkach aich podmienkach (vySka Urokov, celkova suma pdzicky, suma splatenej p6Zicky, suma

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finan¢nej situacie konkrétnej fyzickej osoby).
Neboli poskytnuté.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, Ci je UCtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze U¢tovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zékona o Uétovnictve.
Ak by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):
pokracuje vo svojej ¢innosti dalej.

2) Informécia o aplikacii Uétovnych zasad a uctovnych metdd, ktoré st délezité na posudenie majetku, zavézkov,
finanCnej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia 0 zmenach uctovnych zasad a zmenach tétovnych metéd,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov, vlastného imania a vysledku
hospodérenia. Ak v ddsledku zmeny uétovnych zédsad a uctovnych metéd nie su hodnoty za bezprostredne
predchadzajice uctovné obdobie v jednotlivych stCastiach UCtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach: bez zmeny

3) Informécie o charaktere a UCele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na uétovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posUdenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluvy,
Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): nie je vecna napl .

4) Sposob a urcenie ocenovania majetku a zavéazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spodsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4, Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. DIhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena anéklady na
obstaranie
9. Zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
11. Z\ a zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na preda;: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavéazky, vratane rezerv, dlihopisov, pdzi€iek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy: Menovitd hodnota
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17. Derivaty: Menovita hodnota

18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovitd hodnota

19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena
klpe prenajatej veci:

20. Splatna dan z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovitd hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo UCtované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

) Zavazky Uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy G¢tovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo maijetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: nie je vecna népli v UJ

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi : nie je vecna
napli v UJ

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné nastroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, doCasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladni¢né poukazky, vkladové listy). UJ ocenila reainou hodnotou.

» Opravné polozky k majetku, nema napl.

» Opravnu polozku k dlhodobej pohladavke a opravnu polozku k dihodobej p6Zicke UJ nema naplr.

» Rezervy ocenila UJ kalkulatnou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavézkov.

» UJ pocas Uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k zavierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie redlnou hodnotou
— lebo nemala k tomu vecnu napli.

> UJ pouziva pri ocefiovani Ubytku rovnakého druhu zasob - metodu FIFO, resp. obstaravacia cena = skladova
cena.

> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Gget - zmenarensky kurz konkrétnej
banky (§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani tbytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Utu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dna predchadzajuceho driu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Budova, vonkajSie plochy, inzinierske stavby, | 021... 50 2%
kontribucie
Komponenty stavby 021... 12 8,33 %
Pripojky inZinierskych sieti 021... 12 8,33 %
Svetelné reklamy 022... 6 16,66%

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva U¢tovné odpisy odvodené od darfovych odpisoch, okrem budovy Retail parku, vonkajSich pléch
a kontribucie, ktorych doba odpisovania je 50 rokov po zvaZeni technického a moralneho opotrebenia a v zavislosti
od dosahovania ekonomickych Uzitkov a intenzity vyuZzivania majetku..
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» Majetok sa zacina odpisovat' v mesiaci, kedy bol zaradeny do uzivania. Spoloénost nevlastni dihodoby nehmotny
majetok.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku. Podrobny
uctovny odpisovy plan po polozkach sa vedie v podsystéme Majetok taktieZ dariové odpisy podlfa zakona o dani
z prijmov).

» UJ odpisuje jednotlivé veci alebo relevantné subory hnutelnych veci (napr. pocitadova siet, nabytkova zostava). UJ
pouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dihodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

> UJ pouzivala kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - nepouziva

> UJ nepouzivala kategdriu drobného dihodobého hmotného majetku.

> UJ nepouziva dobrovolné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ pouziva dobrovolni kapitalizaciu Urokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU). Spoloénost do obstaravacej ceny nehnutelnosti

zahrnula aj prislusnu ¢ast arokov z p6zic¢ky a Uveru do datumu zaradenia majetku do pouZivania.

h) Informacia o poskytnutych dotaciach apri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku aich
ocenenie: nie je vecna napln.

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v beZznom uétovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka moZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi u¢tovanych v beZznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodéarenia bezného uc¢tovného obdobia:

Opis Gcétovného pripadu Suma MD/DAL Vplyv na vysledok| Vplyv na vliastné imanie

Prelctovanie nespravne Uctovanych drokov 132.110,61 €| 042100/429.100 | Bez vplyvu ZvySenie VI

z pdzicky a Gveru na Gcet 042.100

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uétovnych obdobi:

» Po schvaleni uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat uctovné knihy minulych uctovnych
obdobi a pripadné opravy sa vykonaju v beznom uctovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nékladov a nevyznamnych vynosov minulych G€tovnych obdobi sa uctuju ako vysledkové
uctovné pripady bezného uctovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vlyznamné opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuji (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodarenia
(voCi vlastnému imaniu na ucet 428 alebo 429).

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuaine v internej uétovnej smernici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).

» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uétovnictve prihliadne dafovy urad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlasila obsah
a sumu vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

» Opravy chyb minulych Uctovnych obdobi sa dafovo vysporiadaju podia pravidiel v zakone o dani z prijmov (§
17/15,29 ZDP) a pravidiel v dafiovom poriadku (§ 16)



IPoznamky Ug POD 3 — 01| [1C0O: 53200659 || DIC:2121307947|

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zéporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: nie je vecné napln.

[Vysvetlivky: Zaporny goodwill sa U¢tovne odpiSe do vynosov (075/551) jednorézovo v roku jeho vzniku (§ 37 PU).
Darovo sa goodwill z podnikovych kombinécii spravidia odpisuje najdlhSie poas 7 rokov podla pravidiel v zakone
o dani z prijmov (§ 17/11; § 17a - 17e ZDP)]

2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU): nie je
vecna napln.

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpecenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu U¢tovného obdobia (§ 27
Zol). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informéacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu, nacasovanie a mieru istoty buducich pefaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou po¢as Uctovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv naimanie

Komentar: Prvotné ocenenie realnou hodnotou (§ 25 ZoU) pocas uctovného obdobia — nie je vecna napl.

[Vysvetlivky: Realnou hodnotou — sa k zavierkovému driu ocefiuju, okrem iného, aj derivaty a majetok a zavézky
zabezpeCené derivatmi (§ 27/1 ZoU); precenenie na realnu hodnotu k zavierkovému diu sa Uétuje (§ 16 PU) -
vysledkovo (Ucty 56x, 66x) alebo suvahovo (Ucet 414)].

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov — nie je obsahova napli

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavazku alebo jeho &asti — je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavazkov a zavierkovym driom (§ 12 PU) ]

3b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov — nie je obsahova naplfi

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spoésob
zabezpecenia

Hodnota zavazkov

Zavazky zabezpe€ené zaloznym pravom

Zavazky zabezpecené inym spbdsobom

Zavazky zabezpecené inym spbdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X

4) Informécie o vlastnych akciach: nie je vecna napli.

a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii pogas uctovného obdobia:

b1) poCet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poCas uctovného obdobia a poget a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii po€as U¢tovného obdobia, priom sa uvadza percentualna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani:
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b2) pocet a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie pocas uctovného obdobia nadobudli a poCet a protihodnota, za
ktoru sa vlastné akcie pocas Uétovného obdobia previedli nha ind osobu:

c) poCet, menovita hodnota a protihodnota, za ktori sa vlastné akcie nadobudli a ktoré ucétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému driu uétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani:

5) K vlastnému imaniu sa uvadza informacia, ¢i u¢tovna jednotka tvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2
alebo § 217a Obchodného zékonnika v zneni neskorSich predpisov : netvorila kapitalovy fond.

6) Informacie o sume addvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu zivelnych pohrém): Predaj dlhodobého hmotného majetku.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmldv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmltv, licenénych zmliv: nie je vecna napl.

1b) Podmienené zavazky - opis a hodnota podmienenych zévézkov vyplyvajlcich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruenia podfa jednotlivych druhov rucenia;
takymi podmienenymi zavézkami su: nie je vecna naplf.

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, &i nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktord sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych Uzitkov, alebo vySka tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zdkonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat ur€ité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: nie je vecna naplf.

3) Podstivahové uéty — uvadzaju sa informéacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych Gctoch (§
85 PU):

Bezprostredne

, . . . Bezné uctovné | predchadzajuce
Nazov podsuvahovej polozky obdobie étovne
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z opcii

Zavézky z opcii

Odpisané pohladavky

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informéacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ase po zavierkovom
dni - do dria zostavenia Uctovnej zavierky (t.j. do dia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie s zohladnené
v suvahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:
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a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia uctovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien: nie je vecna napln.

b) Dovody pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky:

¢) Zmena spolo&nikov uctovnej jednotky: nie je vecna naplr
d) Prijaté rozhodnutia o predaji uctovnej jednotky alebo jej Casti: nie je vecna napli
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku: nie je vecna naplf

f) ZaCatie alebo ukonCenie Cinnosti Casti Uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizaCnej zlozky,
prevadzkarne: nie je vecna napli

g) Vydané dlhopisy a iné cenné papiere: nie je vecna napli
h) Zluéenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy Gctovnej jednotky: nie je vecna naplh

i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie Uctovnej jednotky, napr. pandémia - doznievanie dopadov
COVID 19, vojna na Ukrajine a energeticka kriza.

Prevadzkova Cinnost spoloénosti bola v priebehu overovaného obdobia 2024 ovplyvnena opatreniami v suvislosti
s vojnovym konfliktom na Ukrajine a energetickou krizou avSak nemalo uvedené taky vplyv, Ze by nebola zaru¢ena
existencia a riadne fungovanie spolo¢nosti minimaine 1 rok.

j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost Uctovnej jednotky: nie je vecna naplfi

[Vysvetlivky: Nasledna udalost — udalost, ktora sa stala nasledne po zavierkovom dni do dfa podpisania vykazov —
uvadza sa v poznamkach. Upravujlci zavierkovy uctovny pripad — stal sa do zavierkového dna, len bol zisteny do dia
podpisania vykazov — riadne sa Uctuje do hlavnej knihy a riadne sa vykazuje vo vykazoch (§ 17/8 ZoU; § 2a; § 18/9; §
19/6; § 48/3; § 50/6 PU).]

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: nie je vecna napln
2) Informé&cie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nie je vecna napln
3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): nie je vecna napli



