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diverso development a.s.

Clanok I - Vseobecné informacie

U¢tovna zavierka k 31.12.2025

1.1 Obchodné meno tctovnej jednotky: diverso development a.s.
Sidlo uctovnej jednotKky: Ruzova dolina 8, 821 09 Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti ictovnej jednotky:

- prenajom nehnutel'nosti bez poskytovania inych neZ zakladnych sluzieb spojenych

S prenajmom.

- kipa tovaru na tcely jeho predaja

- vedenie Uctovnictva
- pocitaCové sluzby

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien
- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb, obchodu a vyroby
- ¢innost podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov

Ué¢tovna jednotka spiiia podmienky pre mikro Gétovni jednotku, na zaklade rozhodnutia

predstavenstva bude vSak postupovat ako mala Gctovna jednotka.

Nazov polozky Rok 2023 Rok 2024 Ano/Nie
Netto aktiva celkom 778 337 788 766 A
Cisty obrat celkom 124 263 99 386 N
Pocet zamestnancov - - N

1.2 Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice wuctovné

obdobie:

21.10.2025

Schval'ovaci organ: Valné zhromazdenie

1.3 Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky: riadna

Uétovna zéavierka Spolo¢nosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna ti¢tovna zavierka podl'a

§ 17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v platnom zneni (d'alej ,zakon o

uctovnictve“) za uctovné obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2025.

1.4 Informacie o skupine uctovnych jednotiek, ak je actovna jednotka jej sicastou:

Uctovna jednotka nie je sticastou konsolidovaného celku a preto nema pre tuito Cast

obsahovt napli.
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1.5 Informadcie o pocte zamestnancov:

Spolo¢nost nemda zamestnancov. Pracuje dodavatel'skym sp6sobom.

Clanok II - Informacie o organoch spolo¢nosti
IL a) - d)

Clenom organov spolo¢nosti neboli v roku 2025 vyplacané Ziadne prijmy a neboli im
poskytnuté ziadne vyhody.

Clanok III - Informacie o prijatych postupoch

I11.1 Uétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti: 4ano

II1.2 Zmeny uctovnych zasad a metdd:

U¢tovné zasady a met6dy boli ti¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Uctovna jednotka nezmenila uc¢tovné zasady ani uctovné metody, v dosledku ¢oho k ovplyvneniu
hodnoty majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia nedoslo.

III.3 Informacie o charaktere a ticele transakcii, ktoré sa neuvadzaja v sivahe:

U¢tovna jednotka neidentifikovala transakcie, ktorych charakter a tiéel nie je uvedeny v stivahe.

III.4 Spésob a urcenie ocenovania majetku a zavizkov

a) Sposob ocenovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spo6sob ocenovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady

3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota

4. Dlhodoby hmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady

6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota

7. Dlhodoby finan¢ny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kipou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou €innostou: Vlastné naklady
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10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota

11. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Kipené pohl'adavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finan¢ny majetok: Obstaravacia cena
14. Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy: Menovitd hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, p6ziciek a dverov: Menovita hodnota
16. Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy: Menovitd hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpelené derivatmi: Menovitd hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zadklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kiipe prenajatej veci:
20. Splatna dai z prijmov a odloZena dai z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo uftované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku sa
uctuje formou opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

€) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uctovna jednotka
ocenila odbornym odhadom budticej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby
odpisov a odpisové metddy pre uctovné odpisy:

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
softvér 2 50% linearna
stavby 40 2,5% linearna
Stroje, pristroje, 25%, 16,67%, 12,5%, Ly
zariadenia 4,6,8,12 8,33% linedrna
Odpisovy plan uctovnych odpisov dlhodobého nehmotného majetku zostaveny ictovnou

jednotkou vychadza z predpokladanej doby pouzitel'nosti dlhodobého nehmotného majetku

Odpisovy plan actovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku bol zostaveny tctovnou
jednotkou tak, Ze za zaklad odhadu miery opotrebenia dlhodobého hmotného majetku vzal
metddy pouzivané pri vycislovani danovych odpisov. Odpisové sadzby pre tuctovné a danové
odpisy sa rovnajui. Ro¢ny tctovny odpis sa méze odliSovat od danového podl'a poctu mesiacov od
zaradenia majetku do konca roka.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej

doby jeho pouzivania (zvacsa po dobu 2 rokov) a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
Odpisovat sa zacne v mesiaci, v ktorom bude dlhodoby majetok zaradeny do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého ocenenie je rovné alebo nizsie ako 2 400 EUR sa bude

uctovat priamo do ndkladov na ucet 518 XXX. Predpokladana doba pouzivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v tabul’ke nizsie.



Poznamky U¢ PODV 3 - 01

1ICO: |3|5|8|4|0|5|3]|6 DIC: |2|0|2|1]|6|7|5|8|4]|3

diverso development a.s. U¢tovna zavierka k 31.12.2025

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajtc z predpokladanej doby
jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat’ sa zacina v
mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) 1 700 EUR, a niZsia, sa dctuje

v celkovej vySke na tcet 501-Spotreba materialu. Tento majetok je evidovany d’alej len

v operativnej evidencii. Pozemky sa neodpisuju.

II1.6 Dotacie poskytnuté na obstaranie majetku:

U¢tovna jednotka nema naplii pre tito ¢ast Poznamok.

II.L7 Oprava chyb minulych aétovnych obdobi vykonanych v beZnom t¢tovnom obdobi:

U¢tovna jednotka nema naplii pre tdto ¢ast Poznamok.

Clanok IV - Informacie, ktoré vysvetl'uji a dopiiiaju siivahu a vykaz ziskov a strat

IV.1 Informacie ku goodwillu alebo zapornému goodwillu

U¢tovna jednotka nema naplii pre tdto ¢ast Poznamok.

IV. 2 Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkov zabezpecenych
derivatmi

U¢tovna jednotka nema naplii pre tdto ¢ast Poznamok.

IV. 3 a) ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov:

Nazov polozky 2025 2024

Dlhodobé zavizky spolu - -

Zavazky so zostatkovou
dobou splatnosti nad 5 rokov

IV. 3 b) Zabezpecené zavizky, opis a spésob ich zabezpecenia

Uétovna jednotka nema naplti pre tito ¢ast Poznamok.
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IV. 4 a) - ¢) Informacie o vlastnych akciach:

Spolo¢nost nenadobudla vlastné akcie pocas U¢tovného obdobia 2025.

IV.5 Informacie o tvorbe kapitalového fondu z prispevkov podl'a § 123 ods. 2 alebo § 217a
Obchodného ziakonnika v zneni neskorsich predpisov:

U¢tovna jednotka nema naplii pre tdto ¢ast Poznamok.

IV. 6 Informacie o vynosoch a nakladoch, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost v roku 2025 neuctovala o vynosoch a nakladoch, ktoré by mali vynimoény rozsah alebo
vyskyt.

Clanok V - Informacie o inych aktivach a inych pasivach

V. 1 a) Informacie o podmienenom majetku
Uc¢tovna jednotka nema napln pre tito cast Poznamok.

V. 1 b) Informacie o podmienenych zavizkoch:

U¢tovna jednotka nema naplii pre tdto ¢ast Poznamok.

V. 2 Ostatné vyznamné finan¢né povinnosti nevykazané v uc¢tovnych vykazoch

Uétovna jednotka nema naplti pre tito ¢ast Poznamok.

V. 3 Informacie o idajoch na podsivahovych uictoch

Uétovna jednotka na podsivahovych étoch netiétovala.

Clanok VI - Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
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V obdobi medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka a diliom jej zostavenia nenastali

Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.

Clanok VII - Ostatné informacie

VIIL. 1 a) - c) Informacie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych ictovne;j
jednotke

Uétovna jednotka nema naplti pre tito ¢ast Poznamok.

VIL 2 a) ab) Informacie tykajuce sa iictovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6
ZoU, jej ¢innost je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za
bezprostredne predchadzajice tctovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 €:

Nevztahuje sa na uctovnu jednotku.

VIL 2 c) - g) Informacie tykajiice sa uctovnej jednotky, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6
ZoU, jej cinnost je zaradena do kategdrie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za
bezprostredne predchadzajice tctovné obdobie bol vicsi ako 250 000 000 €:

Nevztahuje sa na Gctovnu jednotku.

VIL 3 Informacie tykajiice sa Gétovnej jednotky, na ktort sa vztahuje § 23d ods. 6 ZoU, jej
¢innost' je zaradena do kategdrie priemyselnej vyroby a jej Cisty obrat za bezprostredne
predchadzajiice ictovné obdobie bol vacsi ako 250 000 000 € - finan¢né vztahy medzi

organom verejnej moci a uctovnou jednotkou:

Nevztahuje sa na Gctovnu jednotku.



