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Zakladné tdaje o spolo¢nosti :

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku driu 31.12.2025:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyro¢nej
Spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

Penta Real Estate, s. r. 0.

spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

10 000 EUR

10 000 EUR

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

kdpa tovaru na ducely jeho predaja koneénému
spotrebitel'ovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod)
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluZieb
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

faktoring a forfaiting

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodn6t

reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

sluzby stivisiace s po€itatovym spracovanim dat

vedenie uctovnictva

prendjom hnutePnych veci

prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom

sprava bytového a nebytového fondu

finan¢ny leasing

administrativne sluzby

organizovanie kultdrnych a inych spoloéenskych podujati
pocitacové sluzby

sprdva  registratirnych ~ zdznamov  bez  trvalej
dokumentédrnej hodnoty

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti
(realitné ¢innost’)

uskutoCriovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realiz4cii stavby

idrZzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
Zivnost{

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

51284 502



Deri vzniku spolo¢nosti: 01.01.2018

Auditor: BDO Audit, spol. s r.o.
Pribinova 10, 811 02 Bratislava
ICO: 44 45 55 26
Licencia UDVA ¢. 339
Zodpovedny auditor:
Ing. Stanislav Kubala
Licencia UDVA ¢. 1062

Orgény spolo¢nosti k 31.12.2025:

Konatelia: Michal Rehdk, konatel’
Michal Pindroch, konatel

Vyro¢nd sprdva spoloCnosti Penta Real Estate, s. r. 0. je vypracovand v zmysle zdkona
¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny z4konnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. o.
za rok 2025

Spolo¢nost’ Penta Real Estate, s. r. o. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zdpisom do
obchodného registra Okresného stidu Bratislava I (dnes Mestsky sid Bratislava III) dna
01.01.2018 v dosledku rozdelenia spolo¢nosti Penta Investments, s.r.o.

Podnikatel'skd ¢innost' Spolo¢nosti v roku 2025 bola zamerand na zabezpecovanie
projektovania, marketingu a administrativnych sluZieb v stvislosti s vystavbou a predajom
nehnutelnosti vo vlastnictve zmluvnych partnerov Spolo¢nosti, nad rdmec tychto aktivit
Spolo¢nost’ obvykle nevykondva Ziadne iné ¢innosti.

Pohyb a stav majetku Spolo€nosti v priebehu roku 2025 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individudlnej ti€tovnej zavierke Spolo€nosti za rok 2025, ktoré tvoria

prilohu tejto vyro€nej spravy.

Pre porovnanie uvddzame udaje o niektorych ukazovatel'och financnej situdcie Spolo¢nosti aj
za predchédzajice obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celjch eurdch

Vybrané ukazovatele k 31.12.2025 k 31.12.2024
Hospodarsky vysledok +199 488 +560 857
zisk(+), strata(-)

Aktiva / Pasiva 9 069 867 11 602 035
Vlastné imanie 5952716 5753228
Zakladné imanie 10 000 10 000

Spolo¢nost” dosiahla v roku 2025 hospodarsky vysledok, ktorym je zisk vo vyske
199 487,70 EUR.
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Konatelia Spolo¢nosti navrhuju zisk Spolo¢nosti vo vySke 199 487,70 EUR rozdelit’ tak, Ze
bude v celom rozsahu pretictovany na ticet nerozdeleného zisku minulych rokov.

Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sicast’ou skupiny Penta. Materskou spolo€nost’ou Spolo¢nosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center
Building, Limassol 3082, Cyprus.

Konsolidovand d¢tovni zdvierku zostavuje PENTA INVESTMENTS LIMITED, pri¢om
namiesto konsoliddcie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahriia

v redlnych hodnotach do svojej u¢tovnej z4vierky.

Tato uctovnd zdvierka je k nahliadnutiu vsidle spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS
LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemd, resp. nemala v roku 2025 priame vydavky na €innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zZivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a na spdsob jej vykonavania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
V roku 2025 zamestnévala spolo¢nost’ 71 zamestnancov, z toho 8 vedicich zamestnancov.

Nadobtidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t. j. materskej spoloénosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne doc¢asné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolocnost’ neobstarala akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely ovlddajicej osoby.
Udaj o organizaénej zlozke v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nemd zriadent organizaéni zloZku v zahraniéi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali podas uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Pocas uctovného obdobia 2025 Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne udalosti osobitného vyznamu
alebo zdsadné zmeny.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni t¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Spolo¢nosti nie st zndme in€ udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavend uctovna zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili i¢tovni zdvierku za rok
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2025, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost’ Spolo¢nosti v nasledujicich
uétovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvoj spolo¢nosti v roku 2026

V nasledujicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doterajSim aktivitdm, najmé bude
vykondvat’ ¢innost’ zamerani na vystavbu a predaj nehnutel'nosti.

V Bratislave, diia 05.03.2026

Penta Rea(Estate s. 1.8.

//%( \

Michal Pindroch Michal Rel;gk
konatel’ konatel’




Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikovi a konatelom spolocnosti Penta Real Estate, s. r. 0.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Penta Real Estate, s. r. o. (dalej len
»Spoloénost®), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sGhrn vyznamnych Gctovnych zasad a Uctovnych
metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona C. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon
o0 uctovnictve“).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uftovnej zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
€. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite*) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie (ctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani (cCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokracovania v Cinnosti v (¢tovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukonéit
jej Cinnost’, alebo by nemal inul realistickd moznost' nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava ll, Section: Sro, File No.: 54967/8,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spolocnost s rucenim obmedzenym, registrovana na Stovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestskeho sudu Bratislava ill, oddiet: Sro, viozka
Cislo 54967/B, ICO: 44455526, je lenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s rufenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britanii a tvon sicast medzinarodnej
siete BDO pozostavajlcej z nezavislych ¢lenskych spolocnosti.
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Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sdhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto UCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Uisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti GUctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahriat tajnu
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych GcCtovnych zadsad a uUctovnych metdod a primeranost
(ctovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutolnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢ Statutarny organ vhodne v (Ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v Cinnosti.
Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzajO z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSak mozu sposobit, ze Spolocnost’ prestane pokraCovat v nepretrzitej cinnosti.

e Hodnotime celkovd prezentdciu, struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, &i (Ctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zéleZitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.
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Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrofnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovn(l zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V shvislosti s auditom (ctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie sG vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu U¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, Ci vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
0 uétovnictve,

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2025 su v silade s GEtovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o (cCtovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
poCas auditu (cCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyrocnej sprave, ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

V Bratislave, 18. marca 2026

Ing. Stanislav KUBALA

Zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1062

1062

¢islo licencie
CERTIFIKOVANY
AUDITOR
V mene auditorskej spolocnosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA €. 339



[ UCTOVNA ZAVIERKA [N

oo podnikatefov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavenak 3 1.,12.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaijt paliékovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPOQRSTUVXYZ 0123456789

Dafové identifika&né &islo Ugtovna zavierka Ugtovné jednotka Mesiac Rok
2120658089 | , a 1 2025
. riadna mala Za obdobie
10 - 012 2025
51284502 mimoriadna X velka

) Bezprostredne od 1 2024
SKNACE priebezna predchadzajlce
70.22.0 (znacisax) | obdobie w12 2024

Prilozené su&asti GEtovnej zavierky

X Suvaha (U§POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Ugtovnej jednotky

Penta Real Estate, S . r. o)

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti
Obch.register Mestského sudu Bratisla

va II1l, Odd! Sro, VIiozka ¢.]|] 124856/8B

Telefénne ¢&islo Faxoveé Cislo

0903515152

E-mailova adresa

NADVORNIKOVA@PENTAINVESTMENTS . COM

Zostavena dia: Schvaélena dia: Podpisgvy zdznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
aIeb na $tatutarneho organu udtovnej jednotky alebo

2 0 . 0 2 . 2 0 2 6 . . 2 0 pl ovy zAZnam fyzickej y, ktora je U&tovniy jednotkou:
JAT ]

Zaznamy dariového tradu

l Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentagnej pediatky dafiového Uradu l

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaéivo vytlaéené z Portalu FS Strana 1
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Ozna-
genle

Suvaha

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

| Ug POD 1-01 ID'é2120658089“16051284502

Bezné Uétovné obdobie

19

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

95859638

9069867

516101

1160

2035

NeobeZny majetok
r.03+r.11+r. 21

02

4413044

389

6943

516101

614

7236

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

394564

232234

162330

16

6909

Al1.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - 1073, 091A/

05

368919

206589

162330

7056

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

25645

25645

11

9853

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

488013

134242

353771

17

0969

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

488013

134242

353771

17

0969

MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

Ozna-
Cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

m62120658089"«‘.051284502

Bezné uétovné obdobie

Brutto - East 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - fast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

16

Zakladné stado a
tazné zvieratd
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 a2

r. 32)

21

3530467

3530467

580

9358

Al

Paodielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
udtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po6zitky prepojenym
uétovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

25

3530467

3530467

580

9358

P&zicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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staw [oc2120658089[eos 1284502 [N

Ue POD 1 - 01
Ozna- &lslo Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
“’;‘“ STRANbA AKTIV "':"” ; Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekgcia - ¢ast 2 Netto 3

P&2icky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti = =S
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti ]
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté 32
preddavky

na dihodoby ——
finanény majetok
(053) - /095A/

B |obemymaok (33| 5 045394 5045394

r34+r.41+r 53+

r.66+r. 71 5 2 3 1 6 1 8
B.I. Zasoby 34 5 1 9 5 1 9

sucet (r. 35 az

r. 40) 4 O 5

1.

B.1.1. | Material 35 5 1 9 5 1 9

(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/ 4 O 5

Nedokon&ena |
vyroba a polotovary 36
vlastnej vyroby — SSES
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139) |
- 1196, 19X/ I

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41 8 1 9 3 5 4 8 1 9 3 5 4

pohfadavky

e 9500096

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného

styku
stcet (r. 43 az r. 45)
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

mcz120658089||.cos1284502

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladévky 2 obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ukasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v rémci podielovej
ucéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladéavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohtadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

819354

8 1

9354

95

0096

Kratkodobé
pohfadavky
suéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

3833964

383

3964

412

5515

B.INL1.

Pohl'adavky
z obchodného

styku
sucet (r. 55 az r. 57)

54

3611693

361

1693

412

0103

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/

55

3570223

357

0223

407

8699

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej utasti okrem pohfa-
ddvok voti prepojenym
uétovnym jednotkém
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Ozna-
denle

| U¢ POD 1- 01

Suvaha

STRANA AKTIV
b

|D|c2120658089

Cislo
rladku

c

€05 1284502

Beiné uétovné obdobie

Brutto - &ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekeia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

57

41470

41470

4

1404

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucéasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I391A/

60

Pohfadavky vogi
spolognikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darlové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

219975

2 1

9975

Pohtadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

64

Iné pohtadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

2296

2296

5412

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych tétovnych
jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finantny

ho finanéného majetku
v prepojenych ugtov-
nych jednotkéch (251A
2 3A, 256A, 257A
ZSXA) 1291A, 29XA/

majetok bez kratkodobé-

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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pes  {JZPOOV14 7 1 e
Siee 1 [ne21206580809co5 12845 02| [N
UE POD 1 - 01 L _
g::; STRANA AKTIV ri,::‘ Bruﬂo-é::?:é uétovné obdobie T Bezprols,‘té'tec:::lr:::g ;::gggiéedzajﬁce
2 b ¢ |1 Korekcia - ast 2 Netto 3
BY. | Financng icty | 7 391557 391557
r72+r.
155602
B.V.1. | Peniaze 72 4 8 5 5 4 8 5 5
(211, 213, 21X)
5955
2. | Usty v bankach 73 3 8 6 7 0 2 3 8 6 7 0 2
(221A, 22X, +/- 281)
149647
C. Casové rozlienie | 74 1 2 7 5 3 0 1 2 7 5 3 0
sudet (r. 75 az r. 78)
223181
ot |t | s 3083 3083
(381A, 382A) 1 1 9 7 3
2. | Nékiady budacich | 76 1244 47 12 44 47
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 2 1 1 2 0 8
3. | Prijmy budtcich 77 [
obdobi dlhodobé =
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78 l i
obdobi kratkodobé =
(385A) .
I N I
NN [ L. .
2:5': STRAN: PASIV "ai::‘ L DML O TICL L predchédzajBﬂ‘::zep:'l?‘:;?:: :bdobie 5
E ZAVAZ
naonr 101 s tat T NEVAZEY | g 9069867/ 11602035
AT e ) 5952716 5753228
Al ZAkladné imanie suéet (r. 82 aZ r. 84) 81 1 0 O 0 O 1 0 O 0 0
Al1. | Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 0 0 0 0 1 O 0 O 0
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 zsggzd)évkyza upisané viastné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4 5 0 O O O 0 4 5 O O O 0 O
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 2 0 0 O 2 0 O O
AL (Zl"é‘]k_;)glr'nz1rglzzgv1rzf‘§)2r1§)a nedelitelny fond | gq 2 O O 0 2 0 0 0
2 Re;ervnyfond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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. Slvaha
Ue POD 1-01

mc2120658089"«3051284502

Ozna- &lsl 5.z - . Bezprostredne predchadzajace Gétovné
iy STRANA PASIV P Bezné Uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r, 92 90
AV.1. | Statutsrne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a% r. 96) 93 54489 54489
Ocerfiovacie rozdiely z precenenia
AL ajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ucastin (+/- 415)
Ocerlovacie rozdiely z precenenia
3. pri zlu&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) 96 5 4 4 8 9 5 4 4 8 9
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AL | Yisledok hosp v o7 1186739 625882
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 1 8 6 7 3 9 6 2 5 8 8 2
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r.85+r. 86 100 5 6 O 8 5 7
+r.87+r90+r93+r.97+r 101 +r 141)
Zavdzky r.102+r 118 +r 121 +r 122
B. 11136 +1.139 + 1. 140 101 3117151 5847940
Dihodobé zavézky
Bl | guget (r. 103 +r. 107 aZ r. 117) 102 52016
B.11 Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sGdet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a. prepojenym ugtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej Uéasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavézky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
" | tétovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zéavédzkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) "M
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky 2o socialneho fondu (472) 114 6 5 9 9 8 5 2 O 1 6
10 Iné dihodobé zavézky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1" Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.{ OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 117
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(384A)

.., Suvaha 2120658089 |eo5 1284502
| US POD 1 - 01
Ozne; STRANA PASIV Lislo Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne ‘L’:gg';f;dza""“’e il
a b c 4 5
Bl | Dihodobsé rezervy r. 119 +1.120 118 537571 346852
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 5 3 7 5 7 1 3 4 6 8 5 2
B.lll. | Dilhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
B.IV. | sucet (r. 123 + . 127 az . 135) Lo 1213310 1674258
Zavizky z obchodného styku
BV suget (r. 124 a r. 126) LS 418280
Z&vézky z obchadného styku vo&i prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
o| o i 218 S2n s 219162 296641
Zéavézky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
1 Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
© E175A. 476A, 478A, 47XA) 1 3 6 3 3 7 1 2 1 6 3 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zdvéazky vodi prepojenym Gdtovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v rdmci podielovej Ugasti
4. | okrem zéavézkov voéi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voti zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) et 193413 309115
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 1 3 9 2 2 5 1 7 8 9 2 5
Dariové zavézky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 518535 767938
9 Zéavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
10| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 6638
BV. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 1297 456 3771520
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2 9 2 4 7 9 2 4 8 1 6 8
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1004977 3523352
BeZné bankové Gvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) s 2816 3294
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet(r. 142 a2 r. 145) 141 867
Vydavky buducich obdobi dihodobé
CA. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vynosy buducich obdobl dlhodobé
3. (384A) 144
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 8 6 7
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Vykaz ziskov a strat
UE POD 2 - 01

DIC212065808ﬂICO51284502

CLUEEE [ —

ginnosti (+/-) (r.02-r.10)

Skutoénost’
g::fa Text 'ﬂ::("u bené titovné obdobie bezprostredne por:ggll;lé:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
* Séiitzn:?rat(éast'ﬁét.tr.6podl’a 01 O 6 2 8 0 9 2 1 1 7 6 9 9 5 4
" ;Igg:tsz_.zog:sip:gg;skej &innosti spolu | 4, O 9 4 1 4 8 7 1 2 0 2 1 5 8 1
. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 35
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 0 6 2 8 0 9 2 1 1 7 6 9 9 1 9
"y Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (tétové skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
VI. | maiatke dihouebans hmotnaho majetku a | 08 6106 5417
materialu (641, 642)
N S oo 307289 246210
o [RA1ae 3 er fyerieectsar20r | 10 0752743/ 115815509
r.21+r.24+r.25+r. 26
e ™ | 35
B. | peskiadovatelnjch dodévok (501. 502, 503) 12 34325 35239
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 2823821 28381914
E. | Osobné nakiady (r. 16 a2 r. 19) 15 7425204 8345470
EA. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5559347 6380703
2 Odr:neny &lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
R s 1718023 18044509
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 1 4 7 8 3 4 1 6 0 3 0 8
F. | Dane a poplatky (uétové skupina 53) 20 1 5 8 3 2 6 0 7
Odr?isyaéopravnepoloilgihkglhggobému 1 1 8 5 3 5 9 8 3 7 4
C | Rmommamu majstku 224 7 28) 2!
o1 [y ooy 2| 118535 98374
Opravné poloZky k dlhodobému
2. [ nehmotnému majetku a dihadobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
R e o ar e | % 1677 485
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
3| (545, 544, 545, 545, 548, 549, 555, 567) | 29 333349 263155
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej | ,, 1 8 8 7 4 4 4 4 O O 2 2
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Vykaz ziskov a strat

m62120658089"«‘.051284502

(568, 569)

Ug POD 2 - 01
Skuto&nost’
Ozna- Cislo 5 .
Zonle Text sty beZné G&tovné obdobie bezprostredne %':ggrl;léedza]uce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
' r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 7769946 8896486
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
t | 4n31+r35+1r.394r.42+r.43+r.44 | 20 151219 1697 22
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finan&éného majetku 31
© | sUcet(r.32azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych u&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | suCet (r. 36 aZr. 38)
X.1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
""" | od prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 1 5 1 1 O 9 1 6 9 6 8 7
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 stovnych jednotiek (662A) 40 1511009 169687
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 1 1 0 3 5
Xlll Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finantnej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
T 4rAT+r.48+r.49+1.52+r. 53 +r.54 | 43 5893 3861
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (#/-) (565)
N. | Nakladové Uroky (r. 50 +r. 51) 49
N.1 Nakladové Uroky pre prepojené G¢tovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 3 1 8 O 1 3 4 9
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. | Ostatné néklady na finangnt innost 54 2 7 1 3 2 5 1 2
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.cz120658089||.co51284502

Vykaz ziskov a strat || p
U¢ POD 2 - 01

TR —

ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

Skuto&nost'
Ozna- &islo - B
Zenie Text riadku beZné ttovné obdobie bezprostredne p;ggggfedza]uce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej 55 1 4 5 3 2 6 1 6 5 8 6 1

*hkk

Vysledok hospodarenia za Uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

56

334070

605883

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

R. | Daf z prijmov (. 58 +r. 59) 57 1 3 4 5 8 2 4 5 0 2 6
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 3 8 4 0 2 8 3 9 O 6
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 1 3 0 7 4 2 - 2 3 8 8 8 O
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60

" | spolo&nikom (+/- 596)

e | ohdoble po sdanem () o | 61 199488 560857
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Poznamky U& PODV 3-01 10: 51284502 DI€: 2120658089

Penta Real Estate, s. 1. 0.
Pozndmky individudinej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

V poznamkach sa uvadzajl informacie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individudlnej Uictovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahov( naplii. VSetky udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uétovnictva a nadvazujl na individudine c¢tovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

V roku 2024 nenastali Ziadne zmeny v obchodnom registri.

V roku 2025 boli uskutoénené nasledovné zmeny v obchodnom registri:
skoncenie funkcie konatelovi Jurajovi Nevolnikovi dfa 17.02.2025.

V zéavere roka 2025 zalozila spoloénost Nadaciu Penta Real Estate, ktord vznikla 23.12.2025.
I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate, s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava

Datum zaloZenia 21.11.2017

Datum vzniku 01.01.2018

Spoloénost vznikla v désledku rozdelenia.

Predmet podnikania:

- ¢innost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu,

—  sprostredkovatelska &innost v oblasti sluZieb,
sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti vyroby,

- faktoring a forfaiting,

- poskytovanie Uverov alebo pdziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vylune bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- reklamné a marketingové sluzby,

—  prieskum trhu a verejnej mienky,

-~ sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim dat,
vedenie G¢tovnictva,

—~  prenajom hnutelnych veci,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom,

- sprava bytového a nebytového fondu,

- financny leasing,

- administrativne sluzby,
organizovanie kulturnych a inych spolocenskych podujati,

—  pocitalové sluzby,
sprava registraturnych zdznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty,

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitnd ¢innost),
uskutolfiovanie stavieb a ich zmien,

- pripravné prace k realizacii stavby,

- Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

2. Zamestnanci

e O Bezprostredne
Nazov polozky Bez::dt;%ti:vné predl:::hédzajilce
uétovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 69 75
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 71 76
zdvierka
z toho: veduci zamestnanci 8 9

Penta Real Estate, s.r.o. (dalej len ,spoloénost") nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim
spoloénikom a nema organizacnu zlozku v zahranici.
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3. Informacie o struktire spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Vyséka podielu na zakladnom imani Podiel na Ings::):tiigtl::a
Spolocnik hlasovacich poloikéchyVI ako
absolatne v % pravach v % na zZI v %
PENTA REAL ESTATE |
HOLDING LIMITED gy 100 | 100 100
Spolu 10 000 100 100 100

4, Informdacie o Statutarnych organoch k 31.12.2025

Konatelia:
Michal Rehak
Michal Pindroch

V mene spolo¢nosti st vo vietkych veciach opravneni konat aspori dvaja konatelia spolo¢ne.
5. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Této Uétovna zavierka spoloénosti Penta Real Estate, s. r. 0., bola zostavena ako riadna Gctovna zavierka
za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zédkona o Uétovnictve, postupov Uétovania pre podnikatelov a opatrenia MF SR, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej Gctovnej zavierky
a rozsahu Udajov uréenych z individudlnej Uctovnej zavierky na zverejnenie pre veiké Uctovné jednotky
a subjekty verejného zaujmu.

U¢tovna zavierka je zostavena na vieobecné poutitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
uéely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zadvierku ako jediny zdroj informacii.

6. Konsolidovana Gétovna zavierka

Materskou spoloénostou spoloénosti je PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus. Registracné Cislo: HE 295 402.

Konsolidovanu G&tovni zavierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje spolo¢nost PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffa v redlnych
hodnotdch do svojej uctovnej zavierky.

Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Agias Fylaxeos
& Polygnostou 212, C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

7. Schvalenie Gétovnej zavierky za predchadzajlice ictovné obdobie

Uétovnd zdvierka spoloénosti za predchddzajlice Uctovné obdobie k 31.12.2024 bola schvélend
rozhodnutim jediného spoloénika dria 01.07.2025.

8. Schvalenie auditora

Jediny spolo¢nik spolocnosti schvalil a zaroven poveril auditora - spoloénost BDO Audit, spol. sr. 0., so
sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢. 339, aby overila riadnu
individualnu G¢tovni zavierku spolocnosti zostavent k 31.12.2025.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spoloénost uplatfiuje G¢tovné principy a postupy (ctovania v sulade so zédkonom o Gctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v euréach.

2. Spolo¢nost zostavila Gétovni zdvierku v stlade so zdkonom €. 431/2002 Zb. o Gétovnictve v platnom
zneni, v sulade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 16. decembra 2002 ¢&.
23054/2002-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postupoch u¢tovania a ramcovej uctovej
osnove pre podnikatelov G¢tujucich v sustave podvojného uctovnictva v platnom zneni a v sulade s
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 3. decembra 2017 &. MF/23377/2014-74,
ktorym sa ustanovuji podrobnosti o usporiadani, oznafovani a obsahovom vymedzeni
poloziek individualnej uc¢tovnej zavierky a rozsahu Udajov uréenych z individualnej tictovnej zdvierky
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na zverejnenie pre velké (cltovné jednotky a subjekty verejného zaujmu za predpokladu
nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvisiosti nékladov a vynosov. Za zéklad
sa berU vietky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber(l sa za zaklad vSetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré su zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje ultovna zavierka.

Moment zauétovania vynosov - vynosy sa U¢tuju podas poskytovania sluzieb spoloénostou éasovo
rozlisené.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a p6zicky — pohladavky a zdvazky sa v suvahe
vykazujl ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uftovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zéavézku, ktorych
splatnost nie je dlhSia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa vykazuju
v svahe ako kratkodoba pohlfaddvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a ndkladov po&as roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov ligit.

Vykazané dane - slovenské darfové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafovych dradov.

Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Podas uctovného obdobia 2025 spoloénost pri obstarani majetku uplatfiovala princip obstaravacich cien
(t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zdvazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiupou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo, a pod.).

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou - vlastnymi ndkladmi. Viastné
naklady zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inl éinnost a nepriame naklady, ktoré
sa vztahujd na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou a Uétuje sa na tarchu
Gétovej skupiny 04 - Obstaranie dthodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech uétu 384
- Vynosy buddcich obdobi a Géet ¢asového rozlisenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a éasovej
suvislosti so zauctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom
sa uétuje v Ultovej skupine 03 sa G&tuje so sUvztaznym zdpisom v prospech U¢tu 648 - Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Zasoby - nakupované zdsoby sU ocenené obstardvacimi cenami. Obstardvacia cena zdsob zahffia
cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju
obstardvaciu cenu zdsob. Zasoby vytvorené viastnou &innostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi.
Vlastné naklady zahffiaju priame materidlové a mzdové néklady a nepriame vyrobné naklady.
Ubytok zdsob rovnakého druhu sa ocefiuje spésobom, ked prvé cena na ocenenie prirastku zasob
sa pouZije ako prva cena na ocenenie Ubytku zasob (FIFO metédou).

Pohladavky:

o priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri_nedroCenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZitkach sa uvéddza opravnd poloZka

v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6Zicky na jej sicasni hodnotu,

napriklad metddou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam,
a pod.).
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9) Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy - menovitou hodnotou, prigom sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Sasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

i) Rezervy - v oCakdvanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metédami.

j) Dihopisy, pozicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbZiciek a Uverov sa Uctuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

k) Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy — menovitou hodnotou, pricom sa vykazuji vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a Sasovej stivislosti s iétovnym obdobim.

)] Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Gétovného zisku pred zdanenim po upravach o niektoré polozky na dafiové Géely. Spolo¢nost
aplikovala pre rok 2025 sadzbu dane z prijmov 24%, kedZe jej zdanitelné prijmy presiahli hranicu
5 mil. EUR.

m) Dan z prijmov odloZzena - uctuje sa pri:
o dodasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku a zavazkov vykdzanou v stvahe a ich
danovou zakladnou,
e pri moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti,
o pri moZnosti previest nevyuzité dafové odpocty do budlcich obdobi.

O odlozenom dafovom zdavézku UGctuje spoloénost vidy, o pohladavke Uétuje, ak je realizovatelna. Pri
uréeni vy$ky odloZenej dane z prijmov pouZila spoloé¢nost sadzbu dane z prijmov platni v nasledujlicom
uc¢tovnom obdobi po zohladneni predpokladanych zdanitelnych prijmoch, t. j. 24 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavédzkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

a) Rezervy - U¢tuju sa v ofakdvanej vyske zadvézku. Spoloénost vytvdra rezervu na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka
a odbvodnenost.

b) Opravné polozky - UCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v G¢tovnictve.

c) Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhlfadom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uétovné odpisy su
rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla pldnu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 16,66% - 8,33%
Softvér Podla doby Zivotnosti

Darfiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

Prepocdet Gidajov v cudzich menéach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
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v defi predchadzajlci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v der, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného v eurach sa
prepoéitavaju pri prvotnom zalétovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uUcétovnd zdvierka,
neprepocitavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z G¢tu zriadeného
v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z U¢tu zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny
uskutoéni za iny kurz, ako pontika komerénda banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercéné
banka v derl vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutocniuje
s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v den
predchadzajlci drfiu vysporiadania obchodu.

Zmeny Gétovnych zasad a Gétovnych metéd
V priebehu roka nenastali Ziadne vyznamné zmeny Uétovnych zasad a Uétovnych metod.
Oprava vyznamnych chyb minulych Gaétovnych obdobi

V priebehu roka spoloénost nezaznamenala Ziadne chyby tykajlce sa minulych U¢tovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na Uctoch dihodobého nehmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

Bezné uctovné obdobie
Dihodoby nehmotny Aktivované e . . p Obstardvany .
majetok néklady na Softvér Oc;e’r:;’t‘:ealne Goodwill noeit’a"t:; g’;‘;?gz,’;‘ dihodoby nehmotny ’::::Z:;g' v‘;f; Celkom
vyvoj majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 - 157 837 - - - 119 853 277 690
Prirastky - 91 229 N - - 116 874 208 103
Ubytky - - - - - -91 229 -91 229
Presuny - 119 853 . - - -119 853 E
K 31. decembru 2025 - 368 919 - - - 25 645 394 564
Opravky
K 1. januaru 2025 - 110 781 - - - - 110 781
Prirastky - 51 549 N - - - 51 549
Ubytky - - - - - - -
Presuny - - - - - - =
K 31. decembru 2025 - 162 330 - - - - 162 330
Opravna poloZzka
K 1. januaru 2025 - - - - - . &
Prirastky - - - - - - -
Ubytky - - - - & - -
Presuny = - - - - - -
K 31. decembru 2025 - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 - 47 056 - - - 119 853 166 909
K 31. decembru 2025 - 206 589 - - - 25 645 232 234
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Dilhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Aktivované
naklady na

vyvoj

Softvér

Ocenitel'né
prdva

Ostatny dihodoby

Goodwill nehmotny majetok

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

Poskytnuté
preddavky

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. janudru 2024

121 193

121 193

Prirastky

156 497

156 497

Ubytky

Presuny

36 644

-36 644

K 31. decembru 2024

157 837

119 853

277 690

Opravky

K 1. januaru 2024

92 503

92 503

Prirastky

18 278

18 278

ljbytky

Presuny

K 31. decembru 2024

110 781

110 781

Opravna polozka

K 1. janudru 2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2024

Zostatkova hodnota

K 1. januaru 2024

28 690

28 690

K 31. decembru 2024

47 056

119 853

166 909




Poznamky U& PODV 3-01

Penta Real Estate, s. r. o.

1€0: 51284502

Pozndmky individudlnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

DIC: 2120658089

1.2. Pohyby na uctoch dihodobého hmotného majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

BeZné uctovné obdobie
Dihodoby hmotny B} - Ostatny Obstardvany .
majetok Samostatné hnutel'né veci p P p P Poskytnuté
/] Pozemky Stavby 2 sibory hnutelnych veci dlhodoby hmotny dIhodoby hmotny preddavky Celkom
Yy y majetok majetok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2025 476 793 - - 476 793
Prirastky 31935 - 31935 63 870
Ubytky -20 715 - -31 935 -52 650
Presuny - - - -
K 31. decembru 2025 488 013 - - 488 013
Opravky
K 1. janudru 2025 305 824 - - 305 824
Prirastky 66 964 - - 66 964
Ubytky -19 017 - - -19 017
Presuny - B - .
K 31. decembru 2025 353 771 - - 353 771
Opravna polozka
K 1. januaru 2025 - - = -
Prirastky - - - -
Ubytky p = = .
Presuny - - % =
K 31. decembru 2025 - - - #
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2025 170 969 - - 170 969
K 31. decembru 2025 134 242 - - 134 242
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dihodoby hmotny ; : ; ;
maj;tok Y Pozemky Stavby Samostatné hnutefné veci dlho;f:;z?r’wtnf dl&l:ﬁ:;a:;zznf Poskytnuté Celkom
a subory hnutel'nych veci majetok majetok preddavky
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2024 498 716 - 3612 502 328
Prirastky - - 56 870 56 870
Ubytky -82 405 - - -82 405
Presuny 60 482 - -60 482 -
K 31. decembru 2024 476 793 N - 476 793
Opravky
K 1. januaru 2024 307 648 - - 307 648
Prirastky 80 096 - - 80 096
Ubytky -81 920 - - -81 920
Presuny - - - -
K 31. decembru 2024 305 824 - - 305 824
Opravna polozka
K 1. januaru 2024 - - - -
Prirastky - -
Ubytky - - - -
Presuny - - - i
K 31. decembru 2024 - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2024 191 068 = 3612 194 680
K 31. decembru 2024 170 969 - - 170 969
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2.

2.1.

Dlhodoby financény majetok

Pohyby na utctoch dlhodobého finanéného majetku

majetok

BezZné uctovné obdobie

Dihodoby financny

Podielové

a podiely
v prepojenych|
dctovnych
jednotkach

Podielové

& papiere
a podiely

s podielovou

udcastou
okrem

v prepojenych)

dctovnych
jednotkach

Ostatné

realizovatel’né

cenné papiere,
a podiely

PozZicky
prepojenym
uctovnym
Jjednotkam

PozZicky
v rémci
podielovej
dcasti
okrem
prepojenym
uctovnym
jednotkam

Ostatné

pozicky

Dlhové
cenné
papiere
a ostatny
dihodoby
financny
majetok

Pozicky
a ostatny
dihodoby
financny
majetok so
zostatkovou
dobou
splatnosti
najviac
Jjeden rok

Uéty
v bankach
s dobou
viazanosti
dihsou ako
Jjeden rok

Obstaravany
dihodoby
finanény
majetok

Poskytnuté
preddavky
ina dihodoby|
financny
majetok

Celkom

Prvotné
ocenenie

K 1. januaru
2025

5809 358

5 809 358

Prirastky

4451 109

4451 109

Ubytky

-6 730 000

-6 730 000

Presuny

2025

K 31. decembru

3 530 467

3 530 467

Opravna
polozka

K 1. januaru
2025

Prirastky

Ubytky

Presuny

2025

K 31. decembru

Uétovna
hodnota

K 1. januaru
2025

5809 358

5 809 358

2025

K 31. decembru

3 530 467

3 530 467

10




Poznamky U& PODV 3-01

Penta Real Estate, s. r. 0.

Poznamky individudlnej uctovnej zavierky zostavenej k 31.

10: 51284502

DIC:2120658089

decembru 2025

majetok

Bezprostredne predchddzajiice uctovné obdobie

Podielové

Dihodoby financny

a podiely
v prepojenych
tctovnych
Jjednotkdach

Podielové

vy e
a podiely
s podielovou
ti¢astou
okrem
v prepojenych
uctovnych
jednotkach

Ostatné

realizovatel'néd

cenné papiere
a podiely

PoZicky
prepojenym
uctovnym
jednotkam

Pozicky
v rdmci
podielovej
ucasti
okrem
prepojenym
ucétovnym
jednotkam

Ostatné
pozicky

Dihové
cenné
papiere
a ostatny
dihodoby
finanény
majetok

PozZicky
a ostatny
dihodoby
financny
majetok so
zostatkovou|
dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Uéty
v bankdch
s dobou
viazanosti
dihsou akad
jeden rok

iObstardvany
dihodoby
financny
majetok

Poskytnuté
preddavky

Ina dihodoby

financny
majetok

Celkom

Prvotné
ocenenie

K 1. januaru
2024

Prirastky

8 169 687

8 169 687

Ubytky

-7 015 000

-7 015 000

Presuny

4 654 671

4 654 671

2024

K 31. decembru

5809 358

5 809 358

Opravna
polozka

K 1. janudru
2024

Prirastky

Ubytky

Presuny

2024

K 31. decembru

U&tovna
hodnota

K 1. januaru
2024

2024

K 31. decembru

5 809 358

5 809 358

V priebehu roku 2024 do$lo k prolongdcii splatnosti Uveru poskytnutého materskej spolocnosti, a preto

majetku spolo¢nosti z ostatnych kratkodobych pohladavok voci prepojenym Gctovnym jednotkam.

sa jeho vykazovanie presunulo do dlhodobého finanéného
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Poznamky individudinej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Detailnejsi prehlad dihodobych pbzi¢iek poskytnutych materskej spolo¢nosti je uvedeny v nasledujticej
tabulke

- . e 3 PO , Bezprostredne
~ . Urokova sadzba Datum Bezné uctovné A By T e
Spolocnost p.a. splatnosti obdobie predcha:z?:bcz uctovné
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 3,37% | 22.04.2027 3530467 5 809 358
Spolu ¢ x 3 530 467 5 809 358

Av.y

V priebehu roku 2024 bola splatnost poskytnutej pdzitky materskej spoloénosti predl'iené do 22.04.2027,
a teda jej vykazovanie bolo presunuté do dlhodobého finanéného majetku.

3. Zasoby

Informdcie o stave zasob

. BezZné uctovné Be’zp ro'sfredflje .
Druh zasob obdobie predchddzajuce uctovné
obdobie

Material 519 405
Nedokoncena vyroba - -
Vyrobky B -
Tovar = -
Zasoby spolu 519 405

Spoloénost k 31.12.2025 ako i k 31.12.2024 vykazovala medzi zadsobami material, ako napr. ochranné
pracovné prostriedky, pohonné hmoty v nadrzi, reklamné predmety, a pod.

Spolo¢nost k 31.12.2025 ani k 31.12.2024 netvorila opravné polozky k zdsobam.
4. Pohl'adavky

4.1. Vekova Struktura pohladavok

Informacie o vekovej Struktire pohfadavok v beznom G¢tovnom obdobi

Bezné ucétovné obdobie
Splatnost
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Dihodobé pohl'adavky
Pohladavky z obchodného styku - - -
Pohladavky voli dcérskej uctovnej jednotke a materskej
uctovnej jednotke - - -
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku - - -
Pohladavky voti spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
OdloZena dafnova pohladavka 819 354 = 819 354
Spolu dlhodobé pohl'adavky 819 354 - 819 354
Kratkodobé pohladdvky
Pohladavky z obchodného styku 39 697 1773 41 470
Pohladavky z obchod. styku voéi prepoj.uétov.jednotkam 3 559 273 10 950 3 570 223
Ostatné pohladavky vodi prepojenym Gétovnym i ] )
jednotkam
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej Géasti okrem
pohladdvok voéi prepojenym uétovnym jednotkam - - -
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 219 975 - 219 975
Iné pohladavky 2 296 - 2 296
Spolu kratkodobé pohl'adavky 3821 241 12 723 3 833 964

Medzi dafiovymi pohladdvkami vykazovala spolo€nost v roku 2025 preplatok na dani z prijmov pravnickych
os0b.

Medzi inymi pohladavkami evidovala spolo¢nost v roku 2025 dafi z pridanej hodnoty, ktor( bude Ziadat zo
zahranicia.
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Informacie o vekovej $truktire pohladdvok v bezprostredne predchadzajicom tétovnom obdobi

Bezprostredne predchddzajuce détovné obdobie

Polozka

Splatnost’

v lehote
splatnosti

po lehote Celkom

splatnosti

Dihodobé pohl'adivky

Pohladavky z obchodného styku

Gctovnej jednotke

Pohladavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohtadavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu

OdloZend dafiova pohladavka

950 096

& 950 096

Spolu dlhodobé pohl'adavky

950 096

s 950 096

Krdatkodobé pohl'adavky

Pohladdvky z obchodného styku

41 404

. 41 404

Pohladavky z obchod. styku voci prepoj.uctov.jednotkdm

4 078 699

S 4 078 699

Ostatné pohladavky voci prepojenym G¢tovnym
jednotkam

Ostatné pohfadavky v ramci podielovej Gcasti okrem
pohladévok voéi prepojenym uUétovnym jednotkam

Pohladavky voli spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

5412

S 5412

Spolu krétkodobé pohl'adavky

4125 515

= 4 125 515

Medzi inymi pohladdvkami evidovala spolo¢nost v roku 2024 dan z pridanej hodnoty, ktoru Ziadala zo

zahranidia.

4.2. Opravné polozky k pohladavkam

V roku 2025 ani v roku 2024 neboli tvorené opravné polozky k pohladdvkam.

4.3. QOdloZend dariova pohladdvka zvysenie / zniZzenie

SIS e Bezprostredne
PoloZka Bez:: d;;c;,t}zvne predcha’gzajdce tuctovné
obdobie
Docasne ronnely Ened2| uctovnou hodnotou majetku 117 261 .88 529
a danovou zakladnou:
Odpoéitatelné -188 454 -166 293
Zdanitelné 71193 77 764
Docasne rozdiely [nec!zn uctovnou hodnotou zavazkov 1542 548 3870 204
a danovou zakladnou:
Odpoditatelné -1 542 548 -3 870 204
Zdanitelhé 0 0
MoZnost umorovat dafiovu stratu v budicnosti 1754 167 0
MozZnost previest nevyuZité dafiové odpolty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 24
OdloZena dafiova pohl'adavka 819 354 950 096
Uplatnena danova pohladavka: -130 742 238 885
Zaudétovand ako zvysenie/zniZenie nakladov -130 742 238 880
Zaucétovana do vlastného imania - 5
OdloZeny danovy zadvézok - -
Zmena odlozeného danového zavazku: - &
Zauctovand ako naklad & S
Zauctovand do vlastného imania - &
5. Finanéné Géty
e O a Bezprostredne
PolozZka CL L LA predcha’tll,zajdce uctovné
obdobie .
obdobie
Pokladnica, ceniny 4 855 5 955
Bezné Uéty v banke alebo v poboéke zahrani¢nej banky 386 702 149 647
Bankové ucty terminované - -
Peniaze na ceste S S
Spolu 391 557 155 602
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6. Casové rozlisenie

Bezprostredne

Polozka Bezné uctovné obdobie predchddzajice uctovné
obdobie

Naklady budicich obdobi dlhodobé,
z toho: 3 083 11 973
IT sluzby 3 069 11973
Predplatné asopisov 14 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z
toho: 124 447 211 208
IT sluzby 89 773 105 594
Predplatné asopisov 208 824
Skolenia, kurzy, online dotazniky 0 7
Inzercia 668 640
Najom 0 101 649
Poistné 2 440 2438
Marketingové sluzby 3239 0
Operativny leasing 1 146 0
Pravne sluzby 26 471 0
Ostatné 502 56
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buditcich obdobi kratkodobé 0 0
Spolu 127 530 223 181

’

III.
1. Vlastné imanie

1.1. Informaécie o vlastnom imani

UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASiV SUVAHY

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vy$ke 10 000 Eur. Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 2 000 Eur dosahuje vy$ku povinnej minimalnej tvorby podla Obchodného

zakonnika.

1.2. Prehlad zmien vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania St St

k 1.1.2025 | Prirastky | Ubytky | Presuny | 3,75% 505
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladdvky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 000 . - - 2 000
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Gastin - - - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 54 489 - - - 54 489
Statutérne fondy - - - - -
Ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 625 882 - - 560 857 1186 739
Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného (¢tovného
obdobia 560 857 199 488 - -560 857 199 488
Vyplatené dividendy - - - - -
Spolu 5 753 228 199 488 - 0 5952 716
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Bezprostredne predchddzajice uctovné obdobie

PoloZka viastného imania Stav ] i Stav

k 1.1.2024 | Prirastky | Ubytky | Presuny |, 34 15 2024
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000
Zmena zékladného imania - - - - -
Pohladdvky za upisané viastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitdlové fondy 4 500 000 - - - 4 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 000 - - - 2 000
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov - - - - -
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych uéastin - - - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni 54 484 5 - - 54 489
Statutdrne fondy - - - - -
Ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 298 554 - - 327 328 625 882
Neuhradenad strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia 327 328 560 857 - -327 328 560 857
Vyplatené dividendy - - - - -
Spolu 5192 366 560 862 - 0 5 753 228

*) East odloZenej dane z titulu precenenia majetku

1.3.

Rozdelenie u¢tovného zisku za rok 2024

PoloZka

Bezprostredne predchddzajuce dctovné obdobie

U¢tovny zisk

560 857

Rozdelenie uétovného zisku

BezZné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvysenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

560 857

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom

Iné

Spolu

560 857

V priebehu roku 2025 spoloénost dosiahnuty zisk za rok 2024 v celkovej vyske 560 857 EUR previedla do

nerozdeleného zisku minulych obdobi.

1.4.

Navrh na rozdelenie Uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2025

O rozdeleni zisku dosiahnutého v roku 2025 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh valnému zhromazdeniu
na rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2025 je nasledovny:
- prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov v celkovej vyske 199 488 EUR.

2. Zakonné a ostatné rezervy
BeZné uctovné obdobie

PoloZka 1.1.2025 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2025
Dihodobé rezervy 346 852 454 017 -1573 -261 725 537 571
Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 346 852 454 017 -1573 -261 725 537 571
Rezerva na odmeny 346 852 454 017 -1573 -261 725 537 571
Krdtkodobé rezervy 3771520| 1035731| -3771520 261 725| 1297 456
Kratkodobé zadkonné rezervy, z toho: 248 168 292 479 -248 168 - 292 479
Rezerva na nevycerp. dovolenky 248 168 292 479 -248 168 - 292 479
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 3523 352 743 252 | -3 523 352 261 725| 1004977
Rezerva na odmeny 3 485 769 707 571| -3485 769 261 725 969 296
Rezerva na audit 8 000 8 000 -8 000 - 8 000
Bankové spravy pre ucely auditu 67 65 -67 - 65
Prevadzkové naklady 23 889 23 889 -23 889 - 23 889
Ostatné sluzby - nevyfakturované dodavky 5627 3727 5627 - 3727
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Bezprostredne predchddzajice tictovné obdobie
PoloZka 1.1,.2024 Tvorba PouzZitie Presun 31.12.2024
Dlhodobé rezervy 776 324 813 574 - -1 243 046 346 852
Dlhodobé zdkonné rezervy - - - - -
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 776 324 813 574 -| -1243 046 346 852
Rezerva na odmeny 776 324 813 574 - -1 243 046 346 852
Kratkodobé rezervy 2849 955| 2528474 | -2 849 955 1243 046| 3771520
Kratkodobé zdkonné rezervy, z toho: 233 764 248 168 -233 764 - 248 168
Rezerva na nevycerp. dovolenky 233 764 248 168 -233 764 - 248 168
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 2616191 | 2280306, -2 616 191 1243046 3523 352
Rezerva na odmeny 2 561778 2242 723 -2 561778 1243 046 3485 769
Rezerva na audit 8 000 8 000 -8 000 & 8 000
Bankové spravy pre ucely auditu 173 67 -173 S 67
Najom Rent free 22 351 - -22 351 - 0
Prevadzkové naklady 23 889 23 889 -23 889 & 23 889
Ostatné sluZby - nevyfakturované dodavky 0 5627 - - 5627
3. Zavazky
3.1. Vy3ka zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zévézky podla zostatkovej doby
splatnosti
SHPEre . Bezprostredne
Polozka Bez:: dl.:;,tl%vne pred‘r’:ha'dzajdce
tiétovné obdobie
Dlhodobé zdviazky:
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov = &
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 65 998 52 016
Spolu dihodobé zavizky 65 998 52 016
Kratkodobé zavizky:
Zavéazky do lehoty splatnosti 1198 188 1 668 029
Zavazky po lehote splatnosti 15122 6 229
Spolu kratkodobé zavizky 1213 310 1 674 258

Medzi dlhodobymi zdvédzkami vykazovala spoloénost v roku 2025 ako i v roku 2024 zavézky zo socidlneho

fondu.

Medzi kratkodobymi zavdzkami evidovala spoloénost v roku 2025 ako aj vroku 2024 zavazky
z obchodného styku, zdvidzky vodi zamestnancom, zavidzky voli zdravotnym poistovniam, zavéazky vodi
socialnej poistovni a dafiové zdvazky. Medzi inymi zdvazkami vykazuje spoloénost v roku 2025 nesplatené

nadacné imanie.

3.2. Zavazky zo socidlneho fondu
BeZné iiétovné LRt D
obdobie predchédzajice
uctovné obdobie
Zaciatoény stav socidlneho fondu 52 016 51 401
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 40 763 31 328
Tvorba socidlneho fondu zo zisku = S
Ostatna tvorba socidlneho fondu - -
Tvorba socidlneho fondu celkom 40 763 31 328
Cerpanie sociaineho fondu 26 781 30713
Koneény zostatok socidlneho fondu 65 998 52 016
4, Bankové Gvery
Urok ~ A e Bezprostredne
PoloZka Mena | p. a. spDI::r‘:g; ti Bez:: dt:’c;’ti:vne pred’::hédzajdce
v % uctovné obdobie
Dlhodobé bankové lvery - - - - -
Kratkodobé bankové dvery | EUR - - 2 816 3294
21. dert nasl.
Tatrabanka EUR - mesiaca 2 816 3294
Spolu X X X 2 816 3 294

Medzi kratkodobymi bankovymi Gvermi vykazovala spolo¢nost za rok 2025 ako irok 2024 zdvazky
vyplyvajlce z pouzitia kreditnych VISA bankovych kariet.
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5. Casové rozliSenie

PoloZka

BezZné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchddzajiuce
tuctovné obdobie

Vydavky buddcich obdobi dlhodobé

Vydavky budlcich obdobi kratkodobé

Vynosy buducich obdobi dlhodobé

Vynosy buducich obdobi kratkodobé

867

Spolu

867

Vynosy buducich obdobi v roku 2024 predstavovali zostatkovli hodnotu novozisteného majetku pri

inventarizacii.
IV. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

1.1.

Trzby z predaja tovaru, viastnych vyrobkov a sluzieb

Trzby za viastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluZieb a podla hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, oxe Zahranicie (tretie
tovarov, ’ Slovensko Zahranicie (EU) krajiny): Celkom
sluzieb/Oblast’
odbytu 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Spréva projektov 8961059 | 10491510 | 1658062 1278409 8971 10628092 | 11 769919
Iné vynosy suvisiace
s bez. &innostou 35 35
Spolu 8961059 | 10491545 | 1658 062 |1 278 409 8971 - 10 628 092 | 11 769 954
1.2. Informacie o distom obrate
.z ox A Bezprostredne
Polozka Bezg: dl‘l,cbt'%vne predchadzajice
ucétovné obdobie

Trzby z predaja tovaru - 35
Trzby za viastné vyrobky - -
Trzby z predaja sluzieb 10 628 092 11 769 919
Vynosy zo zakazky - R
Vynosy z nehnutelnosti na predaj - -
Cisty obrat celkom 10 628 092 11 769 954

1.3. Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospoddrskej Cinnosti, finan¢né vynosy a vynosy
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
s .oy . Bezprostredne
Polozka Bezg: d‘:;:'.:v"e predchadzajice
uétovné obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej 313 395 251 627
€innosti, z toho:

Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 6 106 5417

Ostatné prevadzkové vynosy, z toho: 307 289 246 210

Nahrady skody - -

Refakturacie 306 302 245 213

Ostatné prevédzkové vynosy 987 997
Finanéné vynosy, z toho: 151 219 169 722

Kurzové zisky, z toho: 110 35

kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna 8 -

zavierka

Uroky 151 109 169 687

Vynosy vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu
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V. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné ndklady z hospodarskej

ginnosti, finanéné naklady a néklady

vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka Beigf d((i,c;ti:vné pizzd‘:’;;s;;:gg:e
uctovné obdobie
Néaklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 823 821 2 838 194
Néklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 8 000 8 000
Naklady na overenie individudlnej uctovnej zavierky 8 000 8 000
Iné uistovacie auditorské sluzby - -
Suvisiace auditorské sluzby - -
Dariové poradenstvo - -
Ostatné neauditorské sluzby - -
Najomné a sluzby spojené s najmom 671 713 587 994
Poradenské sluzby 3625 13937
Pravne sluzby 32039 41 694
Skolenia 80 953 85 063
Personalne sluzby 8 253 18 623
IT sluzby 398 420 419 960
Zdielané sluzby 995 083 996 433
Opravy 3 557 4 104
Cestovné 81981 110 888
Reprezentatné 69 692 70 847
Uétovné a administrativne sluzby 193 724 164 645
Hovorné, internet 13 351 20 575
Inzercia, reklama, public relations sluzby 75 371 44 332
Ostatné sluzby 188 059 251 099
gf‘t:;:avzvz:’\::né polozky nakladov z hospodarskej 7928 922 8 743 365
Naklady na predany tovar - 35
Spotreba materidlu a energii 34 325 35 239
Osobné naklady, z toho: 7 425 204 8 345 470
Mzdové naklady 5559 347 6 380 703
Néklady na socidlne poistenie 1718023 1 804 459
Socidlne naklady 147 834 160 308
Dane a poplatky 15 832 607
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 118 535 98 374
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materialu 1677 485
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 333 349 263 155
Naklady na hospodarsku &innost spolu 10 752 743 11 581 559
Finan¢éné naklady, z toho: 5 893 3861
Kurzové straty, z toho: 3180 1 349
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovné zdvierka 5 8
Uroky - -
Bankové poplatky 2713 2512
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VI. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov vzhladom na zdanitelné prijmy bola pre rok 2025 vo vyske 24%. Sadzba dane z
prijmov pre rok 2024 bola 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Ulavy z dani.

v s o.x . . Bezprostredne predchddzajice
Bezné uctovné obdobie P Gétovné obdobie J
Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dan Danv %

Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: 334 070 X X 605 883 X X

teoretickd dan X 80177 24 % X 127 235 21 %
Dafovo neuznané naklady 1602981 384 715 24 % 3444 522 723 350 21 %
Vynosy nepodliehajlice
dani -3 691 218 -885 892 24 % -2 698 470 -566 679 21 %
Vplyv nevykazanej
odlozenej dafiovej
pohladavky - - - - - -
Umorenie danovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane - - - - - -
Dafova licencia - - - - - -
Iné - - - - - -
Spolu -1 754 167 -421 000 24 % 1 351 935 283 906 21 %
Splatna dan z prijmov X 3 840 X 283 906
Odlozend dan z prijmov X 130 742 X -238 880
Celkovéa danf z prijmov X 134 582 X 45 026

VII. INE AKTIVA A INE PASIVA

Dafiové priznania zostadvaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly po¢as obdobia piatich rokov.

Spoloénost neevidovala Ziadne podmienené zavazky a aktiva ani podstvahové polozky v roku 2025 ani
v roku 2024.

VIII. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spoloénik, konatelia, Clenovia dozornej rady, sesterské spoloénosti
a spolocnosti v skupine Penta.

Obchody medzi tymito osocbami a spoloénostou sa uskutoliuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentér k tymto ocbchodom je
v jednotlivych Castiach poznamok.
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Bezné uctovné obdobie

Spriaznend osoba olz' ’I':g:iu Pohl'addvky | Zdavidzky | Naklady Vynosy

Materska Gétovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 3 530 467 S S 151 109
Penta Real Estate Holding Limited 179 211 - S 595 362
Sesterska uctovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 227 732 S -| 1054 230
Penta Real Estate sro CZ 12 S S 152 237 S
Penta Real Estate sro CZ 11 8 470 o 23 747 186 218
Penta Real Estate Limited (UK) 3 6 264 S - 8 971
Ostatné spriaznené osoby

based4work s.r.o. 3 129 347 S s 339 706
based4work s.r.o. 12 S 544 5232 S
Bavint, s.r.o. 3 72 489 17 919 = 344 900
Bory Home II s.r.0. 3 120 597 S = 523 327
Bory Home III s.r.0. 3 231 872 S o 610 283
Bory Home s.r.o. 3 471 501 = -| 1434161
Bory Mall, a.s. 3 = S S 70 721
Bory Mall, a.s. 12 S e 500 -
Bory Mall Management, j. s. a. 3 66 783 O o 57 005
Bory, a.s. 3 171 040 - - 500 899
DOVERA zdravotna poistovia, a.s. 12 - 24714 | 763768 -
Dr. Max 100 s.r.o. 1 s e 2 009 S
Dubravka Development, s. r. o. 3 160 212 12 641 - 470 319
eMeM, spol. s r.o. 3 11 047 - - 80 217
Kréace Zahrady s.r.o. 3 97 235 - - 286 523
Media and Digital Services a.s. 12 s S 5 540 O
Nemocnica s poliklinikou Spisska Nova Ves, a.s. 3 92 486 - - 287 847
News and Media Holding a.s. 12 S S 9 899 o
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 3 e = o 15 831
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 -1 135735 758 580 =
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 18865 S 525 859 S
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 S 46 671 277 990 S
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 S 5623 201 275 S
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 3 36 316 S S 77 928
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 2 - S S 8
ProCare, a.s. 12 o S 2083 S
Smart City Office I s.r.o. 3 190 101 - S 544 528
Smart City Office II s.r.o. 3 656 836 - -| 1849638
South Bank s. r. o. 3 344 303 o - 991 259
Tirrellus, s.r.o. 3 636 29 - 7 558
UNL, s.r.o. 3 276 818 = s 596 427
Ubytovne s. r. o. 3 62 S - 527

Kéd druhu obchodu:

01 - kipa, 02 - predaj tovaru, 03 - poskytnutie sluZby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 -
transfer, 07 - know-how, 08 - Uver, pbZi¢ka, 09 - vypomoc, 10 - zéruka, 11 - iny obchod 12—prijaté

sluzby
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Bezprostredne predchddzajice uctovné obdobie

Spriaznena osoba obL:: "':zbu Pohl'addvky 2avézky Naklady Vynosy

Materska Gétovna jednotka

Penta Real Estate Holding Limited 5 809 358 - - 169 687
Penta Real Estate Holding Limited 149 149 - - 419 224
Sesterska aétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 291 096 - - 857 817
Penta Real Estate sro CZ 12 - 42 015 128 435 -
Penta Real Estate sro CZ 11 38 371 1343 21 361 156 416
Ostatné spriaznené osoby

base4work s.r.o. 3 106 913 - - 306 325
base4work s.r.o. 12 - - 828 -
Bavint, s.r.o. 3 401 433 - - 1170 642
Bory Home Il s.r.o. 3 230 126 - - 637 644
Bory Home III s.r.o. 3 304 330 - - 1163 219
Bory Home s.r.o. 3 188 077 = - 942 207
Bory Mall, a.s. 3 145 753 1816 - 339 842
Bory, a.s. 3 281 209 - B 656 533
DOVERA zdravotna poistoviia, a.s. 12 - 32 231 527 395 -
Dr. Max 100 s.r.o. 12 - N 1 464 -
Dubravka Development, s. r. o. 3 198 454 - - 528 891
eMeM, spol. s r.o. 3 49 322 - - 110 159
Kréace Zahrady s.r.o. 3 79 320 - - 160 359
Nemocnica s poliklinikou Spisska Nova Ves, a.s. 3 108 048 - - 462 270
News and Media Holding a.s. 12 - - 11 136 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 12 - 130 048 770 803 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 2 - - - 201
PENTA INVESTMENTS LIMITED SK 11 - 56 232 456 364 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 12 - 11656 261 840 -
PENTA INVESTMENTS LIMITED CZ 11 - 16 314 176 544 -
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 3 29 360 - - 73 002
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 2 - - - 165
Penta Real Estate Residential Services s.r.o. 11 = - 473 -
ProCare, a.s. 12 - 100 2071 -
Smart City Office II s.r.o. 3 651 835 10 903 - 1859612
Smart City Office IV s.r.o. 3 284 921 299 - 531 950
Svet zdravia Development, a.s. 3 - - - 43 818
South Bank s. r. o. 3 309 844 - - 874 521
Tirrellus, s.r.o. 3 - 25915 - 25 865
UNL, s.r.o. 3 230 989 - - 486 433
Ubytovne s. r. o. 3 149 - - 2717

IX. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31.12.2025 ani k 31.12.2024 neboli poskytnuté Ziadne vyhody (prijmy) ¢lenom Statutédrnych, dozornych

a inych organov spolo¢nosti.

X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2025 do dria zostavenia Ultovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv
na verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto Gétovnej zavierke.
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X1. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Pefiazné prostriedky sU periazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, pefazné prostriedky
na beZnych Gétoch v bankach, kontokorentny ucet ako i zostatok uctu ,Peniaze na ceste™.

Pefiazné ekvivalenty su kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred zndmu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zdvierka.

Struktura pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

v s oo < Bezprostredne

PoloZka Bez:: d(;cl':'%vne pred,::hédzajlice

uctovné obdobie
Peniaze 4 855 5 955
Ceniny - -
Uty v bankach 386 702 149 647
Kontokorentny acet - -
Finanéné Gty spolu 391 557 155 602

Spolo¢nost mala povinnost zostavit prehlad pefaznych tokov, kedZe je velkou Uctovou jednotkou. Prehlad
pefiaznych tokov je prilchou €. 1 k tymto pozndmkam k Uctovnej zdvierke.

Prilohy:
Tabulka ¢. 1 - Prehlfad pehaznych tokov
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Tabulka ¢ 1 Prehlad o pehaznych takoch K nadngg indisidudine) uétosneg 2dsierke k 3112 2025 spolognosti Penta Real Estate. s ro

Prehl’ad o pefiaznych tokoch
za rok kondiaci: 31.12.2025

iv EURY
Skutotnost' v EUR
Ozna- 14 s Py N . R
teni Nézov poloiky Beiné iftovné l Minulé uétovné
nie
Penazné toky z previdzkovej &innosti
S Vysledok hospodirenia z beinej &i i pred zd daiiou 2 prijmov (+/-) 334 070 605 883
. i . i . . -2 225 564 418 019)
Al Nepenazné operdcie ovplyviwjuce vysleduk hospoddrenia z bezne) Einnosti pred zdanenim dafou 7 prijmos (sidet A1 az A1.13) (+/-)
AL Odpisy dlhodobého achimutného majetku a dihodobého hmotného majetku (+) 118 535 98 374
Zostatkovi hednota dihedebéhiy achmotného majetku a dihodobého hmotnéhe majetku Gétovand pri vytadens tohto majetku do ndkladov na bezni
Al2 ¢innost’. s vynimkou jehi predaja (4}
Ald Odpis opraynej polozky k nadubud; majetku (+/-)
AL Zmena stavu_rezen {+/-) -2 283 345 492193
AlS Zmena stavu opraynych pulozick (+/-)
A 16 Zmena stavu poloziek dasového rozlisenia ndkladov a vy¥nosov (+/-) 94 784 2171
AT Dividendy a iné podiely na zisku iictoyand do vynosos (-)
A8 Uroky Getovand do nakladuy (+)
A9, |Uroky Gtiované do vynisov (-) 151 109 -169 687
A L1 [Kurzovy zisk vygisleny k pedaznym prostricdkom a penaznym ckvivalentom ku diu. ku ktorému sa zostavuje idtovad zdvierka (-)
A L1 [Kurzovd strata vygislend k pedaZznym prostnedkom a peaznym ckvivalentom ku diu. ku ktarému sa zostavuje Gtovnd zdvierka (+)
A L12.  [Vysledok z predaja dlhodibéhis majetku. s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pedazny ckvivalent (+/-) -4429 -4932
Ostatné polozky nepeiazndho charakteru. ktord ovplyviuji vysledok hospeddrenia 2 beznej Sinnosti s vynimkou tych. kioré sa uvddzajii osobitne v
A_L13. [inych Castiach prehladu penaZayceh okoy (+/-)
Vplyv zmien stavu pracos iého kapitalu (rozdiel medz obeZzny m majetkom a krdtkoduby mi zdvizkami s vynimkou polozick obezného majetku. 266 491 220 585
A2 ktard si si¢astou pepaznych prostriedkos a peiaznych ekvivalentov) na vy sledok hospuddrenia 7 beznej €innust
A2l Zmena stavu pohladdvok z prevadzkove) Einnos {-/+) 511526 292 428
A22 Zmena stavu zdviizkov 2 prevadzkove) Qinnost (+/-) -244 921 =71 863
A2 Zmena stavu zdsob (-/+) -114 20
A2 4 Zmena stavu kritkodobého linangného majetky, s v¥nimkou majetku. ktory je su¢astou pedaznych prosinedkey a pefaznych ckvivalentov (-/4)
Pefiainé toky z previdzkovej & i s v§nimkou prijmov a v§davkov, ktoré sa uvidzaji osobitne v ingch fastiach prehl'adu pefiaingch
) - N - 3
tokov (+1-), (stiet Z/S+A.1.+A.2.) DE5W by
Al Prijaté roky s vynimkou tych. ktoré sa zagledwgii do investiznej &innosti (+)
A4 Vydavky na zaplatend droky s syanukou tych. ktord sa zadlenuji do tinanénej &innost (-)
AS Prijmy z dividend a inych podieloy na zisku i +1
A6 Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku § vynimkou tych. kioré sa zadledupi do investiénej &innosti (-)
|Pefiainé toky z prevddzkovej finnosti (+/-) (sifet Z/S + A.1. a A.6.) -1625 003 1 244 487|
AT Vydavky na dai 7 prijmoy d¢tovne] jednotky s vynimkou tych. ktord sa zacledujd do investiénych &innosti alebo tinanénych ginnosti (-/+) -425 860 3888
A8 Prijmy mimoriadncho charakteru sztahujuice sa na pres ddzkovi ¢innost (+)
AY Vydavky mimoriadncho charakteru v/Cahuyice sa na previdzkosi &nnost (-)
A, Cisté pefiainé toky z previdzkovej innosti (+/-) (silet Z/S + A.1. a2 A.9.) -2 050 863/ 1248 375
Peiiainé toky z investi¢nej innosti
B.1 Vydavky na ot ic dlhodobého nehimotnéha majetku (-) -116 87§ -156 497
B.2. Vydavky na obstaranic dlhadohého hmatnéhe majetku (-) -31 93§ -56 869
Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papivrov a podiclov v inych détosnyeh jednotkdch. s vynimkou cennych papicrov, ktard sa povaZzuji za
B.3. penazné ekvivalenty a cennych papieros urdenych na predaj alebo na obehodovanie (-}
B.4. Prijmy z predaja dlhodobého nehmotaého majetku (+)
B.S. Priimy 7 predaja dlhodobého hmotného majetku i +) 6 106 5417
Prijmy 7 predaja dlhodobych cennych papierov a podielos v inych détosnych jednotkdch. s vynimkou cennych papieroy, kiaré sa pavaZuji za
B.6. penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodoyanie (+)
B.7. Vydavky na dlhodobé pozicky poskytinutd Gétvaou jednotkau inej d¢tovnei jednotke, ktord je si¢aston konsolidovanéhu celku (-) -4 300 Ot} -8 OO0 [HH
B.8. Prijmy zo splicania dihodebych poziciek paskytnutych détovnou jednotkou ingj i¢tovnej jednotke. kiord je si¢astou kensolidovancho celku (+) 6572 691 6848 718
Vydavky na dlhodobé pozieky poskyinuté aetavaou jednotkou tretim osobdm s v¥nimkou dlhodobych pazigiek poskytnutych idiovnej jednotke.
B.Y. ktord je sicastou konsulidovaného celku ()
Prijmy 70 splicania pdZicick poskytnutych udtovneu jednotkou teetim osobdm, s vynimkou pozicick poskytnutych detovne) jednitke. kwrd je
B.1t sicastou konsolidovaného celku (+}
B.11 Prijmy 2 prendjmu siboru hnutel'ného a nehnutelného majetku pouzivaného a edpisovaného ndjomcom (+)
B.12. Prijaté iroky s vynimkou tych. ktoré sa za¢lefwji do previdzkovych ¢innosti (+) 157 309 166 282
B.13. Prijmy z dividend a inych podielov na zisku s vynimkou tych. ktoré sa za¢ledujid do prevddzkovych ginnosti (+)
Vydavky siace s derivitmi s vyatmkou. ak s uréend na predaj alebo na obchodovanic alebo ak sa ticto sydavky pavazuit za pefazng 1oky 2
B.14. tinanénej einnosti (-)
Prjmy stivisiace s derivitmi s s ymimkou. ak st uréend na predaj alebo na obchodovanie alebo ak sa ticto vydavky povazupi za pefaznd toky 7
B.15. finangnej Cinnosti (-)
B.16. Vydavky na daf z prijmov iétoy nej jednotky. ak je ju mozné zaglenit' do investiénych &innosti (-)
B.17. Prjmy mimoriadncho charakteru sztahujiice sa na investi¢ni innost (+)
B.18. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujpice sa na investiénu ¢innost’ (-)
B.19. Ostatné prijmy vztahujice sa na investi¢ni Zinnost (+)
B.20. Ostainé vydavky vztahujice sa na investiénu &innest {-)
B. Cisté peniainé toky z investifnej &innosti (sitet B.1, a B.20.) 2 287 296 -1 192 949
Peiiazné toky z finanénej Sinnosti
C.1. Pefaznd 1oky vo viastnom imani (sicet C.1.1. a7 C.1.8.)
C.1.1. Prijmy z upisanych akeii a obchodnych podiclov (+)
C.1.2. Prijmy 2z d'aldich vkladov do vlastného imania spolegnikmi alebo tyzickou osobou. kiord je udtoynou jednotkou (+)
C.1.3. Prijaté pefazné dary (+)
C.i.4 Prijmy z uhrady straty spolo¢aikmi (+)
C.1.5 Vydavky na ic alebo spitné odkiipenie viastnych akcif a viasinych obchodnych podiclov (<)
C.1.6. Vydavky spojend so znizenim fondov vytvorenych dgtovaou jednotkou (-)
C.1.7. Vydavky na vyplatenic podiclu na vlastnom imani spolognikmi ittos nej jednotky a tyzickou osobou. ktord je uétovnou jedaotkou (-)
C.1.8. Vydavky z inych dovodov. ktord sivisia so znizenim viastného imania (-)
C.2. Pefiazné toky vznikajuce z dlhodobych zdvizkov a krdtkodobych zavizkoy 7 finangne) &innosia -478 -38
C.2.1. Prijmy z emisic dlhovych cennych papicrov (+)
C.2.2. Vydavky na dhradu z kov z dlhovyceh cennych papicrov (=) [




Prijiny 7 tiverov. ktord détovnej jednotke poskytla banka alebi pubieéka zahraniénej banky s vynimkou tiveros. ktord boli puskytnuté na
€23 zabezpedenme hlavného predimetu énnosti (+)
Vydavky na splicanie serov. ktoré qétovne] jednotke poskytla hanka alebo pobotka zahrani¢nej banky s vymimkou uverov. ktoré holi poskytnuté
C24 na zabezpedenie hlavadho predmetu ¢innosti (<)
C25. Priymy ¢ prijatych pozicick (+} 23816 3294
C26 Vydavky na splicanic pozitick () -3 294 -31332
C.2.7 Vydavky na dhradu z4vdzkov 2 pouZisania majetku. ktony je predmetom zmluvy o kipe prenajatej veci (-)
C2R Vydavky na thradu zdvizkav za prendjom siiboru hnutelnéha majetku a nehnutefného majetku pouzivaného a odpisovandho ndjomeom ()
Priymy 7 astatnych dlhodobych zdvazkov a kritkodobych zdviazkov vyplyvajidcich 2 finangnej einnosti idtoy ne) jednotky s s yaimkou tych, ktoré sa
C.2Y9 uvddzaj osubitne v inej ¢asu prehladu pefiaznych okoy (+}
Vydavky na splicanic ostatnych dlhedobych zdviazkoy a krdtkodebych zdvizkov vyplyvajuicich z finanenej ¢innosti détornej jednotky s vynimkou
C 2.1 hiyeh. ktard sa usddzaji osobitne v inej ¢asti prehladu pehaznych tokov i-)
c3 Vydavky na zaplatené droky s vymmkou tych. kioré sa za¢ledupi do previdzkovych Einnosti (-)
C4 Vydavky na vyplatené dividendy a iné podicly na zisku s vynimkou tych. ktord sa zagledujd do prevddzkos yeh éinnosti ()
Vydavky stvisiace s denvdtma, s vymimkou, 2k s uréené na predaj aleho na obchodovanie alebo ak sa povazupi za peaznd toky z investiéne)
C5 ginnosti {-)
Prijmy siace s denvitmu, s vymmkou, ak si uréend na predaj alebo na ohchodovanic alebo na obchodovanie alebo ak sa posazuni za petiazné
C.6. ky ti¢nej ¢innosti (+)
C.7. Vydavky na dai z prijmov Gitos nej jednotky. ak ich mozno zatlenit” do finanénych ¢innosti (-)
C.8. Prijmy mimoriadneho charakieru vz(abujiice sa na finan¢ni ginnost (+)
C.Y. Vydavky mimoriadneho charakieru v ztahujiice sa na finanén ginnost’ (-)
C. Cisté peiiainé toky z finanénej &innosti -478 -38)
D. Cisté zv{3enie alebo tisté znfienie peflaznfch prostriedkov a peiiaznfch ekvivalentov (+/-) (sifet A+B+C) 235 955 55 388
E. Stav fch prostriedkoy a petiainych ekvivalentov na zatiatku iétovného obdobia 155 602 100 214
Stav peftainfch prostriedkov a pefiaingch ekvivalentov na konci i¥tovného obdobia pred zohl’adnenim kurzovych rozdielov vytislenych
F. arn 5 391 557| 155 602
ku difu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka
G. Kurzové rozdiely vy&islené k peidiain$m prostriedkom a pefianym ekvival ku ditu, ku ktorému sa je GEtovnd zdvierka (+/-)
Zostatok peiiainych prostriedkov a peliainych ekvivalentov na konci G¥tovného obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy&(slené ku diiu,
H. A p 391 557 155 602,
ku ktorému sa zostavuje Gitovna zdvierka (+/-)




