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Lamac Real Estate s.r.o.
Poznamky k dctovnej zdvierke k 31. 12. 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Lama¢ Real Estate s.r.0. (dalej len ,spoloénost”) je spolonost s ruéenim obmedzenym, ktora bola
zalozena dnia 21.01.2022. Dna 26.02.2022 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Mestskom slUde Bratislava lll, oddiel Sro, viozka 163351/B. Spolo¢nost sidli v Digital Parku II,
Einsteinova 25, Bratislava (do 31.05.2024 Tovarenskd 12, Bratislava), Slovenska republika,
identifikacné Cislo 54 386 756.

V priebehu roka 2025 boli zapisané nasledovné zmeny v Obchodnom registri:

- PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED - zapis spolo¢nika: 26.07.2025
- Lamac Hills s.r.o. — vymaz spolo¢nika: 25.07.2025

- Michal Hranai - zapis funkcie konatefa: 12.03.2025

- Ing. Peter Cizmar — zapis funkcie konatela: 27.06.2025

- Ing. arch. Juraj Nevolnik — vymaz funkcie konatela: 11.03.2025.

Hlavnym predmetom &innosti je:

1. vedenie uctovnictva,

2. prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

3. administrativne sluzby,

4. dokonCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

5. Cistiace a upratovacie sluzby,

6. kupa tovaru na Ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),

7. pocitatove sluzby a sluzby suvisiace s pocitaovym spracovanim udajov,

8. kuriérske sluzby,

9. reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

10. vykonavanie mimoSkolskej vzdelavacej €innosti,

11. sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

12. skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

13. financny lizing.

14. prenajom hnutelnych veci,

15. ¢innost podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov.

Informacie o pocte zamestnancov:
Spolo€nost nemala v roku 2025 a 2024 Ziadnych zamestnancov.

Informacie o Strukture spolo¢nikov ku dfu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka:

Podiel na Iny podiel na
L Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolttne v % v % Vi ako na ZIv %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 5000 100 100 100
Spolu 5000 100 100 100
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Poznamky k dctovnej zdvierke k 31. 12. 2025

Spoloc¢nost je stu¢astou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfha
v redlnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolo¢nosti.

Clenovia statutarnych organov k 31. 12. 2025:
- Mgr. Michal Rehak, konatel (vznik funkcie: 11.04.2024),

- Ing. Peter Cizmar, konatel (vznik funkcie: 11.04.2024),
- Michal Hranai, konatel (vznik funkcie: 17.02.2025).

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gdtovnictve v zneni neskor$ich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavend ako riadna G¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolo&nosti za predchadzajuce Gétovné obdobie k 31. 12. 2024 bola schvélena
valnym zhromazdenim spolocnosti dfa 05. 08. 2025.

Spoloc¢nost v beznom uétovnom obdobi nelctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2025 a
2024 su nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby zZivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vySke rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.
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b) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi polozkami.

¢) Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej sUvislosti s uctovnym
obdobim.

d) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke Iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj Cast
dlhodobych Gverov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového dna.

e) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenfiuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

f)  Vydavky budicich obdobi a vynosy buduicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

g) Vlastnéimanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
v schvalovacom konani a neuhradenej straty minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri mestského sudu.
Pripadné zvySenie alebo zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujice zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

h) Transakcie v cudzich menéach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutoCnenia Uuctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka,
neprepoditavaju.
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Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z Uc¢tu zriadeného
v cudzej mene na UcCet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na uUcet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej
meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory
komeréna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj
neuskuto¢riuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v deni predchadzajici driu vysporiadania obchodu.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku driu splnenia dodavky alebo sluzby.

i) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dariovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo do€asne darnovo neuznatelné naklady a nezdanované vynosy.

Spolo¢nost nema povinnost Uétovat o odlozenej dani.
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4, DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny
majetok

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutel'né veci
a subory
hnutelnych veci

Obstaravany
DHM

Poskytnuté
preddavky na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

55 800

55800

Prirastky

Ubytky

Presuny

55 800

-55 800

Stav na konci
uctov. obdobia

55 800

55800

Opravky

Stav na zaciatku
uctovn. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

55 800

55800

Stav na konci
uctov. obdobia

55 800

55 800
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Bezprostredne predchadzajtice ucétovné obdobie

Dlhodoby hmotny
majetok

Pozemky

Stavby

Samostatné

hnutelné veci Obstaravany
a subory DHM

hnutelnych veci

Poskytnuté
preddavky na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

- 55 800 -

55 800

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

- 55 800 -

55800

Opravky

Stav na zaciatku
uctovn. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

- 55 800 -

55800

Stav na konci
uctov. obdobia

- 55 800 -

55800

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo -

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat
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5. DLHODOBY FINANENY MAJETOK

Spoloénost k 31.12.2025 a k 31.12.2024 neeviduje dlhodoby finanény majetok.

6. POHLADAVKY

Informacie o vekovej Struktire pohladavok:

Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku vogi
prepojenym ucétovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného
styku

Ostatné pohladavky voci prepojenym
uctovnym jednotkam

Darové pohladavky a dotacie 39 - 39
Iné pohladavky - - -
Kratkodobé pohladavky spolu 39 - 39

Nézov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku vogi
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné pohladavky z obchodného
styku

Ostatné pohladavky voci prepojenym
uctovnym jednotkam

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Odlozena darnova pohladavka

Dlhodobé pohladavky spolu
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Pohladavky podra zos_tatkovej doby Bezné tictovné obdobie Bezpros:tvred ne’predch_adzajuce
splatnosti uétovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti - -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
A . 39 238
do jedného roka

Kratkodobé pohladavky spolu 39 238

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dihSou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu - -

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.
Pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spolo¢nost nema zriadené zalozné pravo k pohladavkam.

7. FINANCNE UCTY

Informécie o kratkodobom finanénom majetku:

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros'tfedne’predch_adzajuce
uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 959 4783
BeZné bankové ucty 951 6 981
Spolu 1910 11764

Spolo¢nost nema Ziadne obmedzenia pri nakladani s kratkodobym finanénym majetkom.

8. VLASTNE IMANIE

Z&kladné imanie spolocnosti je tvorené penaznym vkladom vo vyske 5 000 EUR a je splatené v plnej
vyske.
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Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani uétovnej straty:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Uétovna strata 10 556
Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Uhrada straty zo zisku minulych rokov -
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 10 556
Spolu 10 556

9. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky zs;t?ivatr;(i Stav na konci
s ) Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
ucétovného .
j obdobia
obdobia
Kratko.dobe rezervy, 500 ) 500 ) )
z toho:
Spracovanie UZ a DPPO 500 - 500 - -
Bezprostredne predchadzajluce ucétovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sier T e !
- . Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
ucétovného .
g obdobia
obdobia
Kratko'dobe rezervy, 500 500 500 ) 500
z toho:
Spracovanie UZ a DPPO 500 500 500 - 500
10. ZAVAZKY

Informéacie o zavazkoch:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zé&vazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 552 20270
Kratkodobé zavazky spolu 552 20 270
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

e J.n 20 029 -
rok az pat rokov
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad ) )
pat rokov
Dlhodobé zavéazky spolu 20 029 -
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Spolo¢nost eviduje kratkodobé zavazky z obchodného styku voci prepojenym uétovnym jednotkam vo
vySke 212 EUR a danové zavazky vo vyske 340 EUR.
Spoloc¢nost eviduje dlhodobé zavazky vodi prepojenym uctovnym jednotkam vo vyske 20 029 EUR.

11. BANKOVE UVERY, EMITOVANE DLHOPISY (FINANCNE VYPOMOCI)

V roku 2025 a 2024 spolo¢nost’ necerpala ziadne bankové uvery.

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
) DAtUm v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti s . SR
uctovné predchadzajuc
obdobie e uctovné
obdobie
Uvery od spriaznenych oséb
P AL ESTATE EUR 3,350 % 15.12.2028 20 000 18 962

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2025;
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 20 029 EUR, uver (istina + nesplateny urok), urokova
sadzba je 3,350% rocne.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2024:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 18 962 EUR, uver (istina) — v roku 2025 bol splateny.

Spolo¢nost nema zavazky zabezpecené zaloznym pravom alebo zarukou.

12. PODMIENENE ZAVAZKY A AKTiVA, PODSUVAHOVE POLOZKY

Spoloénost neeviduje ziadne podmienené zavazky a aktiva.

13. VYNOSY A NAKLADY

Vynosy z finanénej €innosti:
Spolo¢nost v roku 2025 a 2024 neeviduje vynosy z financ¢nej ¢innosti.

Vynosy z hospodarskej éinnosti

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Vynos.y z hospodarskej ¢innosti, 5072
z toho:
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti - 5072
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Naklady

Informécie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2849 7 287
Naklady na servisné sluzby - vedenie

Uctovnictva, administrativa, finanéné 1927 2 400
sluzby

Pravne a notarske sluzby 922 4 687
Ostatné - 200
Ostatné néaklady na hospodarsku

¢innost’ 4953 20
Dane a poplatky 160 -
Ostatné naklady 4793 20
Finanéné naklady, z toho: 1722 7981
Nékladové troky 1455 7786
Bankové poplatky 267 195
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DIC‘2‘1‘2‘1‘6‘8‘2‘0‘0‘2|

Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predch_adzajuce uctovné
; . obdobie
Nazov polozky

Zéaklad dane Dan Dan v % Zéaklad dane Dan Danv %
Vysledgk hospoqarenia pred 9524 N X 10 216 X X
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X -952 10 X -1 532 15
Danovo neuznané naklady 6421 642 10 9139 1371 15
Vynosy nepodliehajice dani -1 307 -131 10 -1 685 -253 15
Spolu -4 410 -441 10 -2762 -414 15
Odpocet danovej straty X X 10 X X 15
Zaklad dane znizeny o odpocet 4410 441 10 2762 414 15
danovej straty
Splatna dar z prijmov X 340 X X 340 X
Odlozena dan z prijmov X - X X - X
Celkova dari z prijmov X 340 X X 340 X

Spolo¢nost za zdafiovacie obdobie 2025 vykazala danovu stratu vo vySke 4 410 eur. V zmysle § 46b
zékona 595/2003 Z. z. o dani z prijmov spolo¢nost plati minimalnu dan pravnickej osoby vo vyske 340
eur (zdanitefné prijmy (vynosy) neprevySuju 50 000 eur).

14. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na Stav na konci
zaciatku . g L .
s ) Prirastky Ubytky Presuny uétovného
ucétovného ;
g obdobia
obdobia
Zéakladné imanie 5 000 - - - 5000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 - - - 100 000
Neuhradena strata minulych rokov -47 412 - - -10 556 -57 968
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
\/ysledgk ho_spodarenla bezného -10 556 9864 ) 10 556 9864
uctovného obdobia
SPOLU 47 032 -9 864 - - 37 168
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Lamac Real Estate s.r.o.
Poznamky k dctovnej zdvierke k 31. 12. 2025

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2025.
Konatelia spolo¢nosti navrhuju vysporiadat stratu dosiahnutt v roku 2025 nasledovne:

- strata vo vySke 9 864 EUR, dosiahnuta v roku 2025, bude preucétovana na ucet Neuhradenych
strat minulych rokov.

Bezprostredne predchédzajlice uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku i Stav na konci
aétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovne_ho
- obdobia
obdobia
Zéakladné imanie 5 000 - - - 5 000
Ostatné kapitalové fondy - 100 000 - - 100 000
Neuhradena strata minulych rokov -31 678 - - -15734 -47 412
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - - - -
Vysledok hospodérenia bezného
u&tovného obdobia -15734 -10 556 - 15734 -10 556
SPOLU -42 412 89 444 - - 47 032

15. \’/\ZZNAMNE _UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2025 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

13

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



