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SK9 Property, s. r. o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31.12.2025

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
SK9 Property, s. r. o. (,spolo¢nost")
Obchodné meno a sidlo 29. augusta 15147/37
Banska Bystrica 974 01
Datum zaloZenia 30.06.2015
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 12.08.2015
Hospodarska ¢innost - Prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych
priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom
2. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2024

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice Gétovné obdobie k 31. decembru 2024 bola schvélena
valnym zhromazdenim spolocnosti dria 22.07.2025.

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Ucétovna zavierka je riadna individudlna Uétovna zavierka za spoloénost SK9 Property, s. r. o.. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

4, Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost SK9 Property, s. r. o. je sicastou konsolidovaného celku azahrfiuje sa do konsolidovanej
Uctovnej zavierky spolocnosti InterCora spol. s r.o., Lochotinska 18, 301 00 Plzer, Ceska republika.
Konsolidovan( Gétovnu zavierku je mozné ziskat priamo v sidle tejto spolo¢nosti.

5. Zamestnanci

Spolo¢nost nezamestndvala v priebehu sledovaného Gétovného obdobia Ziadnych zamestnancov.

II. ORGANY SPOLOCNOSTI A STRUKTURA SPOLOCNIKOV A ICH PODIEL NA ZAKLADNOM

IMANI
Organ Funkcia Meno
Konatel Pavel Sindeldf od 20. 8.
Y , , 2025
Statutarny organ v
Konatel Ing. Ivan Hlavacek od 20.
8. 2025
Konatel Dr. Frank Philipp Albert od
12. 8. 2015 do 20. 8. 2025
Konatelka Petra Michelatsch od 1. 1.
2022 do 20. 8. 2025
Konatel DI (FH) Carl Pfeiffer M.B.A
od 1. 1. 2022 do 20. 8.
2025
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V\”{éka podielu na Iny podiel na
zakladnom imani Podiel na ostatnych
Spolocnik hlasovacich polozkach VI
absolGtne v % pravach v % ako na ZI v
%
PRIMUM s.r.o. od 27. 8. 2025 5 000 100 100 100
Supernova Baumarkte Hoolding
GmbH do 26. 8. 2025 4250 85 85 85
Dr. Frank Philipp Albert do 26. 8.
2025 750 15 15 15
Spolu 5 000 100 100 100

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie

Ué¢tovna zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dnu,

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v Uctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska danovych Uradov.

III.
1.
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.
2.
3.
platenia.
4.
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
5.
6.
v slUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.
7.
8.
9.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvazuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchadzajluce Uctovné obdobie uzavrelo.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné aclo).
Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1.700 EUR anizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

b))

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - reprodukcénou obstaravacou
cenou vpripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t.j. cenou, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Kratkodoby financny majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
Casové rozlidenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, pozi¢ky, Uvery:

e priich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov

urcuju z uctovného zisku po Upravach o niektoré polozky na darnové Uclely. Sadzba dane pre
kalendarny rok 2025 je 10 %, 21 % resp. 24 % v zavislosti od vynosov spoloc¢nosti.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v ofakdvanej vySke zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na sidne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti 5 %.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajticej spotrebe budticich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacéina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Spoloénost vlastni pozemky, ktoré sa neodpisuju.
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Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referennym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uUctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kilpa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu ponudka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocriuje s komercnou bankou, pouzije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci dnu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok —Goodwill

Spolo¢nost nelétovala v Uétovnom obdobi 2025 ani v predchddzajucom Gétovnom obdobi
o0 goodwille.

2. Derivaty
Spolo¢nost nelétovala v Uétovnom obdobi 2025 ani v predchadzajiucom Gétovnom obdobi
o derivatoch.

3. Informacie o zavazkoch

Spolo¢nost nevykazuje k 31.12.2025 dlhodobé zavézky, ktorych splatnost je 5 a viac rokov.

4, Informacia o kapitalovom fonde z prispevkov
Spolo¢nost vytvorila kapitdlovy fond z prispevkov podla §123 ods.2 Obchodného zdkonnika.
Spoloénost prijala pocas sledovaného Uétovného obdobia prispevok do kapitdlového fondu od jej
jediného spolo¢nika PRIMUM s.r.0. v celkovej sume 1 000 000 EUR. Prispevok do kapitalového fondu
bol splateny v plnej vyske.

5. Vynosy a naklady

Spolo¢nosti nevznikli ziadne vynosy a naklady, ktoré maju vynimocny rozsah, alebo vyskyt.

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavazky

Podané dariové priznania Spolo¢nosti zostdvajl otvorené a mdZu byt predmetom kontroly poas obdobia
piatich rokov, v urcitych pripadoch pocas obdobia desiatich rokov. Skuto¢nost, Ze urcité obdobie alebo
darfiové priznanie vztahujlice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia
z pripadnej dalsej kontroly poc¢as obdobia piatich alebo desiatich rokov.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. 12. 2025 a do dia zostavenia uc¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych, ktoré st uvedené
vyssie a ktoré su vysledkom beznej Cinnosti.

16



