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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02
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SUVAHA
k 31.12.2025
v eurach
Ozna- Be¥né Gitovné Bezprostredne
éenie POLOZKA . predchadzajtice
obdobie b . .
uctovné obdobie
a B 1 2
X Aktiva X X

. Investicny majetok (sucet polozZiek 1 a7z 11) 139 279 372 134 145 096
1. Obstaranie podielov v realitnych spoloc¢nostiach
2. Podiely v realitnych spolo¢nostiach
3. Obstaranie nehnutelnosti
4, Investicie do nehnutelnosti
5. Pohladavky z finan¢ného prenajmu
6. Pohladavky vodi realitnym spolo¢nostiam
a) kratkodobé
b) dlhodobé
7. Podielové listy 128 847 752 120511 233

Dlhopisy 3546272 4192 901
a) bez kupdnov
b) s kupénmi 3546272 4192 901
9. Kratkodobé pohladavky voci bankam 6 885 348 9440 962
10. Obratené repoobchody
11. Derivaty
. Neinvesti¢ny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 347 062 557 544
12. Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov 347 062 557 544
13. Ostatny majetok

Aktiva spolu 139 626 434 134 702 640
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Nazov spravovaného fondu

UC FONDNEH 1-02

P| Al R| T| N| E| R| S Flo|n|d rielall]|ilt viels|t|i|clilil,
o|l.|p|.|f]|.|, P| Al R| T| N| E| R| S Al S G| E| M| E| N| T|, S
plr|a|v s|plo|l]|.], al. s
SUVAHA
k 31.12.2025
v eurach
Ozna- Be¥né ictovné Bezprostredne
éenie POLOZKA . predchadzajlice
obdobie Ly . .
uctovné obdobie
a B 1 2
X Pasiva X X

1. Zavazky (sucet poloziek 1 az 8) 318 913 595 570
1. Kratkodobé uvery
2. Zavazky z vratenia podielov
3. Derivaty
4, Repoobchody
5. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti 64 248 64 546
6. Zavazky voci realitnym spolo¢nostiam
a) kratkodobé
b) dlhodobé
7 Hypotekdrne Uvery
8. Ostatné zavazky 254 665 531 024
I Vlastné imanie 139 307 521 134 107 070
9. Podielové listy, z toho 139307 521 134 107 070
a) fondy z ocenenia
b) zisk alebo strata za Gu¢tovné obdobie 4 941 999 1854 204

Pasiva spolu 139 626 434 134 702 640
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UC FONDNEH 2-02
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2025
Ozna- ; Be¥né Gitovné Bezprostredne
cenie POLOZKA obdobie ’pvredchla'dzajL’JCf-:
uctovné obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z Urokov 319383 853411
la. uroky z finan¢ného prendjmu
1b. iné uroky 319 383 853411
2. Vynosy z prendjmu
3. Vynosy z podielovych listov 314 342 405 535
4, Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti
a. Naklady na predané nehnutelnosti
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov 6 567 347 2423920
7./d. Cisty zisk/ strata z deviz
8./e. Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
. Vynos z majetku vo fonde 7 201 072 3 682 866
f. Transakéné néaklady (354) (691)
g. Naklady na odplaty a provizie (6297) (4728)
1. Cisty vynos z majetku vo fonde 7194421 3677 447
h. Naklady na financovanie fondu (44 494) (54 909)
h.1 naklady na uroky
h.2 vysledok zaistenia Urokov
h.3 naklady na dane a poplatky (44 494) (54 909)
1. Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde 7 149 927 3622538
i Naklady na odplaty za sluzby depozitara (340 660) (314 016)
j. Naklady na odplatu za sprévu fondu (1861 106) (1448 918)
k. Naklady na audit uctovnej zavierky (6 162) (5 400)
A. Zisk alebo strata fondu za Gctovné obdobie 4941 999 1854 204
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POZNAMKY

uctovnej zavierky zostavenej

k 31.12.2025

v eurach
A. Vseobecné informacie o podielovom fonde

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len ,fond”), je podielovy
fond zaloZeny v sulade s ustanoveniami zdkona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v plathom zneni, spravcovskou
spolo¢nostou PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dalej len ,,sprdvcovskd spolo¢nost™) so sidlom Einsteinova 24,
851 01 Bratislava — mestska Cast Petrzalka.

Dfia 22.9.2021 nadobudlo pravoplatnost rozhodnutie Narodnej banky Slovenska ¢islo NBS1-000-055-822 k ¢.z. 100-000-305-816
zo dna 20.9.2021 o udeleni povolenia spravcovskej spolo¢nosti na vytvorenie verejného specidlneho fondu.

Fond ma formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny na dobu neurditu.

Fond je uréeny pre vyvaZzeného investora, ktory ma zaujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte zhodnocovat finanéné
prostriedky prostrednictvom realitného trhu, ako aj dynamického investora, ktory hlada diverzifikdciu svojho portfélia
o alternativnu zloZku v podobe realit.

Fond je akumulacnym fondom, t. j. vynosy z majetku vo fonde sa zahfnaju do aktudlnej ceny uz vydanych podielovych listov.
Vynosy z majetku vo fonde su tvorené najma z Cistych kapitalovych ziskov z obchodovania s cennymi papiermi a nastrojmi
penazného trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, drokovych vynosov z dlhovych cennych papierov, urokov z beznych
a vkladovych Gctov, Cistych vynosov z derivatovych operdcii, z Cistych ziskov z priamych realitnych investicii vo fonde, vynosovych

Ich vysku spravcovska spoloénost zistuje z Gétovnych dokladov a vypisov z beZzného uétu fondu.

Zameranim investi¢nej politiky fondu je investovat zhromazdené pefainé prostriedky najmd do rbéznych priamych ako aj
nepriamych realitnych aktiv splfiajucich podmienky zékona ¢. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zdkon o kolektivnom investovani”), z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom
nehnutelnosti a v mensej miere do doplnkovych aktiv podla zakona. Priamymi realitnymi aktivami sa rozumeju investicie do
nehnutelnosti vratane prislusenstva na ucely ich nadobudnutia, spravy a/alebo predaja a to bud priamo do majetku fondu, alebo
prostrednictvom nadobudnutia majetkovej Ucasti v realitnych spolo¢nostiach do majetku fondu, ktoré su pri riadnom
hospodareni sposobilé prindsat pravidelny a dlhodoby vynos v podobe inkasovania vo forme najomného, ale aj inych
nepravidelnych vynosov, alebo su spdsobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v prospech majetku fondu. Nepriamymi
realitnymi aktivami sa rozumeju najma investicie do prevoditelnych cennych papierov, podielovych listov otvorenych fondov,
cennych papierov inych standardnych fondov, eurdpskych Standardnych fondov a cennych papierov otvorenych Specialnych
fondov a zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom
nehnutelnosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumeju najmé vklady na beZnych Gétoch a na vkladovych Gétoch so splatnostou na
poziadanie alebo s lehotou splatnosti do 12 mesiacov, nastroje penazného trhu, prevoditelné cenné papiere, podielové listy
otvorenych fondov, cenné papiere inych Standardnych fondov, eurdpskych standardnych fondov, otvorenych $pecidlnych fondov
a zahrani¢nych subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicii, pefiazného trhu, akciové, dlhopisové,
zmieSané, Specialne a alternativne fondy) a finanéné derivaty.

Cielom spravcovskej spolocnosti pri sprave fondu je dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a maximalizacia majetku
fondu participaciou na vyvoji realitného sektora v odporicanom investicnom horizonte uvedenom v Predajnom prospekte a
Klucovych informaciach pre investorov a pri primeranej miere rizika v mene EUR.

Podielovy fond vytvoreny a spravovany spravcovskou spoloénostou nie je samostatnym pravnym subjektom.
Hlavnym predmetom cinnosti spravcovskej spolo¢nosti, ktora podielovy fond spravuje je:
1. vytvdranie a spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov,
2. vramci spravovania alternativnych investi¢nych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov:
a) administracia, ktorou sa rozumeju &innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zdkona o kolektivnom investovani vo vztahu
k alternativnym investicnym fondom a zahrani¢nym alternativnym investicnym fondom,
b) distribucia cennych papierov a majetkovych Gcasti alternativnych investicnych fondov a zahraniénych alternativnych
investi¢nych fondov,
c) Ccinnostisuvisiace s aktivami alternativneho investi¢éného fondu a zahrani¢ného alternativneho investi¢ného fondu, a to
sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investicného fondu a zahrani¢ného

alternativneho investicného fondu, sprava zariadeni, cinnosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo podnikom
5
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o kapitalovej strukture, priemyselnej stratégii a suvisiacich otazkach, poradenstvo a sluzby tykajuce sa zliceni a kupy
podnikov ainé sluzby spojené so spravou alternativneho investicného fondu alebo zahrani¢ného alternativneho
investicného fondu a spolocnosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

Spravcovska spoloénost vykonava svoju ¢innost na Uzemi Slovenskej republiky.
Spravcovska spoloénost je suéastou finanéného konsolidovaného celku materskej spoloénosti PARTNERS GROUP HOLDING

SK, a.s., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava - mestska Cast Petrzalka, Slovenska republika.

Sprévcovska spoloc¢nost zabezpeluje vedenie Uctovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene od svojho majetku.
Depozitarom podielového fondu je Slovenska sporitelfa, a. s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava (dalej len ,, depozitdar”).

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo¢nosti k 31. decembru 2025:

Predstavenstvo

Predseda Ing. Jakub Rosa
Podpredseda Ing. Andrea Halmova
Clen JUDr. Katarina Fagulova
Clen Ing. Silvia Karcolovd, MBA
Clen Ing. Jozef Bartanus

Clen Megr. Ivan Kasanicky

Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31.decembru 2025:

Dozornd rada

Predseda Jan Miiller

Clen Ing. Bohuslav Benedek
Clen Ing. Jana Gruntova
Clen Ing. Pavol Sulej

Majetok spravovany v podielovom fonde nie je majetkom spravcovskej spolo¢nosti, individualna Gctovna zavierka fondu nie je
konsolidovana do Uétovnej zavierky spravcovskej spolo¢nosti. Spravcovskd spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu uétovnu
zavierku, pretoze nespiiia podmienky pre konsolidaciu podla ustanoveni § 22 zakona €. 431/2022 Z. z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov.

B. Pouzité uctovné zasady a Uictovné metody
Uctovné zdsady a ucétovné metddy poufZité pri zostavovani tictovnej zdvierky

Uc¢tovna zavierka podielového fondu pozostavajlca zo stivahy k 31. decembru 2025, vykazu ziskov a strat a pozndmok Uctovnej
zévierky za obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2025 bola pripravend v sutlade so zakonom €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o uctovnictve®) a v stlade s opatrenim Ministerstva Financii Slovenskej republiky z
13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74 v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani
a oznacovani poloziek Uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek a rozsahu udajov uréenych z Uctovnej zavierky
na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove a postupoch Uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové
dochodkové fondy (dalej len ,,postupy uctovania®).

Tato uc¢tovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu, Ze podielovy fond bude nepretrZite pokraovat vo svojej ¢innosti.

Cenné papiere
Cenné papiere vo vlastnictve podielového fondu obsahuju podielové listy, investicné akcie, dlhopisy a su kategorizované ako
investi¢ny majetok.

Cenné papiere su prvotne vykdzané v stivahe ku driu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani si ocenené v redlnej hodnote.
Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat na riadku , Zisk/strata z cennych papierov”. Ak fond vlastni viac ako
jeden kus rovnakého druhu cenného papiera, pri uctovani ubytku danych investicii sa predpoklada, Ze sa predavaju na baze
vazeného aritmetického priemeru. Urokové vynosy ziskané z drzby dlhovych cennych papierov sa vykazu pomocou efektivnej
urokovej miery vo vykaze ziskov a strat v polozke ,vynosy z trokov”.
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Redlna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych moZno spolahlivo ur¢it trhovu cenu, sa stanovuje
podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych neexistuje aktivny trh, je pouZité ocenenie podla priemeru z kotacii
referencnych trhov (zverejnené v informacnom systéme Bloomberg) a po dohode s depozitdrom (podla pravidiel Asociacie
spravcovskych spolo¢nosti). Ak hodnotu cenného papiera nie je mozné uréit opisanym spésobom, jeho hodnota je v sulade
s ustanoveniami zdkona o kolektivnom investovani v platnom zneni a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky
¢.611/2003 urcend spravcovskou spolo¢nostou po dohode s depozitarom inymi vSeobecne uznavanymi metédami oceriovania.
Pri pouziti tychto metdd su zohladnené aktudlne drovne urokovych sadzieb pre financné nastroje s rovnakymi alebo
porovnatelnymi charakteristikami, bonita emitenta ocefiovaného cenného papiera, jeho zostatkova doba splatnosti a mena,
v ktorej s denominované platby plynuce z vlastnictva tohto cenného papiera.

Vydavky priamo spojené s obstaranim cennych papierov st pri nakupe a predaji uctované priamo do nakladov v priloZenom
vykaze ziskov a strat podielového fondu.

Vykazovanie cennych papierov sa ukonc¢i ku driu dohodnutia predaja.

Kratkodobé pohladdvky

Kratkodobé pohladavky predstavuju pohladavky z vkladov poskytnutych komerénym bankam, ktorych dohodnuta doba splatnosti
je nad 24 hodin, ale do jedného roka, a ktoré su drzané fondom primarne za Ucelom ich zhodnotenia. Bezné a terminované vklady
s dohodnutou splatnostou do 24 hodin s vykazané ako pefiainé prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov.

Kratkodobé pohladavky su prvotne vykazané v sivahe ku driu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani si ocenené v redlnej
hodnote. Po prvotnom vykazani sa pohladavky ocenuji v amortizovanej hodnote, ktora predstavuje cenu pouzitu pri prvotnom
oceneni, ktora sa zvysuje o dosahovany, ¢asovo rozliSeny urok. V pripade spornych pohladavok je vytvorena opravna polozka.

Periazné prostriedky a ekvivalenty periaZnych prostriedkov

Periazné prostriedky predstavuju penazné prostriedky v banke splatné na poZiadanie. Ekvivalenty penaznych prostriedkov
predstavuju najméa prava spojené s vkladom v bankéch so splatnostou do 24 hodin, Gvery poskytnuté bankdm na jeden den,
statne pokladni¢né poukdazky a pokladni¢né poukazky Narodnej banky Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch
mesiacov. K datumu uctovnej zavierky st v ramci tejto polozky vykazané vklady na beznych uctoch vedenych u depozitara.

Ostatny majetok
Ostatné aktiva sa uctuju v obstaravacej cene. Ocenenie aktiv sa postupne zvysuje o Urokové vynosy a znizuje o opravné polozky,
ak je ich vytvorenie potrebné.

Zavdzky
Zavazky predstavuju naroky tretich oséb voci fondu z titulu prijatych platieb, odplaty spravcovskej spoloc¢nosti alebo depozitarovi
a inych poloziek.

Zavazky su prvotne vykazané v stvahe ku driu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykdazani si ocenené v redlnej hodnote.
Po prvotnom vykdazani sa zdvazky ocenuju v amortizovanej hodnote, ktora predstavuje cenu pouzitu pri prvotnom oceneni
zvySenu o ¢asovo rozliSeny Urok. Kratkodobé zavazky, ktoré nie su splatné v splatkach, sa ocenuju menovitou hodnotou.

Den uskutocnenia uctovného pripadu
V pripade, ak nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavazku dlhsia ako obvykla doba podla zvyklosti na prislusSnom trhu,
je dnom uskutocnenia Uuctovného pripadu pri kipe a predaji cennych papierov den dohodnutia obchodu.

V ostatnych pripadoch je diom uskuto¢nenia Uctovného pripadu den v stlade s postupmi G¢tovania.

Zdsady a postupy vypoctu vysky zniZzenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spoloénost v pripade potreby vytvara a pouZiva na majetok v podielovom fonde opravné polozky na zéklade
diskontovanych buducich o¢akavanych penaznych tokov. Spravcovska spolo¢nost nevytvorila k 31. decembru 2025 Ziadne
opravné polozky na majetok v podielovom fonde.

Dari z prijmov podielového fondu
Podielovy fond nie je pravnickou osobou v zmysle § 4 ods. 2 zdkona o kolektivnom investovani, a teda nie je ani dafiovnikom dane
z prijmov v zmysle zékona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o dani z prijmov”).

Zékon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri vyplate, poukézani alebo pripisani vynosov z podielovych listov je spravcovska spoloénost
povinna vykonat zrazku dane.
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V zmysle zdkona o kolektivnom investovani spravcovska spoloénost vynosy z majetku v podielovom fonde priebeZne denne
zahfia do Cistej hodnoty majetku. V zmysle § 43 ods. 10 zdkona o dani z prijmov sa za pripisanie Uhrady v prospech darovnika
pri vynosoch z cennych papierov plynucich prijemcovi od spravcovskych spolo¢nosti nepovaZuje zahrnutie vynosu do aktualnej
ceny uz vydaného podielového listu, ktorym je splnena povinnost kazdoro¢ného vypldcania vynosu z majetku v podielovom
fonde.

Sprévcovska spolo¢nost v stlade s ustanovenim § 43 ods. 10 zékona o dani z prijmov vykona zrazku dane z kladného rozdielu
medzi vkladom podielnika, ktorym je predajna cena podielového listu podielového fondu pri jeho vydani a vyplatenou
nezdanenou sumou. Vyska zavazku z takto vycislenej dafiovej povinnosti je uvedend v sivahe v riadku ,,Ostatné zavdzky”.

Vyddvanie podielovych listov a spéitné odkupy (redemdcie)

Hodnota podielového listu pri predaji sa urci ako sucin aktualnej ceny podielu a poctu vydavanych podielov podielového listu.
Hodnota podielového listu pri redemdcii sa urci ako sucin aktudlnej ceny podielu a poc¢tu redemovanych podielov podielového
listu.

Podielovy fond uctuje o podieloch podielnikov na ucte 511 ,,Podielové listy“. V priloZzenej sivahe st podiely podielnikov vykazané
v polozke ,, Podielové listy”vo vlastnom imani. V stlade so $tatitom podielového fondu je spravcovska spolo¢nost povinnd vyplatit
podielovy list podielnikovi bez zbyto¢ného odkladu po doruéeni pokynu na redemaciu v pripade beznej likvidity fondu, v opacnhom
pripade do Siestich mesiacov. Spravcovska spolo¢nost nebola povinna vyplécat podielové listy fondu po dobu prvych troch rokov
od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni povolenia na vytvorenie fondu. Spravcovska spolo¢nost zacala prvy krat
vyplacat podielové listy v oktobri 2024.

Sprdvcovské poplatky, depozitdarske poplatky a poplatky za audit
Spravcovskej spolocnosti prinalezi za spravu fondu
a. odplata vo forme zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu (dalej len ,,Zdkladnd zloZka odplaty”) a
b. vykonnostna zlozka odplaty za zhodnotenie fondu (dalej len ,,Vykonnostnd zloZka odplaty”).
Spravcovské poplatky st vykazané v polozke ,,Ndklady na odplatu za spravu fondu“v prilozenom vykaze ziskov a strat.

Vypocet Zdkladnej zloZky odplaty za sprdvu Fondu

20dplS = HMTt * ZOdplS % * D/DR, kde:

20dplS — Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu fondu,

HMTt — hodnota majetku vo fonde ocistena o zavazky fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykondva ocenenie fondu, pred
zaUctovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a Vykonnostnej zlozky odplaty za
spravu fondu,

20dplS % - koeficient Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu uvedeny v Predajnom prospekte v ¢l. A, bod 22,

D — pocet dni od predchadzajuceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu,

DR — pocet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Vypocet VWykonnostnej zloZky odplaty za sprdvu Fondu

MOdplS = max (0; ((AHPt / HPmax - 1) * (HMTt * MOdplS %)), kde

MOdplS — Vykonnostna zlozka odplaty Spravcovskej spolo¢nosti za spravu fondu,

AHPt — aktudlna hodnota podielu v den, ku ktorému sa vykondva ocenenie fondu, po zauctovani Zakladnej zlozky odplaty za
spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez zauctovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu,

HPmax — najvyssie dosiahnutd hodnota podielu od zaciatku vydavania podielovych listov po zauctovani Zakladnej zlozky odplaty
za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez zaG¢tovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu (High-Water
mark hodnota podielu),

HMTt — hodnota majetku vo fonde ocistena o zavazky fondu v aktudlny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie fondu,
po zauctovani Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez zauctovania Vykonnostnej
zlozky odplaty za spravu fondu,

MOdplS % — koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu uvedeny v Predajnom prospekte v ¢l. A, bod 22.

Depozitdirom podielového fondu je Slovenska sporitelfia, a. s. Depozitar je povinny viest podielovému fondu jeho beiny udet
v prislusnej mene a kontrolovat, & ¢innost fondu a vypocet hodnoty podielovych listov je v silade so zdkonom o kolektivnom
investovani. Depozitdrovi za vykon Cinnosti prinaleZi odplata (dalej len ,,Odplata za vykon funkcie depozitdra”). Naklady za sluzby
depozitara su vykazané v priloZzenom vykaze ziskov a strat v polozke ,Ndklady na odplaty za sluzby depozitdra”.
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Vypocet Odplaty za vykon funkcie depozitdra

20dplID = HMTt * ZOdpID % * D/DR, kde:

Z20dplD — Odplata za vykon Cinnosti depozitara,

HMTt — hodnota majetku vo fonde ocistena o zavazky fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykondva ocenenie fondu, pred
zauctovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a Vykonnostnej odplaty za spravu
fondu,

20dplID % — koeficient Odplaty za vykon ¢innosti depozitara dohodnuty v Depozitarskej zmluve a uvedeny v Predajnom prospekte
v él. A, bod 22,

D — pocet dni od predchadzajuceho ocenenia do aktualneho dna, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu,

DR — pocet kalendarnych dni v prislusSnom roku.

Vyska poplatkov za audit fondov je stanovena v zmysle platnych dohdd a predpisov spravcovskej spolo¢nosti. Naklady za audit
fondov st vykazané v prilozenom vykaze ziskov a strat v polozke ,, Ndklady na audit uctovnej zavierky”.

Dalsie informdcie o pouZitych tictovnych zdsaddch a tétovnych metédach

V zmysle § 55 ods. 2 zakona o kolektivnom investovani musi podielovy fond kazdoro¢ne vyplacat podielnikom vynosy z majetku
v podielovom fonde vo vyske vynosov z cennych papierov, nastrojov penazného trhu a z vkladovych U¢tov vyplatenych za
prislusny kalendarny rok, o ktorych sa uctuje v zmysle postupov uctovania do vynosov podielového fondu.

Statut fondu definuje formu vypldcania vynosov z majetku v podielovom fonde zahrnutim tohto vynosu do aktudlnej ceny uz
vydanych podielovych listov.

Informdcie o zakonnych poZiadavkdch
V sulade s ustanoveniami zakona je spravcovska spoloénost pri spravovani podielového fondu povinna dodrZiavat viaceré limity
a obmedzenia tykajlce sa investovania majetku v podielovom fonde.
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(v)zn_a- C.  Prehlad o pefiainych tokoch Be¥né ictovné Bezpro’strefl?e
Cenie obdobie predchadzajice
uctovné obdobie

X Penainy tok z prevadzkovej ¢innosti X X
1. Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 339641 853411
2. Zmena stavu pohladavok z Urokov, odplét a provizii (+/-) 113 090 143 544
3. Naklady na droky, odplaty a provizie (-) (2 208 899) (1768 352)
4. Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-) 6 368 5324
5. Vynosy z dividend (+) 293 411 365 701
6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
7 Obrat strany Cr usporiadacich G¢tov obchodovania s cennymi

) papiermi, drahymi kovmi a nehnutelnostami (+) 10981522 7 523 459
8. Zmena stavu pohladdvok za predané cenné papiere, drahé kovy
a nehnutelnosti (+/-) ) 2 800 000
9 Obrat strany Dt analytickych uctov prvotného zauctovania uctov FN,
’ drahych kovov a nehnutelnosti (-) (9661 541) (26 705 967)
10. Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kapnej ceny FN, drahych kovov a
nehnutelnosti (+) - -
11. Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -
12. Naklady na dodavatelov (-) (6162) (5 454)
13. Zmena stavu zavazkov voci dodavatelom (+) 627 3510
14. Naklady na zrazkovu dan z prijmov (-) (44 012) (54 855)
15. Zavazok na zrazkovu dan z prijmov (+) -
(N Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ¢innosti (185 955) (16 839 679)

X Penainy tok z investicnej Cinnosti X X
16. Obstaranie nehnutelnosti (-) - -
17. Zmena stavu zavazkov z obstarania nehnutelnosti (+/-) - -
18. Vynosy z dividend z realitnych spolo¢nosti (+) - -
19. Zmena stavu pohladdvok na dividendy z realitnych spoloénosti (+/-) - -
20. Znizenie/ zvy$enie poskytnutych Uverov a vkladov (+/-) - -
1. Cisty pefiainy tok z investi¢nej ¢innosti - -

X Penainy tok z financ¢nej innosti X X
21. Emitované podielové listy - preddavky na emitovanie PL (+) 14312 098 20227110
22. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), (14 525 289) (4 285 907)
23 Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zdvazkov za vratené PL/

) pohladévok z prestupov do (+/-) 3285 6961
24, Dediéstva (-) - -
25. Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedicstiev (+/-) - -
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 185379 472 316
27. Zvysenie/znizenie prijatych tverov (+/-) - -
28. Naklady na droky za Uvery (-) - -
29. Zmena stavu zavazkov za uroky za uvery (+/-) - -
. Cisty pefaZny tok z finanénej ¢innosti (24 527) 16 420 480
V. Ucinok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky v cudzej

mene - -
v Cisty vzrast/pokles periainych prostriedkov a ich ekvivalentov
’ L+IL+HIL+IV. (210 482) (419 199)
VI Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku uctovného obdobia
557 544 976 743
VIL. Penainé prostriedky a ich ekvivalenty na konci uctovného obdobia
VI.+V. 347 062 557 544

Peniaze a pefiazné ekvivalenty predstavuju vklady v bankdach so splatnostou do 24 hodin.
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Ozna- Be¥né titovné Bezprostredne
¢enie D. Prehlad o zmenach v ¢istom majetku fondu . predchédzajice
obdobie b P .
uctovné obdobie
a b 2
I Cisty majetok na zaciatku obdobia 134 107 070 115421334
a) pocet podielov 123 964 137 108 237 861
b) hodnota jedného podielu 1,081822 1,066367
1 Upisané podielové listy 14 783 741 21117 439
2 Zisk alebo strata fondu 4941999 1854 204
3. VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
4 Vyplata vynosov podielnikom - -
5 Vratené podielové listy (14 525 289) (4 285 907)
. Nérast/pokles ¢istého majetku 5200451 18 685 736
A. Cisty majetok na konci obdobia 139 307 521 134 107 070
a) pocet podielov 124 160 118 123964 137
b) hodnota jedného podielu 1,121998 1,081822
E. Poznamky k polozkam suvahy a k polozkam vykazu ziskov a strat
Suvaha fondu
Aktiva
C‘{IISIO 7.1. Podielové Iisty (PL) Besné té , Bezprostredne
riadku ezne uctt.wne predchddzajtice
obdobie . . .
uctovné obdobie
1. PL otvorenych podielovych fondov 15365 261 13 289 368
1.1. NezaloZené 15 365 261 13 289 368
1.2. zaloZzené v repoobchodoch - -
1.3. zaloZené - -
2. PL ostatné 113482 491 107 221 865
2.1. nezalozené 113482 491 107 221 865
2.2. zalozené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -
Spolu 128 847 752 120511 233
V polozke ,PL ostatné” st vykazané akcie v akciovych spolo¢nostiach s premenlivym zakladnym imanim (SICAV).
Cislo 7.1l. Podielové listy podla mien, v ktorych su ocenené . i Bezprostredne
. Bezné uctovné . ..
riadku . predchddzajice
obdobie e . .
uctovné obdobie
1. EUR 128 847 752 120511 233
2. usb - -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CZK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 128 847 752 120511 233
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C-ISIO 8.1. DIhopisy podla dohodnutej doby splatnosti Besné détovné Bezpro’strez_ir]e
riadku X predchddzajiuce
obdobie e . .
uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - -
6. Do piatich rokov 2 544 807 4192901
7. Nad pat rokov 1001 465 -
Spolu 3546 272 4192901
C.ISIO 8.11. DIhopisy podla zostatkovej doby splatnosti Besné détovné Bezpro’strequve
riadku . predchddzajice
obdobie Ly . .
uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku 1549 176 -
5. Do dvoch rokov - 4192901
6. Do piatich rokov 995 631 -
7. Nad pat rokov 1001 465 -
Spolu 3546 272 4192901
Cislo 8.111. DIhopisy v .o , Bezprostredne
. BezZné uctovné ) .,
riadku . predchddzajice
obdobie y . .
uctovné obdobie
1. Dlhopisy bez kupénov - -
1.1. nezalozené - -
1.2. zaloZené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. Dlhopisy s kuponmi 3546 272 4192901
2.1. NezaloZené 3546 272 4192 901
2.2. zalozené v repoobchodoch - -
2.3. zaloZené - -
Spolu 3546 272 4192 901
Cislo 9.1. Kratkodobé pohladdvky podla dohodnutej doby splatnosti . . Bezprostredne
. Bezné uctovné , .,
riadku ) predchddzajice
obdobie e . .
uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 2201659 9 440 962
2. Do troch mesiacov 4 683 689 -
3. Do Siestich mesiacov - -
4. Do jedného roku - -
Spolu 6 885 348 9 440 962
Cislo 9.1l. Kratkodobé pohladavky podla zostatkovej doby . . Bezprostredne
. . Bezné uctovné , .,
riadku splatnosti . predchddzajice
obdobie y . .
uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 6 885 348 9 440 962
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku - -
Spolu 6 885 348 9 440 962
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Cislo 9.1ll. Kratkodobé pohladdvky podla zostatkovej doby - . Bezprostredne
. . o Bezné uctovné ) .,
riadku splatnosti — zniZenie hodnoty ) predchddzajice
obdobie e . .
uctovné obdobie
1. Hruba hodnota pohladavok 6 885 348 9440 962
2. ZniZenie hodnoty - -
3. Cistd hodnota pohladavok 6 885 348 9 440 962
Cislo 12. Periazné prostriedky a ekvivalenty periaZnych prostriedkov . ) Bezprostredne
. BezZné uctovné . .2
riadku . predchddzajtice
obdobie y . .
uctovné obdobie
1. Penazné prostriedky v pokladni - -
2. BeZné ucty 347 062 557 544
3. Poskytnuté uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a vklady ) )
splatné do 24 hodin
4, Pohladavky na peniazné prostriedky v ramci spotovych operacii - -
5. Cenné papiere periazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti i i
najviac tri mesiace
X Medzisucet - sivaha 347 062 557 544
6. Uverové linky na okam#ité ¢erpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 347 062 557 544
Pasiva
Cislo 5. Zdvdzky voci sprdavcovskej spolocnosti . ) Bezprostredne
. Bezné uctovné . .2
riadku . predchddzajtice
obdobie L . .
uctovné obdobie
1. Poplatky za spravu 61097 58 655
2. Poplatky suvisiace s vydavanim podielovych listov 3151 5891
Spolu 64 248 64 546
C‘{IISIO 8. Ostatné ZéVﬁZky Besné té , Bezprostredne
riadku ezne dctovne predchddzajiice
obdobie y . .
uctovné obdobie
1. Zavazky voci podielnikom — prijaté platby 185 379 472 316
2. Zavazky voci depozitarovi — depozitarsky poplatok 8141 7 625
3. Zavazky vocli depozitarovi — sprava cennych papierov 39876 38722
4, Zavazky za audit 6027 5400
5. Zrazkova dan 10 246 6961
6. Poplatky obchodnikovi s cennymi papiermi 4996 -
Spolu 254 665 531024
Vykaz ziskov a strat
Cislo 1. Vynosy z urokov Beiné i , Bezprostredne
riadku ezne Uctovne predchddzajtice
obdobie x . .
uctovné obdobie
1. Vynosy z urokov z dlhopisov 111 806 555 031
2. Vynosy z terminovanych vkladov 207 568 295 335
3. Ostatné uroky 9 3045
Spolu 319 383 853 411
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Cislo 3. Vynosy z podielovych listov . 3 Bezprostredne
. Bezné uctovné . ..
riadku ; predchddzajice
obdobie x [ .
uctovné obdobie
1. Dividendy 293411 365 701
2. Vynosy zo zaokruhlovania pri vydavani podielovych listov 673 1157
3. Poplatky spojené s vyplatenim podielovych listov 20258 38677
Spolu 314 342 405 535
Cislo 6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov Y , Bezprostredne
. Bezné uctovné . ..
riadku ; predchddzajice
obdobie x [ .
uctovné obdobie
1. Akcie - -
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - -
3. Dlhodobé dlhové cenné papiere (30 794) (70 827)
4, Podielové listy 6598 141 2494 747
Spolu 6 567 347 2423920

V polozke ,Podielové listy” je vykazany aj Cisty zisk/strata z akcii v akciovych spolo¢nostiach s premenlivym zakladnym imanim

(SICAV).
Cislo g. Naklady na odplaty a provizie Bezprostredne
. Bezné uctovné s
riadku . predchddzajice
obdobie . . .
uctovné obdobie
1. Bankové poplatky (687) (662)
2. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (5610) (4 065)
Spolu (6 297) (4728)
Cislo h. 3. Ndklady na dane a poplatky . B Bezprostredne
. Bezné uctovné . .2
riadku . predchddzajice
obdobie L . .
uctovné obdobie
1. Zrazkova dan (44 012) (54 855)
2. Transakénd dar (482) -
3. Ostatné poplatky - (54)
Spolu (44 494) (54 909)
F. Prehlad o inych aktivach a o inych pasivach

K 31.decembru 2025 a k 31. decembru 2024 neevidovala spravcovska spoloénost pre podielovy fond iné aktiva a iné pasiva.

G. Ostatné poznamky

Vypocet Cistej hodnoty majetku v podielovom fonde

Spravcovska spolo¢nost stanovuje Cisti hodnotu majetku v podielovom fonde s odbornou starostlivostou v spolupraci
s depozitdrom, v sulade so zakonom o kolektivnom investovani v platnom zneni a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi (najma opatrenim NBS €. 13/2011 o spdsobe uréenia hodnoty majetku v standardnom podielovom fonde a vo verejnom
Specialnom podielovom fonde a spdsobe vypoctu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa
vydavaju podielové listy viacerych emisii) raz mesaéne k 15. kalendarnemu diiu prislusného mesiaca. Spravcovska spolo¢nost je
opravnena uskutoénit mimoriadne ocenenie majetku a zavazkov vo fonde aj k inému datumu, ako je uvedeny v predchéadzajicej
vete.
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Cista hodnota majetku vo fonde sa vypocita ako rozdiel medzi hodnotou majetku vo fonde a jeho zavizkami v deri ocenenia.
Aktualna cena podielu v der ocenenia sa urci ako podiel Cistej hodnoty majetku a poctu podielov v obehu ku diiu ocenenia. Pocet
podielov v obehu predstavuje pocet vydanych podielov znizeny o pocet vyplatenych podielov.

Spravcovska spoloénost vypoéitava ¢isti hodnotu majetku v podielovom fonde k 31. decembru na zaklade dostupnych ddajov
k tomuto dfiu vypoctu. Uctovna zévierka fondu k 31. decembru 2025 odzrkadluje skutoény stav majetku a zavizkov k 31.
decembru 2025. Vzhladom na skutoénost, Ze spravcovska spolo¢nost stanovila a zverejnila ¢istd hodnotu majetku v podielovom
fonde k15. decembru 2025, dochadza knestladu medzi zverejnenou cCistou hodnotou majetku v podielovom fonde
k 15. decembru 2025 a vypocitanou Cistou hodnotou majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2025.

V nasledujucej tabulke je uvedeny vypocet Cistej hodnoty majetku k 15. decembru 2025 a k 31. decembru 2025.

rc,'l::;(u Vypocet Cistej hodnoty majetku k 15. decembru 2025 k 31. decembru 2025

1. Penazné prostriedky 5354 366 347 062
2. Investicie 139070637 139279372
3. Pohladavky - -
4 Zavazky 5325 877 318 913
5 Cistd hodnota majetku 139099 126 139307 521
6 Pocet podielov v obehu 123937 281 124160 118
7 Aktualna cena podielu 1,122334 1,121998

Informdcie o ndslednych udalostiach

Komercné nehnutelnosti v regidne Strednej a vychodnej Eurépe pokracuju v stabilizacii. Investi¢na aktivita rastie ruka v ruke
s objemom zrealizovanych transakcii, ktoré medziro¢né rastu o dvojciferné percentudlne hodnoty. Z geografického pohladu
dominuji najma regionalni investori, najma investicné fondy. Retailovy sektor a logistika aj nadalej zostdvaju pre investorov
volbou Ccislo jeden, pricom tie najkvalitnejSie produkty si drZia svoju hodnotu. Vynosy najprémiovejSich nehnutelnosti v SR
zostavaju vo vsetkych segmentoch komerénych nehnutelnosti stabilné. Na strane rizik prevlada najma geopolitickd neistota, ktora
bréni prudsiemu oziveniu trhu. V nasledujucich kvartaloch tak s najvd¢Sou pravdepodobnostou bude k celkovym vynosom
komerénych nehnutelnosti prispievat najma pravidelné inkasované najomné, ktoré aktuédlne dosahuje velmi atraktivne drovne.

Oddelenie riadenia investicii Spoloc¢nosti priebezne monitoruje a vyhodnocuje vplyv vyvoja financnych trhov na aktiva v majetku
fondov. Spravcovska spolo¢nost na zadklade rozhodnutia valného zhromaZdenia zo dfia 23.02.2026 vyplatila akciondrom
Spoloc¢nosti dividendu vo vyske nerozdeleného zisku minulych obdobi za roky 2023 a 2024 v celkovej sume 440 523 EUR.
Kapitalova primeranost Spolo¢nosti touto vyplatou dividendy neklesla pod zakonom stanovend minimélnu droveri.

Sprévcovska spolo¢nost predpokladd kontinualne pokracovanie ¢innosti bez vyznamnych neistét najmenej 12 mesiacov
od datumu vydania uctovnej zavierky.

Tato uctovnd zdvierka bola zostavend 30. marca 2026 na adrese Einsteinova 24, 851 01 Bratislava — mestska cast Petrzalka,
Slovenska republika.
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