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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

VIG Home, s.r.o.
Stefanovicova 4
811 04 Bratislava

[2]0

VIG Home, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost’) bola do obchodného registra bola zapisana dina 9.12.2008 (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 55797/B.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

kapa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi /maloobchod/
alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti /vel’koobchod/

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti /realitna ¢innost’/
¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov
vedenie uctovnictva

prenajom hnutelnych veci

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

organizovanie Sportovych, kulturnych a inych spoloc¢enskych podujati

Inzinierska Cinnost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konStruovanie
elektrickych zariadeni

Sprava bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej zivnosti
Dizajnérske ¢innosti

Uskutoc¢niovanie stavieb a ich zmien

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Pripravné prace k realizacii stavby

Cistiace a upratovacie sluzby

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2024, za predchadzajiice uétovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 21.marca 2025.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona

NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1.janudra 2025 do 31. decembra 2025.

Uc¢tovna zavierka je urend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahriiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe, Schottenring 30, 1010 Vieden, Rakusko. Ttto konsolidovanu ti€tovnu zavierku mozno dostat’

priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Zamestnanci

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uctovnom obdobi 2025 bol 3 (v Gc¢tovnom obdobi 2024 bol 1).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2025 bol 3 ( k 31. decembru 2024: 3)

6. Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolocnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
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7. Schvalenie u¢tovnej zavierky za predchadzajice u¢tovné obdobie
Uttovna zavierka za predchadzajuce uétovné obdobie bola schvalend 21 marca 2025.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Vladimir Chalupka
Ing. Martin Galo, RSc.

Dozorna rada Ing. Vladimir Bakes, PhD.
Dipl.-Ing.Dr.tech. Gerald Alfred Ruess, MBA
Dr. Franz Kosyna do 21.03.2025
Dipl.Ing. Caroline Mocker, MSc.
Mgr. Blanka Hatalova od 22.03.2025

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ticely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji.

V roku 2024 ziadne.

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
0Od 1.1.2025 do 31.12.2025 bola strukttira spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na Inj podifel na
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich OStvatl?yCh
. polozkach VI
pravach
ako na ZI
absolutne v % v % v %
KOOPERATIVA poistoviia, a.s.Vienna Insurance Group, 7 505 000 100,00 100,00
Spolu 7 505 000 100 100
D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti (going concern).
Uétovné metody a vieobecné utovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované
Posudili sme vplyv sticasnej geopolitickej situdcie a s iou spojenej energetickej krizy na uctovnu zavierku za rok konciaci
sa 31. decembra 2025. Toto posudenie zahfnalo nas najlepsi odhad zhodnotenia vplyvu sucasnej geopolitickej situacie na
nasu schopnost’ inkasovat pohladavky a splacat zavazky, dosahovat’ buduce vynosy, ako aj na postdenie vplyvu
potencidlneho poklesu cien, pristupu k financovaniu a jeho obmedzeni, prehodnotenie naSich usudkov pouzitych pri
stanoveni odhadov. Dospeli sme k nazoru, ze dopady sti€asnej geopolitickej situacie nemaji vyznamny vplyv na schopnost’
spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti nasledujucich 12 mesiacov ale na opacnej strane riziko dopadu geopolitickej
situacie je vysoké. Energeticka kriza sa prejavila v podobe zvysenych nakladov na elektrinu a plyn.
2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu Gétovnych metdd a Gctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodnot
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo

v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky
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Informacie o tisudkoch pouzitych v stvislosti s aplikaciou Gc¢tovnych metdd a Gétovnych zasad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v uc¢tovnej zavierke, st blizSie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

V stvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metdd a uctovnych zasad Spolo€nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamnej Gprave v nasledujicom uctovnom obdobi st bliZsie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

Spolo¢nost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom uétovnom obdobi

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, z'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nédkladmi st vsetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia,

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisovana
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok r6zna jednorazovy odpis 100
Goodwill 50 linedrna 2

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,

® saodpisuje postupne pocas predpokladanej doby pouZivania,

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:
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Predpokladana Metoda Ro¢na odpisovana
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 833 az 125
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16,66 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
* technologicky pokrok,

* vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

* vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedné¢ho alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i€tovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti (pre viac informacii pozri bod D.8 ZniZenie hodnoty
majetku a opravné polozky).

Spolo¢nost’ vlastni budovu v Kosiciach (Lomena/JUMBO) v obstaravacej cene 6.130.857 eur, budovu v Trnave (Arboria)
v obstaravacej cene 6.547.754 eur a budovu v Bratislave (Ovocné sady) v obstaravacej cene 14 142 094 eur.
Spolo¢nost’ vlastni obchodny podiel v spolo¢nostiach DELOIS, s.r.0., samavu, s.r.0. a Zuuri s.r.o.

Spolo¢nost vlastni obchodny podiel v spolo¢nostiach:
e DELOIS, s.r.0. — 99%
e samavus.r.o.—99%
e  zuuris.r.o.—99%

4. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou uc¢astou okrem v prepojenych Gctovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie st uroky
zUverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera

a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruzenych ti¢tovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZzenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v ti¢tovnictve.
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5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pozicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sicasnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet su€¢inov buducich petiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Financ¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych ctoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ti¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u€¢tovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozene;j
daniovej pohl'adavky (pozri bod 11.0dlozené dane) posudzovana s ciel'om zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dojst’ k
znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existujii, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uzitky
z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na urenie  predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom u€tovna hodnota majetku neprevysi tu uctovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

Zasady postdenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.
ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finan¢ny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod tiroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z
pohl'adavok sa vypocitaji ako su¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Giverov a pohl'adavok sa tiez berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a
zéaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych tizitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budiicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy s zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym Gctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uétuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

Zavizky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujlii obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daiiovu stratu od zékladu
dane v budticnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité dainové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

OdlozZena danova pohl'adavka ani odloZeny danovy zavazok sa neuétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento U€tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane
a zaroveil nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajuci u kupujtaceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néastupnickej €tovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafovych strat a nevyuzitych
danovych odpoétov a inych danovych narokov sa Gcétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnutel'ny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stuvahe sa odlozend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozent
danl z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny datiovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia Gctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rimci menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakipenej za
inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® akje zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku diu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diu
ocenenia.

Na tubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajiici ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici diu uskutoc¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ictu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnad zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, a uctuja
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia

14. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)

Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nostiou od spolocnika.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aé¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na zaklade ¢asového
rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zat¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Spolo¢nost prenajima byty v KoSiciach na Lomenej ulici od 1.10.2020 a rozhodla sa, ze prenajom bytov bude oslobodenym
plnenim z titulu DPH.

Spolo¢nost’ prenajima byty Arboria od 01.02.2022 spolo¢nosti Lucron BTR, s.r.0. s oslobodenym plnenim z titulu DPH.
V novembri 2024 zacala Spolo¢nost’ prenajimat’ byty v Bratislave — Ovocné sady a rozhodla, Zze prenajom je oslobodeny
od DPH.

V roku 2025 boli byty a pozemky Ovocné sady predané v hodnote 12 632 147 EUR.

Trzby z prendjmu sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatelné udaje
Ak v doésledku zmeny Gc¢tovnych metdd a Gctovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sticastiach uctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

17. Opravy chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju
v beznom tG¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V uctovnom obdobi 2025 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych u¢tovnych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY a VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby

splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024

Zavazky po splatnosti 256 515966
Zéavézky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 482 341 61912
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 6539993 110 185
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 6035993
Zavizky spolu 7022 590 6724 056

Dlhopisy 2030 vo vyske 6 000 000 EUR su kryté zaloznymi pravami k pozemku v Nitre a k budove s pozemkom v KoSiciach.

2. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2025 je 7 505 000 EUR (k 31. decembru 2024: 7 505 000 EUR). Zakladné

imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

V polozZke ostatné kapitalové fondy je vykazany penazny vklad spolo¢nika 27 548 000 EUR. V roku 2025 bolo na
zéaklade rozhodnuta valného zhromazdenia znizenie kapitalového fondu o sumu 11 200 000 EUR, ktory bol aj uhradeny.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie

v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.
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