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ClL. |
Vseobecné informacie

1. Obchodné meno a sidlo
EZEX s.r.o.
Hlavna 101
040 01 KoSice
I1CO: 31737510
DIC: 2020055961

IC DPH: SK2020055961
Reg.: OR Mestského sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka €. 8781/V
Spolo€nost EZEX s.r.o., (dalej len spolo¢nost) bola zalozena zakladatelskou listinou podla notarskej za-

pisnice zo dia 18.11.1996 a do obchodného registra bola zapisana dfia 01.12.1996, (Obchodny register
Okresného sudu KosSice | v KoSiciach, oddiel s.r.o., vlozka Cislo 8781/V).

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra za rok 2025:
- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych c¢innosti v tychto

zariadeniach,
- prenajom nebytovych priestorov

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Valné zhromazdenie schvalilo dria 30.04.2025 ucétovna zavierku Spoloénosti za predchadzajuce Uctovné

obdobie, t.j. u€tovnu zavierku k 31.12.2024.

3. Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zadkon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.
Uctovna zavierka za rok 2025 nepodlieha auditu.

4. Spolocnost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku

5. Priemerny poéet zamestnancov
Bezprostredne pred-
chadzajice uctovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 18 19
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢-
tovna zavierka, z toho: 19 19
pocet veducich zamestnancov 2 2
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CL 1
Informacie o organoch spoloénosti

Hodnota prijmu, vyhody suéasnych ¢le- Hodnota prijmu, vyhody byvalych cle-
nov organov nov organov
Druh prijmu, vyhody — G
Statutarnych = dozornych  inych statutarnych = dozornych ~inych
Cast 1 - Bezné (i&tovné obdobie Cast 1 - Bezné tétovné obdobie
a Cast 2 - Bezprostredne predchadzajlce Cast 2 - Bezprostredne predchadzajuce U¢-
uctovné obdobie tovné obdobie
Poskytnuté zaruky
alebo iné zabezpecCe-
nia
Poskytnuté pozicky
Splatené pézicky
Odpustené pdZicky
Suma poskytnutych fin.
prostriedkov alebo iného
plnenia na sukromné
ucely, ktoré je potrebné
vyUétovat
Iné
CL. i

Informacie o prijatych postupoch

1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zdkonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

2. Uétovné zasady a Gétovné metody

Ugtové metddy a vSeobecné udtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované podla
vnutropodnikovej smernice pre vedenie Uctovnictva, ktora vychadza zo zakona €. 431/2002 Zb. o uctov-
nictve, v zneni neskorsich noviel a predpisov a platnych postupov uUc¢tovania pre podnikatelov, v porov-
nani s predchadzajucim uctovym obdobim sa nezmenili. V priebehu U¢tovného obdobia sa nemenili
spbsoby ocenovania, postupov Uctovania, usporiadania poloziek Uctovnej zavierky a ich obsahového
vymedzenia oproti predchadzajucemu u¢tovnému obdobiu.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov
(akrudlny princip uctovania). Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné
obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Perazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Spolo€nost k 1.1.2014 splnila podmienky pre zatriedenie pre malu uétovnu jednotku.
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3. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe

a/ Spbsob a vyska poistenia majetku

Spolo¢nost ma poisteny tento majetok:

1. budova na Alzbetinej ulici v ramci poistného produktu ,poistenie budov*“ v poistovni Allianz — Slovenska
poistovna, a.s., poistna suma je 287.514 € - lehotné poistné je splatné raz ro¢ne vo vyske 255 €. Ide
o poistenie pre poistné riziko Skody budov vzniknutej v désledku poziaru, Zivelnej udalosti, vichrici,
krupobitia, a podobnej Zivelnej udalosti, ako aj krytie $k6d spdsobenych vodou z vodovodnych zariadeni.
2. budova na Hlavnej ulici — pévodna Cast hotela, poistena v ramci ,komplexného poistenia podnikatelov*
v poistovni Allianz — Slovenska poistovia, a.s., dojednané druhy poistenia su: poistenie budov
s pripoistenim s poistnou sumou 1.200.000 €, poistenie hnutelnych veci s pripoistenim s poistnou sumou
23.639 €. Lehotné poistné je splatné raz stvrtro¢ne vo vyske 252 €. Poistné plnenie z poistnych udalosti,
ktoré by vznikli na poistenom majetku, je vinkulované v prospech Slovenskej sporitelne a.s., ako veritela
zo Zmluvy o Uvere.

3. budova na Hlavnej ulici — novostavba a dostavba hotela, poistena v ramci ,komplexného poistenia
podnikatelov* v poistovni Allianz — Slovenska poistovia, a.s., dojednané druhy poistenia su: poistenie
budov s poistnou sumou 2.000.000 €, spolo¢né pripoistenia pre budovy a hnutelné veci s poistnou sumou
13.669 € a poistenie zodpovednosti za Skodu z prevadzkovej €innosti s poistnou sumou 200.000 €.
Lehotné poistné je splatné raz Stvrtro¢ne vo vySke 474 € a 252 €.

4. motorové vozidlo MERCEDES povinné zmluvné poistenie a havarijné poistenie uzatvorené v poistovni
Allianz - Slovenska poistoviia, a.s.. Dojednané bolo zakladné poistenie, s limitmi poistného plnenia pre
Skodu na zdravi alebo usmrtenie vo vySke 5.000.000 € a pre vecnu $kodu, pravne zastupenie a usly zisk
vo vyske 1.000.000 €. Lehotné poistné PZP je splatné raz Stvrtro¢ne vo vyske 102 € a havarijné poistenie
Stvrtro¢ne vo vyske 504 €.

b/ DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zéloZzné pravo

Hodnota za bezné uctovné obdo-
Dlhodoby hmotny majetok bie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 1.572.555

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat

Spolo€nost eviduje nehnutelnosti, na ktoré je zriadené zalozné pravo. Z prijatého dlhodobého banko-
vého Uveru poskytnutého Slovenskou sporitelfiou a.s. vyplyva zo Zmluvy o Uvere pre spolo€nost zabez-
pecenie Uveru zaloznym pravom k nehnutelnostiam (Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnos-
tiam zo dfia 16.06.2008, vklad &. V: 7164/08) zapisanym na liste vlastnictva ¢.11102. Uétovna hodnota
v brutto oceneni k 31.12.2025 zalozeného majetku predstavuje sumu 1.492.878 €. Menovita hodnota
zavazku pri vzniku z prijatého Uveru bola 829.848 €, zostatkovd hodnota zavazku k 31.12.2025 je
221.418 €.

Zalozné pravo je dalej zriadené na nehnutelnosti zapisané na liste vlastnictva €.11151 v prospech JUDr.
Alexandra Zapotockého a Alfonza Lukacina a to v zmysle ZaloZnej zmluvy zo dfia 13.03.1998, vklad €.
V:840/98. Ugtovna hodnota zaloZenych nehnutelnosti v brutto oceneni k 31.12.2025 predstavuje sumu
79.677 €.

4. Ocenovanie jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
1. DIhodoby nehmotny majetok obstarany kupou

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
Dlhodoby nehmotny majetok s dobou pouzitefnosti dlhSou ako jeden rok, ktorého obstaravacia cena je
od 1.700,00 € do 2.400,00 € vratane, sa v zmysle internych predpisov uctovnej jednotky povazuje za
ostatny dlhodoby nehmotny majetok odpisovany. Ugtuje sa o flom na prislusnom analytickom u&te 019.
Odpisy z tohto majetku ovplyviiuju zaklad dane tak, ako je o iom U&tované.

Nehmotny majetok s dobou pouzitefnosti dlhSou ako jeden rok, ktorého obstaravacia cena je vy3sia ako
2.400,00 € sa uctuje na prislusnom analytickom ucte ucétovnej skupine 01, pri€¢om zaudétované odpisy
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podla odpisového planu Gétovnej jednotky vstupuju do zakladu dane po zauétovani. Ustovna jednotka
eviduje ako nehmotny majetok odpisovany software na prisluSnom analytickom uéte 013.

O nehmotnom majetku, ktorého doba pouzitelnosti je dlhSia ako jeden rok a ocenenie neprevysuje sumu
1.700,00 € sa Uctuje na prislusnom analytickom Gcte 518.

V priebehu uétovného obdobia sleduje uc¢tovna jednotka technické zhodnotenie dlhodobého nehmot-
ného majetku na prislusnych analytickych uétoch 041. V pripade, Ze vySka technického zhodnotenia
vykonanom na jednotlivom dlhodobom majetku za uétovné obdobie nepresiahne vysku 1.700,00 €, pre-
uctuje sa na konci roka na tarchu analytickych uctov 518. V pripade, ze technické zhodnotenie presiahne
stanovené hranice, zvysuje obstaravaciu resp. vstupnu cenu dlhodobého nehmotného majetku.

2. DIhodoby nehmotny majetok obstarany vilastnou ¢innost'ou
Uétovna jednotka neobstarala dlhodoby nehmotny majetok vlastnou ginnostou.
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Uétovna jednotka neobstarala dlhodoby nehmotny majetok inym spdsobom.

4. Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu, za ktoru
sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dlhSou ako jeden rok, ktorého obstaravacia cena je vys-
Sia ako 1.700 € sa uctuje na prislusSnom analytickom ucte 022. Ostatny dlhodoby hmotny majetok sa
odpisuje a uCtuje na analytickom ucte 029.

Dlhodoby hmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhSia ako jeden rok a ocenenie neprevysuje
sumu 1700,00 € sa podla internych uctovnych predpisov povazuje za zasoby a uctuje sa o nom na pri-
slusnom analytickom uc&te 501.

Stavby sa U¢tuju na analytickom ucte 021 a odpisuju sa podla zostaveného odpisového planu uctovnej
jednotky bez ohladu na ich ocenenie.

Pozemky sa neodpisuju a uctuje sa o nich na prislusnych analytickych uétoch 031.

V priebehu uétovného obdobia sleduje u¢tovna jednotka technické zhodnotenie dlhodobého hmotného
majetku na prislusnych analytickych uétoch 042. V pripade, Ze vy3ka technického zhodnotenia vykona-
nom na jednotlivom dlhodobom majetku za u¢tovné obdobie nepresiahne vysku 1.700,00 €, pretuctuje sa
na konci roka na tarchu analytickych Uuctov 548. V pripade, Ze technické zhodnotenie presiahne stano-
vené hranice, zvySuje obstaravaciu resp. vstupnu cenu dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

5. Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou ¢innost'ou

U&tovna jednotka neobstarala dlhodoby hmotny majetok vlastnou &innostou.
6. DIhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Ugtovna jednotka neobstarala dlhodoby hmotny majetok inym spésobom.

7. DIhodoby finanény majetok

Ugtovna jednotka nema dlhodoby finanény majetok.

8. Zasoby obstarané kupou

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Za zfavu z ceny sa nepovazuje nepefiazné dodanie iného druhu
zasob ako je prijaty. Spolo€nost’ U¢tuje o zasobach spbdsobom A tak, ako to definuju postupy u&tovania,
okrem zasob uUc¢tovanych v zmysle internych ucétovnych predpisov priamo do nakladov. Nakupované
zasoby su ocenované metdédou vazeného aritmetického priemeru, ktory sa pocita najmenej raz za mesiac.
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Ubytok zasob sa U&tuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru. Uroky z cudzich
zdrojov nie su sucastou obstaravacej ceny.

Ak je obstaravacia cena zasob vySSia nez ich Cista realizacna hodnota ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vysSke rozdielu medzi ich ocenenim
v Utovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizadna hodnota je predpokladana predajna
cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokon&enie a naklady suvisiace s ich predajom.
Zasoby rezijného charakteru, ktoré neboli k 31.12. dané do spotreby, sa k tomuto driu na zaklade
podkladov inventarizdcie preuctuju na samostatny analyticky ucet 112.

Uégtovna jednotka ku diu zostavenia Gétovnej zavierky vykazovala v zasobach materidl.

9. Zasoby vytvorené vlastnou €innost'ou

U&tovna jednotka nevytvorila zasoby vlastnou &innostou.

10. Zasoby obstarané inym spésobom

Uétovna jednotka neobstarala zasoby inym spésobom.

11. Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj

Spolo€nost neuctovala o zakazkovej vyrobe a ani zakazkovej vystavbe.

12. Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocerfiuju ich menovitou hodnotou, analyticky podla dohodnutej doby splat-

nosti. Toto ocenenie sa znizuje o rizikové, pochybné, sporné, nedobytné pohladavky a pohladavky vodi

diznikom v konkurznom konani, vyjadrené opravnou polozkou na zaklade zasady opatrnosti, ak je opod-

statnené predpokladat, Ze nastalo znizenie ich hodnoty oproti oceneniu v Uc¢tovnictve.

V pripade odplatného nadobudnutia pohladavok a pohladavok nadobudnutych vkladom do zakladného

imania, sa tieto ocenuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Ich ocene-

nie sa upravuje na realizovatelnt hodnotu opravnymi poloZkami.

Opravné poloZky sa tvoria najma k pohladavkam, pri ktorych je opodstatnené predpokladat, Ze ich diZnik

uplne alebo Ciasto&ne nezaplati, k spornym pohfadavkam voci diznikom, s ktorymi sa vedie spor o ich

uznanie. Opravné polozky sa v zmysle internych uctovnych predpisov tvoria v zavislosti od doby, ktora

uplynula od splatnosti. Ak je pohladavka po lehote splatnosti viac ako 12 mesiacov tvori sa opravna

poloZka vo vy8ke 100% jej menovitej hodnoty/obstaravacej ceny. Opravné polozky sa netvoria k pohla-

davkam voci prepojenym osobam.

Pri ich vykazovani v suvahe je zakladom zostatkova doba splatnosti ku dru, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka. Kratkodobé a dlhodobé pohladavky sa Gctuju podla zostatkovej doby splatnosti zviast
na samostatnych analytickych Uctoch a v zavierke su vykazané samostatne.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky sa
pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

V roku 2025 bola vytvorena opravna polozka vo vySke 100% menovitej hodnoty k pohladavke po
splatnosti viac ako 12 mesiacov, ktora bola zahrnuta do zdanitefnych prijmov v roku 2024. Zaroven bola
zuétovana opravna polozka tvorena vroku 2024 k pohladavke, ktord bola v roku 2025 vyradena
z Uctovnictva odpisom.
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Bezné Uctovné obdobie

Pohlradavky

Stav OP na za-
ciatku uctov-
ného obdobia

Tvorba OP

Zuctovanie OP
z dovodu za-
niku opodstat-
nenosti

Zuctovanie OP
z dévodu vyra-
denia majetku
z uétovnictva

Stav OP
na konci U¢-
tovného obdo-
bia

a b C d e f

Pohladavky z obchod-
ného styku

353 85 353 85

Pohladavky voci dcér-
skej uctovnej jednotke
a materskej uctovne;j
jednotke

Ostatné pohladavky
v ramci kons. celku

Pohladavky vodi spo-
loénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky

Pohladavky spolu 353 85 353 85

Informacie o vekovej Struktire pohladavok v brutto oceneni

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a B C d
Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného
styku

Pohladavky voci dcérskej uctov-
nej jednotke a materskej uctov-
nej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo€nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky
Pohfadavky z obchodného
styku

Pohladavky z obchodného
styku vodi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej
jednotke

15 786 2526 18 312

3104 3104

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky
spolu

7 593 0 7593

26 483 2 526 29 009
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13. Kratkodoby finanény majetok

Finan&né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatok na beznom bankovom uéte, pri¢om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

14. Casové rozlisenie na strane aktiv sivahy

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim. Ak v8ak ide o stale opakujuci sa uctovny pripad
posledného a prvého mesiaca uétovného obdobia v nevyznamnej sume, nie su tieto naklady/prijmy
Casovo rozliSované.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou, analyticky podla dohodnutej doby splatnosti.
Zavazky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov
je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uc¢tovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom
oceneni. Pri ich vykazovani v suvahe je zakladom zostatkova doba splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka. Kratkodobé a dlhodobé zavazky podla zostatkovej doby splatnosti sa uctuju
zvlast na samostatnych analytickych uétoch a v zavierke su vykazané samostatne.

Rezerva je zavazok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym
vymedzenim alebo vysSkou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dfu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uUctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prisliucha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluS§ného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy. Spolo¢nost uctovala k 31.12.2025 len
o rezervach na nevycerpanu dovolenku vratane poistného.

Ugtovna jednotka eviduje v uétovnictve prijaté dlhodobé finanéné vypomoci od jediného spoloénika,
ktorych splatnost je ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky viac ako jeden rok a su podriadené zavazkom
z investi¢ného uveru od Slovenskej sporitelne, a.s. VSetky predmetné finanéné vypomoci su bezirocné
a nie sl zabezpedené zaloznym pravom v prospech veritela, vid Cl. IV, bod 1. pism.c/.

Ugtovna jednotka eviduje v Uétovnictve dlhodoby bankovy Gver - investiény, popisany v Cl. IV, bod
1.pism.c/.

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Stav na zaciatku
uctovného obdo-

Stav na konci

ucétovného ob-

Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie Zrusenie dobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy, z toho: 13 924 6 205 12 469 1455 6 205
Rez.na nahrady za ne-
vyC..dov.vrat.poistného 13 924 6 205 12 469 1455 6 205

Rez.na sluzby

16. Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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17. Splatna a odlozena dan z prijmu

Spolo¢nost je k 31.12.2025 platitelom DPH a ro¢ny obrat prevysSuje sumu 500.000 €. Spolo¢nost v
priebehu roka neplatila preddavky na dan z prijmu v zmysle § 42 zakona.

O splatnej dani z prijmov z beznej €innosti sa Uctuje aj o dani z prijmov vybranej zrazkou, ktora sa
povaZzuje za splnenu riadnym vykonanim zrazky z dane. Daf vyberana zrazkou z urokov pripisanych ku
driu od 01.01.2011 sa povazuje za splnenie danovej povinnosti, v zmysle uplatiiovania § 43 zakona
€.595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov sa v Uétovnictve Spolo€nosti uctuje na
samostatnom analytickom uc&te k ucétu 591.

Ide o danovnika, ktory dosiahol za zdafiovacie obdobie zdanitelné prijmy (vynosy) prevysujuce sumu
500 000 EUR, z €oho vyplyva vySka minimalnej dane 3.840 EUR.

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darnovou z&kladriou,

b) moznosti umorovat dafiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Vzhladom ku skutoCnosti, ze Spolocnost nema povinnost podla § 19 zakona &. 431/2002 Zb.

o uctovnictve, v zneni neskorSich noviel a predpisov, uétovna jednotka sa rozhodla, ze nebude uc&tovat

o odlozenej dani z prijmov.

18. Odpisovanie dlhodobého majetku

Odpisy dlhodobého hmotného majetku boli Gétované v stlade s vypracovanym odpisovym planom. Ug-
tovné odpisy realne zohladfiuju predpokladanu dobu pouzivania majetku zodpovedajlcej spotrebe bu-
ducich ekonomickych Gzitkov z majetku, predpokladany priebeh jeho opotrebovania (extenzivne, inten-
zivne), ako aj technické a moralne zastaranie. Odpisovy plan pre nehmotny majetok bol zostaveny na
zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov
z majetku.

Odpisy sa uctuju mesacne, po&nuc mesiacom uvedenia majetku do pouzivania a zaokruhluju sa na eu-
rocenty matematicky.

Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej

tabulke:
Dlhodoby nehmotny majetok

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Softvér 10 rovhomerna 10,00
Ostatny dlhodoby nhehmotny majetok 10 rovnomerna 10,00

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:
Dlhodoby hmotny majetok

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6, 8,12 rovnomerna 16,67, 12,50, 8,33
Kanceléarska technika 4 rovnomerna 25,00
Nabytok 6, 8, 12 rovhomerna 16,67, 12,50, 8,33

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.
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5. Opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo¢nost’ neuctovala o vyznamnych chybach minulych uétovnych obdobi.

CL IV

Informacie, ktoré vysvetluju a dopinaju stivahu a vykaz ziskov a strat

1. Informacie o zavazkoch

a/ celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako pat rokov:

b/

cl/

Spolo¢nost eviduje ako dlhodobé zavazky so zostatkovou dobou splatnosti viac ako pat rokov zavazky
zo socialneho fondu a zavazky z titulu prijatych financnych vypomoci od jediného spolo¢nika vo vyske

1410 000E.

Informacie o zavazkoch (splatnost podfa ZDP

Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce ucétovné obdobie

Dlhodobé zavéazky spolu 1262 922 1311 874
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 1260 000 1310 000
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 2922 1874
Kratkodobé zavazky spolu 110 860 121 271
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane 84 885 96 968
Zavazky po lehote splatnosti 25 975 24 303

zabezpeéenie zavizkov — popisané v CL.III, bod 3 pism. b/
Bankové uvery, pozicky a navratné finanéné vypomoci
Informacie o bankovych Uveroch
Suma istiny v pri-
Suma istiny v pri- | sluSnej mene za
] sluSnej mene za bezprostredne
Urok p. a. v Datum bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky Mena % splatnosti obdobie uctovné obdobie
a b C d e f
Dlhodobé bankové tvery
3M BRIBOR
Slovenska sporiteliia, a.s. EUR + 3,00 15.12.2032 221 418 248 262
Kratkodobé bankové tvery
BASE RATE
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR KTK + 0,15 | 19.12.2025 12 988 16 500
Spolo¢nost  16.06.2008 uzatvorila Zmluvu o Uvere so Slovenskou sporitelfiou, a.s. na financovanie

projektu dostavba a vystavba budovy vratane pozemkov. VySka uveru bola 829.848 € a bol poskytovany
tranZzovo. VySka urokovej sadzby bola stanovena referenénou sadzbou 3M BRIBOR+Urokova marza
1,75% p.a., priCom urokova sadzba je premenliva. Dohodnuta doba splatnosti Uveru bola 20.12.2017,
mesacna splatka istiny bola 7.701 € okrem poslednej splatky, ktora bola stanovena vo vyske 5.842 €.
Uver je zabezpedeny zaloznym pravom k nehnutelnostiam zapisanym na liste vlastnictva ¢.11102
(hodnota zalozenych nehnutelnosti podla znaleckého posudku predstavuje 2.990.000 €), vinkulaciou
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poistného plnenia. Zaroven bola zo strany banky uzatvorena Dohoda o nadriadenosti zavazku dlznika
voCi banke pred zavazkami diznika voci spolo¢nikovi. Bol uzatvoreny Dodatok k predmetnej Zmluve,
ktorym sa zniZila mesaéna vyska splatky istiny zo 7.701 € na 2.223 €. Uro&enie sa dodatkom dohodlo na
3M EURIBOR + Urokova marza 3,00% p.a.. Uroky su splatné mesaéne, v posledny defi kalendarneho
mesiaca. V roku 2018 bol povodny Uver splateny a nacerpany novy Uver v celkovej sume istiny vo vyske
400 000 EUR. Splatnost tohto navySeného uveru je do 15.12.2032. Zostatok uveru k 31.12.2025
predstavuje sumu 221 418 €. VySka mesacnej splatky uveru je 2.237 EUR.

Spolo€nost tiez v zmysle Zmluvy o Uvere Cerpa Kontokorentny dver k hlavnému Gcétu — doslo
k revolvovaniu Kontokorentného uveru k 20.12.2025 ato vo vySke 50.000 EUR, s dfiom konecnej
splatnosti 19.12.2026 a vySkou urokovej sadzby: Referenéna sadzba BASE RATE KTK Zabezpecné +
urokova marza 0,15% p.a..

Informacie o pbzickach a navratnych finanénych vypomociach

Suma istiny v pri-
Suma istiny v pri- | sluSnej mene za
’ sluSnej mene za bezprostredne
Urok p. a. Datum bezné uctovné | predchadzajice uc-
Nazov polozky Mena v % splatnosti obdobie tovné obdobie
a b C d e f
Dlhodobé pbzicky
Prijata v roku 2009 EUR dla fin.sit. 1260 000 1310 000
Prijata v roku 2010 EUR dla fin.sit. 0 0
Prijata v roku 2014 EUR dla fin.sit. 0 0
Prijata v roku 2015 EUR dla fin.sit. 0 0
Kratkodobé pozicky
Kratkodobé finanéné vypomoci

Vsetky prijaté dlhodobé finanéné vypomoci od jediného spolo€nika su bezuroéné, bez zabezpecenia
s podriadenostou voci zavazku z investiéného Gveru od Slovenskej sporitelne, a.s..

2. Informacie o zakladnom imani

Zakladné imanie spolo¢nosti predstavuje 6.639 €, a je plne splatené jedinym spolo¢nikom, ktory ma 100%
podiel na zakladnom aj vlastnom imani spolo¢nosti.

Posledna zmena zakladatelskej listiny - 01.12.2009 bola vykonand v suvislosti s premenou menovitej
hodnoty vkladu do imania a menovitej hodnoty zakladného imania vyjadreného v slovenskych korunach
na menu euro.

V priebehu roku 2025 bol Rozhodnutim valného zhromaZdenia zo dna 30.06.2025 tvoreny kapitalovy
fond vo vySke 50.000 € na zlepSenie finanénej situacie Spolo€nosti a podporu finanénej stability.

Valné zhromazdenie dnia 30.04.2025 rozhodlo o vysporiadani hospodarskeho vysledku za rok 2024 —
vykazanej uctovnej strate vo vySke — 133 292 €, pricom cela strata sa preuctovala na neuhradenu stratu
minulych rokov.

10
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Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uc-
tovné obdobie

Uétovna strata

-133 292

Vysporiadanie uc¢tovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo $tatutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolognikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -133 292
Iné
Spolu -133 292

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav na za-
Ciatku uctov-
Polozka vlastného imania | ného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného ob-
dobia

a b

C

=]

f

Zakladné imanie 6 639

6 639

Vlastné akcie a vlastné ob-
chodné podiely

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy 2535018

50 000

2585018

Zakonny rezervny fond (ne-
delitelny fond) z kapitalo-
vych vkladov

Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia majetku a zavaz-
kov

Ocenovacie rozdiely z kapi-
talovych uc¢astin

Ocenovacie rozdiely z pre-
cenenia pri zluceni, sply-
nuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelite/ny fond

Statutarne fondy a ostatné
fondy

Nerozdeleny zisk minulych
rokov

Neuhradena strata minu-

lych rokov -2 384 054

-133 292

-2 517 346

Vysledok hospodare-
nia bezného uétovného ob-

dobia -133 292

-47 849

133 292

-47 849

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky vlastného
imania

11
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Uget 491 - Vlastné imanie
fyzickej osoby — podnika-
tela

3. Informacie o zavizkoch zo socialneho fondu

Bezprostredne pred-

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie chadzajuce tGc¢tovné
obdobie

Zaciatocny stav socialneho fondu 1874 1106
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakla- 1 606 1707
dov
Tvorba socidlneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socidlneho fondu spolu 1 606 1707
Cerpanie sociglneho fondu 558 939
Koneény zostatok socialneho fondu 2922 1874

4. Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju
vynimocény rozsah alebo vyskyt

Spolo€nost v uétovnom roku neuctovala o vyznamnych sumach nakladov, ktoré by mali vynimoény
charakter alebo rozsah. Na strane vynosov Ué&tovala o dotacidch zaudétovanych na uéte 384 — Vynosy
buducich obdobi, ktoré sa rozpustaju do vynosov v prospech Uctu 648 — Ostatné vynosy z hospodarskej
¢innosti systematicky a raciondlne poCas doby pouzitefnosti majetku, kedy vznikaju odpisy. O inych
vyznamnych sumach vynosov, ktoré by mali vynimoC€ny charakter alebo rozsah Spolo¢nost’ neuctovala.

Informacie o nakladoch

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 156 008 157 382
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho:
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky
iné uistovacie auditorské sluzby
suvisiace auditorské sluzby
danové poradenstvo
ostatné neauditorské sluzby
Ostatné naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 156 008 157 382
Najomné 2405 613
Softwarové sluzby 3 283 2913
Telekomunika¢né a postové sluzby 6 002 5278
Ekonomické sluzby 12 000 12 000
Administrativne sluzby 4 151
Opravy a udrzba majetku 18 960 18 777
Naklady na inzerciu, reklamu 0 0
Cistenie a pranie 45 830 45 558
Sprostredkovatel'ské provizie 50 762 52 850
Autorské honorare 0 0
Naklady na reprezentaciu 1146 3023
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Ostatné 11 469 16 370
Ostatné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 7 859 9 625
Predaj materialu
Manka a $kody
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného ma-
jetku
Dary
Odpis pohladavky 646 777
Tvorba a zuctovanie opravnych polozZiek k pohladavkam 85 -376
Poistenie majetku 5658 5 268
Prispevky komoradm, zaujmovym zdruZzeniam 843 1427
Uroky z omeskania, pokuty, poplatky z omeskania 504 1515
Technické zhodnotenie dlhodobého majetku v OC do 1.700 €
Ostatné 123 1014

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Finan€éné naklady, z toho: 37 060 39 990
Kurzoveé straty, z toho:
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné polozky finan¢nych nakladov, z toho:
Uroky z investiéného Gveru a kontokorentného Gveru — SLSP 12 970 16 680
Bankové poplatky 24 090 23 310
Iné

Spolo€nosti nevyplyva podla §19 Zakona o uétovnictve povinnost overovania uctovnej zavierky
auditorom, nakolko nie su splnené aspori dve z podmienok podla §19 ods.1, pism.a . TaktieZ ju nedava
overovat ani dobrovolne.

Informacie o trzbach

Typ vyrobkov, tovarov, slu- | Typ vyrobkov, tovarov, slu- | Typ vyrobkov, tovarov, slu-
zieb (ubyt.a rest.sluzby) zieb (doplnk. hotel. sluzby) zieb (prenajom+ost.)

Bezprostredne Bezprostredne Bezprostredne
Bezné uc¢- | predchadzajuce | Bezné uc- | predchadzajuce | Bezné u¢- | predchadzajuce
tovné ob- | uétovné obdo- | tovné ob- | uétovné obdo- | tovné ob- | ucétovné obdo-

Oblast’ odbytu dobie bie dobie bie dobie bie

a b c d e F g

Slovensko 911 297 900 389 42 800 21799 31 850 55 253
Spolu 911 297 900 389 42 800 21799 31 850 55 253
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Informacie o vynosoch pri aktivacii ndkladov a o vynosoch z hospodarskej Cinnosti a financnej Cinnosti

Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 6 064 6 610
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou
Obstaranie zasob vlastnou dopravou
Zamestnanecké stravovanie 6 064 6610
Ostatna aktivacia
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti,
z toho: 15 675 27 017
Predaj materialu
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 159 5 941
Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Vynosy z dotécii 7 602 7 602
Zmluvné a ostatné pokuty, penale, uroky z omeskania 5408 9143
Vynosy z postupenych pohladavok
Prijaté poistné plnenia pri vzniku poistnych udalosti 1050
Nahrada vydavkov vynaloZenych v min.obdobiach 1126
Odpis zavazkov 73
Preplatky z RZZP
Ostatné 1456 3132
Finan¢né vynosy, z toho:
Kurzoveé zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné polozky financnych vynosov, z toho:
Vynosové uroky zdanené zrazkovou dariou
Informacie o Cistom obrate
Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajuce

Nazov polozky

obdobie

uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

985 947

977 441

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou

Cisty obrat celkom

985 947

977 441

14




Poznamky Ug POD 3-01 1CO ‘3‘1‘7‘3‘7‘5‘1‘0‘DIC‘2‘0‘2‘0‘0‘5‘5‘9‘6‘1‘

Informacie o daniach z prijmov

Bezné uctovné obdobie Bezpros't[edne’predchajldzajt'xce
. . uctovné obdobie
Nazov polozky -
Zskladdane | Daii | Daiv% | Zikladdane | Dan 5?,/:‘
a b c d e f g
Vysledok hospodare-
e , -44 007 X X |- 50213 x | x
pred zdanenim,
z toho:
teoreticka dan X X
Danovo neuznané na- 74 441 90 964
klady
Vynosy nepodlieha-
juce dani
Vplyv nevykazanej
odloZenej datovej
pohladavky
Umorenie danovej 16 954 0
straty
Zmena sadzby dane
In¢
Spolu
Splatné dainl z prijmov X 3 840 X 3 840
Odlozena dan z pri-
. X X
jmov
Celkova dan z pri-
. X X
jmov
CLV

Informacie o inych aktivach a inych pasivach
1. Podsuvahova evidencia

Spolo€nost eviduje v podsuvahovej evidencii vyCapné zariadenie (Pilsner Urquell), ktoré jej bolo
poskytnuté do uzivania v zmysle Zmluvy o spolupraci za u€elom plnenia povinnosti z nej vyplyvajucich.
Vlastnikom tohto zariadenia je nadalej poskytovatel. Hodnota zapoZi€aného majetku predstavuje sumu
800 €.

TaktieZ je v podsuvahovej evidencii vedeny kavovar SANREMO v zmysle Zmluvy o prenajme ponechany
do doCasného uzivania, ktory zostava vlastnictvom prenajimatela. Kavovar sa vyuziva vyhradne na
predaj a propagaciu kavy znacky uréenej prenajimatelom. Hodnota kavovaru je 3.990 €. V zmysle Zmluvy
0 spolupraci ma spolo¢nost vo vypozi¢ke na dobu 36 mesiacov kavovar Dr. Coffee F11 v obstaravacej
cene bez DPH 1.790 EUR a chladni¢ku Dr. Coffee v obstaravacej cene bez DPH 549 EUR.

Poslednou polozkou podsuvahovej evidencie je Cajovy prezentér v polte 2 kusy, zapoZziCané
dodavatelom na propagéciu ¢aju nim stanovenej znacky. Hodnota tychto prezentérov je 180 €.
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Poznamky Ug POD 3-01 1CO ‘3‘1‘7‘3‘7‘5‘1‘0‘DIC‘2‘0‘2‘0‘0‘5‘5‘9‘6‘1‘

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie
Prenajaty majetok 3.990 3.990
Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Zapozi¢any majetok 3.319 3.319

Rozdiel menovitej a obstaravacej ceny pohla-
davky nadobudnutej postupenim

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

2. Majetok dany do prenajmu

V roku 2025 Spolo¢nost’ prenajimala nehnutefnost v KoSiciach na Alzbetinej ulici. Najomné z prenajmu
predstavovali za rok 2025 vynosy vo vySke 24 844 EUR a sluzby suvisiace s prenajom predstavovali
vynosy vo vysSke 2 956 EUR. Prenajimané nehnutefnosti sa v sivahe vykazuju ako dlhodoby hmotny
majetok.

Bezprostredne predchadza-
juce uctovné obdobie
Prenajaty majetok 79.677 79.677
Majetok v najme (operativny prenajom)
Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Vedenie Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti
vyznamny naklad alebo vyznamna finan¢na povinnost.

CL VI
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ucétovna zavierka

Spolo¢nost pri zostavovani Uuctovnej zavierky zohladnila vSetky informacie, ktorymi disponovala do dna
zostavenia uctovnej zavierke a to v ramci zavierkovych a upravujucich zavierkovych uétovnych pripadov.
Do diia zostavenia u&tovnej zavierky nenastali vyznamné udalosti s vynimo&nym finanénym vplyvom.
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Poznamky Ug POD 3-01 1CO ‘3‘1‘7‘3‘7‘5‘1‘0‘DIC‘2‘0‘2‘0‘0‘5‘5‘9‘6‘1‘

CL vl
Informacie o spriaznenych osobach

Bezprostredne predchadzajiuce
Osoba/Transakcia Bezné uctovné obdobie ucétovné obdobie
a b c

ALESSANDRIA, a.s./Ekonomické

sluzby (naklad) 12 000 12 000
ALESSANDRIA, a.s./Stravovacie

sluzby (vynos) 48
CASSOVIAINVEST-CREDIT, a.s. Ko-

Sice/prenajom (vynos) 8 644 8 644

CL vl

Ostatné informacie

1) Informacie o prave poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme: bez naplne

2) Informacie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez naplne
3) Informacie o finanénych vzt'ahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez
naplne

Zostavené dna: | Podpisovy zdznam Clena
Statutarneho organu u¢-
30.03.2026 tovnej jednotky:

Schvalené dna:
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