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1. VSEOBECNE INFORMACIE

1.1. Apollo Business Center IV a.s. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zalozena 25.01.2007 a do
Obchodného registra zapisana 23.03.2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa,
vloZka €. 5651/B).

0Od 08.10.2016 bol zmeneny nazov spolo¢nosti na Green Point Offices a.s.

0Od 7.9.2021 spolo&nost’ zmenila pravnu formu na Spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym a jej nazov bol
zmeneny na Green Point Offices s.r.o. (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro,
VloZka €islo: 154966/B).

Spoloénost’ sidli: Lamacdska cesta 3/A, 841 04 Bratislava, Slovenska republika.

Hlavnym predmetom vykonavanej ¢innosti je:

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom

1.2. Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice ugtovné obdobie k 31. decembru 2024 bola
schvalena spoloCnikom dfia 17.06.2025.

1.3. Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

1.4,

V roku 2025 doslo k zmene spolo¢nika spolo¢nosti Green Point Offices s.r.o. nasledovne:

0Od 05.07.2025 je jedinym spolo&nikom spolo€nosti Green Point Offices s.r.o. je spolo¢nost 365.invest
Equity FKI o.p.f. - 365.invest, sprav. spol., a. s. so sidlom Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava -

mestska cast’ Staré Mésto, ICO 31 621 317.

Do dia 04.07.2025 bol jedinym spolocnikom spolocnosti Green Point Offices s.r.o. spolonost Generali
Ceska Pojistoviia a.s. so sidlom Praha 1, Spalena 75/16, PSC 110 00, ICO 45 272 956.

1.5. Informacie o pocte zamestnancov:
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne' predch.adzajuce
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

2.1. Clenom $tatutarneho, ani dozorného organu neboli poskytnuté pézicky ani Ziadne druhy zaruk,
alebo inych zabezpeceni.

3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
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3.1. Ustovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti.

a) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffaju cenu obstarania,
naklady na dopravu, clo a dalSie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahrriuju priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne ¢ast spravnych nakladov).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Samosta
. . tné
Dlhodoby hmotny hnutefné | o <\ any | Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby veci Y| preddavky Spolu
. DHM
a subory na DHM
hnutelny
ch veci

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uctovného 4657 976 | 50534 362 | 388 568 56 030 0 55 636 936
obdobia
Prirastky 0 286 754 0 304 844 0 591 598
Ubytky 0 0 0 -329 784 0 -329 784
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného 4657 976 | 50821116 | 388 568 31 090 0 55 898 750
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
uctovného 0| 16722618 | 323740 0 0 17 046 358
obdobia
Prirastky 0 773 822 23 861 0 0 797 683
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného 0] 17496 440 | 347 601 0 0 17 844 041
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného 385110 2795476 5 360 4632 0 3190 578
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0
Ubytky 2 460 57 873 1995 4632 0 66 960
Presuny 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného 382650 2737603 3 365 0 0 3123618
obdobia
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Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného 4272 866 | 31016 268 59 468 51 398 0 35400 000
obdobia

Stav na konci
uctovného 4 275 326 | 30587 073 37 602 31 090 0 34 931 091
obdobia

Odpisovanie

Dlhodoby majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného majetku.
Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé
skupiny dlhodobého majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 60 1,67% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 16,66-8,33% rovhomerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 eur - 100% jednorazova

V pripade prechodného zniZzenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku sa tvori opravna polozka vo
vy8ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2025 sa spolo¢nost rozhodla preru$it uplatfiovanie dariovych odpisov hmotného majetku.
PreruSenie uplatfiovania dafiovych odpisov bolo aplikované na skupinu majetku — Stavby.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlZzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metédy "first-in, first-out" (FIFO -
prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouzije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasob).
Obstaravacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (naklady na
prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob.
Spolo¢nost eviduje zasoby tovaru v hodnote 577 eur a netvori opravné polozky k zasobam.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohfadavok sa

upravuje na ich realizovatelnd hodnotu opravnymi poloZzkami .

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihsia ako 180 dni, tvori sa 50% opravnej polozky, pokial
je doba splatnosti viac ako jeden rok, tvori sa 100% opravnej polozZky.
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e) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pric¢om sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zadsady vecnej a €asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZuje aj ¢ast
dlhodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v o€akdvanej vyske zavazku.

Ugtovné odhady su tvorené kvalifikovane v zmysle zmlGv.
h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie je zlozené zo zakladného imania, kapitalovych fondov, zakonného rezervného fondu
a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spoloc¢nosti predstavuje vklad spolo¢nika vo vyske 25 000 eur. Bol splateny v plnej
vy8ke. Vykazuje sa vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné zvy3enie alebo
zniZzenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania. Vklady presahujuce
z4kladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Ostatné kapitalové fondy su tvorené pefiaznymi &i nepenaznymi vkladmi nad hodnotu zakladného
imania.

Rezervny fond mozno pouzit v rozsahu, v ktorom sa vytvara povinne podla pravnych predpisov, iba
na krytie strat spoloCnosti.

Rezervny fond je spolo&nost povinna kazdoro&ne dopinat’ o sumu najmenej vo vyske desiatich percent
z Cistého zisku vycisleného v riadnej individualnej uctovnej zavierke, a to az kym rezervny fond
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nedosiahne vySku najmenej dvadsiatich percent zakladného imania spolo€nosti. Rezervny fond méoze
byt kedykolvek doplneny aj dobrovolnym vkladom akcionara.

O pouziti rezervného fondu rozhoduje predstavenstvo, pri€¢om dba na zaujmy spolo€nosti.

Ugtovny strata za rok 2024 bola v roku 2025 rozdelena nasledovne:

Nazov polozky

Uétovna strata 2024 4 888 759

Rozdelenie ucétovnej straty

Prevod na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov 4 888 759

Vyplateny zisk akcionarom (dividenda)
0

Spolu 4 888 759

Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci
dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Ak su
fakturované aj pre dalSie obdobia, pouzivaju sa prechodne uéty vynosy buducich obdobi a rozpustaju
sa postupne do prislusnych mesiacov. VSetky vynosy, aj z neobvyklych ¢innosti maju svoje
samostatné zalozené ucty.

Trzby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t.j. podl'a typov vyrobkov a
sluzieb a podrFa hlavnych teritérii s uvedené v nasledujicej tabulke:
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Spolu

Sluzby Tovar

Oblast' odbytu Bezprostred- Bezp:‘oestred-

Bezné uctovné ne predchadza- | Bezné uctovné redchadza-

obdobie juce uctovné obdobie predch .

obdobie juce ucto_vne

obdobie

Trzby za ndjom 1129 359 1633 844 0 0
Trzby za energie 90 100 97 880 0 0
Trzby za prev. naklady 335211 417 329 0 0
Ostatné sluzby 749 1413 0 0
Predany tovar 0 0 152 429
1555 419 2 150 466 152 429

Aktivacia vynosov z hospodarskej ¢innosti, finanénej €innosti a mimoriadnej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej Einnosti

a mimoriadnej ¢innosti sU uvedené nizSie:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajtce uétovné

obdobie

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov,

vynosov, z toho:

z toho: 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou 0
¢innostou

Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov 18 763
z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Trzby z predaného majetku 0
Zmluvné pokuty 0
Ostatné pokuty 0
Vynosy z odpisanych pohladavok 0
Poistné pinenia 18 763
Ostatné 0
Finanéné vynosy, z toho: 0
Kurzové zisky, z toho: 0
kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa zostavuje 0
uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozZky finanénych 2 841
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Bankové uroky 2 841 0
0 0

0 0

Mimoriadne vynosy, z toho: 0 0
0 0

0 0

Informacie o €istom obrate spoloénosti si uvedené nizsie:
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie predchadzajtce uétovné
obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1555 419 2 150 466
Trzby za tovar 152 429
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Cisty obrat celkom 1 555 571 2 150 895

k) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uétovného zisku upraveného
o trvalé alebo docasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy. O odloZenej dani sa
spolognost v roku 2025 rozhodla neuctovat. V zmysle platnych postupov sa odloZzeny darovy zavazok
vo vyske 8 777 eur zohladnil do u&tu nerozdelenych ziskov.

1)  Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost v beznom uctovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

41. Informacie o zavazkoch:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
a) Celkova suma zavazkov so
zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlhSou ako pat rokov,
b) Celkova suma zabezpedenych 0 0
zavazkov,

Suma istiny s
e Suma istiny
v prislusnej L L
g . Suma istiny v v prisluSnej mene za
. . Urok p. a. Datum mene za . s
Nazov polozky Mena o . 5 eurach za bezné bezprostredne
v % splatnosti bezné Sy . . P
e . uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné e . .
obdobie uctovné obdobie
Kratkodobé a dlhodobé pozicky
Generali Ceska EUR | 3M+marza - 0 23 500 000
pojistovia a.s.
365.invest
Equity FKIl o. p.
f. — 365.invest,
sprav. spol., a. EUR| 7% |31.12.2028 23 993 865 0
S. spravovany
spravcom
365.invest,
sprav. spol.,
a.s.
4.2. Informacia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov,

ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti
podniku, naklady z dévodu predaja podniku alebo ¢€asti podniku, Skody z dévodu zivelnych
pohrom.

Ziadne vynimo&né vynosy, ani naklady pogas Gétovného obdobia nevznikli.

5. UDALOSTI. KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po datume, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, nedoS$lo k Ziadnym vyznamnym udalostiam,
ktoré by vyZadovali zmenu vykazov uctovnej zavierky k 31. decembru 2025.

Dopad krizy sposobenej Ruskou vojenskou invaziou na Ukrajine

Manazment Spolo¢nosti vyhodnotil dopad vojnového konfliktu spdsobeného Ruskou invaziou na
Ukrajine, Specialne vplyvu sankcii uvalenych EU a USA s cielom zastavit invaziu. Na zaklade
monitoringu vsetkych potencialnych vplyvov, vratane mozZného poruSenia sankénych nariadeni,
manazment je schopny vyhlasit, Ze vplyv na uétovnu zavierku je zanedbatelny a nie je potrebné ju
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menit. Spolo¢nost dospela k zaveru, Ze kriza nema vyznamny dopad na schopnost’ pokracovat’ a tato
uctovna zavierka bola pripravena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti.



