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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Ganz house, s.r.0.
Dvotéakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod)

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

2. Datum schvalenia ii¢tovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvéalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 9. septembra 2025.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. oudtovnictve (dalej ,,zakon o uétovnictve*) za U¢tovné obdobie od 1. januira 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornost'ou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky spoloénosti JTRE HOLDING LTD. Tato konsolidovant ué¢tovni
zavierku je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2024: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ui¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie Uc¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gctovnych metdd a tétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a ndkladov.
Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uétovnych hodnét majetku a zavazkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie t¢tovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne,
ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gctovnych metdd a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady sUvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzenU 0 dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny obstaravaného dlhodobého hmotného majetku st od roku 2020 droky z Gverov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rovnomerne 5
Ostatny majetok 4a75 rovnomerne 20 az 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pdzi¢ky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pozicky.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktor( sa zasoby obstarali a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
a pod.), zniZzenti o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.. Uroky z Uverov su stucast'ou obstaravacej ceny
zésob.

Ako nehnutel'nosti na predaj sa Gctuje 0 nehnutel’nosti, ktora sa obstarava za u¢elom d’alSieho predaja. Vynalozené naklady
na opravy, technické zhodnotenie a slvisiace naklady spojené s nehnutelnostou, ktoré vznikaju z dévodu uvedenia
nehnutelnosti do stavu spdsobilého na predaj, s sicast'ou ocenenia nehnutel'nosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos
z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutel’nosti ovplyvni vysledok hospodarenia v ¢ase jej predaja.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatna (nie priebeZny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urcenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutelnosti.

7. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

8. Finan¢né ucty
Finanéné Giéty tvori pefiazna hotovost’, zostatky na bankovych ti¢toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty

sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi
Néklady buddcich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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10. Zavazky

ZaviazKy pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
z4vierke v tomto zistenom ocenent.

11. Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju
sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa tctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uicet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy
sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

12. Vynosy buducich obdobi
Vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s G¢tovnym
obdobim.

13. Vynosy

Trzby za vlastné vykony neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide 0 dodato¢ne uznanti zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajiucu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tato chybu
na Gctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok
hospodarenia v beznom ¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tuju v beznom

uc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Z&vazky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odloZeného danového zévizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujucom prehlade:

31.12. 2025 31.12. 2024
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 30 795 11112
Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6 632 441 10 235 706
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 26 195 765 5 858 850
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 32859 001 16 105 668

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost’ méa nasledujiice podmienené zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v suvahe:

- Spolo¢nost’ ru¢i za bankovy Uver nehnutelnostami vo vyske 33 743 067 EUR (2024: 0 EUR) a pohl'adavkami vo vyske
202 308 EUR (2024: 0 EUR)
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2. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju v suvahe, su tieto:

- Spolo¢nost’ eviduje zavizky z buducich Uverov a poziGiek, ktoré predstavujii nevy&erpany uverovy limit vo vyske
54 614 752 EUR (2024: 33 903 764 EUR).
- Spolocnost prijala ruéenie od banky za zaviazky dodavatel’a vo vyske 262 829 EUR (2024: 0 EUR)

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom tcétovnictva.
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