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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

I VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo Spolo¢nosti

MTS SVK Development 04, s.r.o.
Mlynské Nivy 68
821 05 Bratislava

Spolo¢nost MTS SVK Development 04, s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 29. januara 2020 a do obchodného
registra bola zapisana 06. februara 2020 (Obchodny register Mestského sudu BA lll.. v Bratislave, oddiel Sro, vlozka €.
142944/B).

2. Hlavné ¢innosti Spoloénosti podla vypisu z obchodného registra

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s prenagjmom

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi, alebo inym prevadzkovatelom zivnosti

- pripravné prace k realizacii stavby

- dokonc&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- prenajom hnutefnych veci

- sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb

- uskuto€hovanie stavieb a ich zmien

- administrativne sluzby

- reklamné a marketingové sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov

- vydavatelska Cinnost

- vedenie uctovnictva

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej €innosti

- organizovanie kulturnych a inych spolo€enskych podujati

3. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

4. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 26. marca 2025 uétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné obdobie.

5. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie
od 01. januara 2025 do 31. decembra 2025.

6. Udaje o skupine

Konsolidovanu uctovnu zavierku za skupinu s nazvom Metrostav, ktorej suCastou je Spolo¢nost ako dcérska uctovna
jednotka, zostavuje Metrostav a.s. so sidlom Kozeluzské 2450/4, 180 00 Praha 8, Ceska republika. Képiu konsolidovanej
uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.
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Spolocnost nie je materskou uc¢tovnou jednotkou.

7. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema napln.

8. STATUTARNY ORGAN A SPOLOCNiICI

a. Statutarny organ Spoloénosti

k 31.12.2025 k 31.12.2024

Ing. Ladislav Madara Ing. Ladislav Madara
Konatelia: Ing. Robert Patek, Ph.D Ing. Robert Patek, Ph.D

Ing. Martina Garaiova Ing. Martina Garaiova

b. Spoloc¢nici Spolo¢nosti

Strukttra spolo&nikov v Spolo&nosti k 31. decembru 2025:

Vy$ka podielu na zakladnom imani Iny podiel na os-
Podiel na hlaso- tatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI
Spolocnik Absoliutne v EUR v % % v %
a b c d e

Metrostav Slovakia, a.s. 5000 100 100

Slovenska republika

Spolu 5000 100 100

L. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom
o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Uctovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zaklade dodrZania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert
vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.
Uctovné metddy a vSeobecné uctovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajucim uétovnym obdobim.

b) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz
predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby.
Spoloénost Uétuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuji postupy tétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene
zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Spolognost Uctuje vystavbu nehnutelnosti na predaj ako zasoby viastnej vyroby: uet 121 —Nedokoncena vyroba, 123 —
Vyrobky, 611- Zmena stavu nedokon&enej vyroby, 613- Zmena stavu vyrobkov, 601- Trzby za vlastné vyrobky. Do
ocenenia nedokonéenej vyroby sa zahrfiovali priame naklady a €ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich

s vytvorenim zasob vlastnou €innostou (vyrobna rézia).
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c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou .

d) Finanéné udty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

e) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

f) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolocnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav darnového zakladu a umorenia straty. Danovy
zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo€nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze
uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vyssSie ako darfiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje
vyslednu dafiovu pohladavku.

dg) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov a nehnutelnosti na predaj sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku
a nehnutelnosti na predaj , obvykle po dodavke tovaru resp. odovzdani nehnutelnosti . Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit
vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u€¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluZzieb ako pomernej €asti k celkovému
rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosoveé uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa
zauctuju v €ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Spolo¢nost v roku 2025 vynosy len zo zmeny stavu zasob.

h) Porovnatelné udaje

Niektoré Gdaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost’ s idajmi uvedenymi v beznom
uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na celkovu vysku aktiv, vlastného imania
a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.
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1. INFORMACIE, KTORE DOPLNAJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Zasoby

Spolognost uctovala o nedokon&enej vyrobe v priamych nakladoch, metédou nulového zisku.

2. PohlFadavky
Spolo¢nost nema napln.
3. Finanéné ucty
Informacie o finan€nych u¢toch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajtice ué-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie tovné obdobie
Pokladnica, ceniny - -
BeZné bankové ucty 9497 1884
Spolu 9 497 1884

Uétami v bankach méze Spolo&nost volne disponovat.

PASIVA
1. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori vklad Metrostav Slovakia, a.s. 5 000,00 EUR.

Spolo¢nost previedla stratu za rok 2024 vo vySke 2 280 EUR do neuhradenej straty minulych rokov.

Statutarny organ navrhuije stratu za rok 2025 vo vyske 2 022 EUR previest do neuhradenej straty minulych rokov.

2. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujtcej tabulke:

Bezprostredne predchadza-
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce ucétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti - -

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jed-
ného roka vratane 125 471 56 144

Kratkodobé zavazky spolu 125 471 56 144

Dlhodobé zavizky spolu - -
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3. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v pri-

Suma istiny v pri-  slusnej mene za
sluSnej mene za bezprostredne
] Datum bezné uctovné predchadzajuce uc-
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % splatnosti obdobie tovné obdobie
a b c d e f
Po6zicka, z toho:
0d 01.01.2025 3 %
Metrostav Slovakia a.s. EUR Do031.12.20242 % 31.12.2026 121 500 54 000
Spolu 121 500 54 000
IV. IFORMACIE, KTORE DOPLNAJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
VYNOSY
1. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
Bezné uc-
tovné obdo- Bezprostredne predcha- Zmena stavu vnutroorgani-
bie dzajuce ucétovné obdobie zaénych zasob
Bezprostredne
Bezné ué- predchadzajiuce
Konecny Koneény Zaciatocny tovné obdo- uctovné obdo-
Nazov polozky zostatok zostatok stav bie bie
a b c d e f
Nedokon&ena vyroba a polotovary
vlastnej vyroby 59 810 - - 59 810
Precenenie nedokon&enej vyroby
Spolu 59 810 - - 59 810
Zmena stavu vnutroorganizac-
nych zasob vo vykaze ziskov a
strat
X X X
59 810
NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo€nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
Bezné ucétovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 57 396 588
e-podatelna 588 588
Studie a prieskumy 56 804 -
Postovné 4 -

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti,
z toho: 69 -
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Dane a poplatky 69 -
Finanéné naklady, z toho: 3 407 1352
Ostatné vyznamné poloZky finan¢nych nakladov, z toho: - 1352
Uroky 3007 1098
Ostatné finan¢éné naklady 400 254

. DANE Z PRIJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajice
Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Zaklad
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %

a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred zda-

nenim, z toho: -1 062 X 10 % -1 940 X 10 %
teoreticka dan -106 -194
Vysledok hospodarenia pred zda-

nenim, z toho: - X 10 % - X 10 %
teoreticka dan

Dariovo neuznané naklady - - 10 % - - 10 %
Vynosy nepodliehajuce dani

Umorenie danovej straty

Vplyv nevykdzanej odlozenej

dane

Spolu - -106 10 % -1 940 194 10 %
Splatna dan z prijmov X X

Minimalna daf podla vynosov 960 340
Celkova dan z prijmov 960 340

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

PODMIENENY MAJETOK A ZAVAZKY

Spoloé¢nost nema napln

VL. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZA-
VIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, do dna jej zostavenia doslo k zacatiu procesu zmeny spolo¢nika
spolo¢nosti formou odstiepenia Casti imania z aktualneho spolo¢nika na spolo¢nost Metrostav Estate a.s.. Ku driu
zostavenia uctovnej zavierky vSak pravne uc€inky premeny doposial nenastali. Uvedend planovana zmena nebude mat
vyrazny ani negativny dopad na spolo¢nost.

Okrem uvedenej udalosti po 31. decembri 2025 do diia zostavenia U€tovnej zavierky nenastali dalSie udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2025.

VIL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolo€nosti a dcérskych spolo€nosti), spolo€nost nema napln.
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VIIl. OSTANTE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.



