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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podia Opatrenia €.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individuaine;
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o U¢tovnej jednotke:

Obchodné meno: Einpark Office, a. s.

Sidlo: Mytna 48, 811 07 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 1.9.2017

Hlavny predmet podnikania: Prenajom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti
Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU)

Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2025

2) Datum schvélenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: 21.08.2025.

3) Pravny dévod na zostavenie Uétovnej zavierky: riadna podia Zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve.

4) Udaje o skupine ugtovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: Spolodnost je stgastou skupiny — Corwin.
Materskou spoloénostou spolo€nosti je CORWIN . s. a. a materskou spolocnostou celej skupiny je Vision 2030 j. s. a..
Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacSiu skupinu podnikov zostavuje Vision 2030 j. s. a. so sidlom Namestie
Mateja Korvina 1, Bratislava - mestska &ast' Staré Mesto 811 07, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, oddiel: Sja, vlozka €. 124/B. Tato U¢tovna zavierka bude k nahliadnutiu v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5) Priemerny prepogitany podet zamestnancov tétovnej jednotky: UJ nezamestnava pracovnikov.

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce Gétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Nie je obsahova naplf pre uvedenie informacii.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka je zostavena za spinenia predpokladu, Ze (i¢tovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej
¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o uctovnictve.

2) Informacia o aplikacii uctovnych zasad a uctovnych metod, ktoré su doleZité na posudenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia. Informacia 0 zmenach Uctovnych zasad a zmenach G¢tovnych metod, a to
s uvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia.
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Ak v dbsledku zmeny uctovnych zasad a Ucétovnych metdd nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Uctovné
obdobie v jednotlivych suastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie v neporovnatefnych
hodnotach - nie je obsahova napln.

3) Informéacie o charaktere a Ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe, priom sa uvadza finan€ny vplyv tychto
transakcii na aétovnu jednotku, ak su rizikd alebo prinosy vyplyvajlice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie
tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posudenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory,
zmluvy, Casovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy,
celkovy pokles v hospodarskom segmente) - nie su.

4) Spdsob a urCenie ocerovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Reélna hodnota
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na preda;j: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovitd hodnota
12.2 | Klpené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy: Menovita hodnota
15. Zavéazky, vratane rezerv, dlihopisov, pdzi€iek a uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy: Menovitg hodnota
17. Derivaty: Menovitd hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpeéené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zéklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kupe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo UCtované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauctované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Gétovna jednotka ocefuje odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich uhradu.
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d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou

hodnotou.

Informécie o finanénych nastrojoch

Finanény néstroj derivat

Ugel zabezpedovaci derivat

Druh pevné terminové operacie - swapy

Clenenie podla podkladového finanéného urokové derivaty, ktorymi su derivaty s trokovymi nastrojmi
nastroja

Zlozeny finan¢ny derivat ano

Predmet zabezpecenia bankové uvery

Ocenenie redlnou hodnotou ano

Aplikacia realnej hodnoty podla zakona

hodnota zistena ocefiovacim modelom, ktory vyuziva prevazne
informéacie z operacii alebo z kotacii na aktivnom trhu

Zmeny realnej hodnoty zahrnuté do vlastného

imania (+) 136 422 EUR
Zmeny realnej hodnoty zahrnuté do vysledku

hospodarenia (+zvySenie; - znizenie) () 72435EUR
Datum ukonéenia 31.12.2027

e) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — nie je

obsahova napln.

f) Ugtovna jednotka nepouzila dobrovoné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU) -

nie je obsahova napln.

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metddy pre uctovné odpisy:

Nazov majetku Pocet rokov Metéda
odpisovania odpisovania
Trafostanica 8 Rovnomerne
Polyfunk&ny objekt Einsteinova 40 Rovnomerne
Kotolia a technoldgie 6 Rovnomerne
Parkovaci systém 6 Rovnomerne
Vytahy 12 Rovnomerne
Diesel agregat 6 Rovnomerne
VZT jednotky bez privodného a odvodného potrubia 8 Rovnomerne
Zdroj energie 6 Rovnomerne
Chladiace jednotky na streche SO 01 8 Rovnomerne
Nebytovy priestor S13 (SLP) 20 Rovnomerne
"Bistro" SHV - zariadenia pre varenie a ohrev 4 Rovnomerne
"Bistro" SHV - nabytok 6 Rovnomerne
,Bistro® SHV - zariadenia pre chladenie, ostatné elektrospotrebice 6 Rovnomerne
a riad
,Bistro“ SHV - PC a POS terminaly 4 Rovnomerne

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich ocenenie

- nie je obsahova népli.
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5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi U¢tovanych v beZnom Uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka mbZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gétovanych v beznom
Uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia beZzného U¢tovného obdobia — nie je obsahova
napln.

Opis ucétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok | Vplyv na vlastné imanie

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Nie je obsahova naplf pre uvedenie informacii.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Nie je obsahova naplii pre uvedenie informécii.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

V Case po zavierkovom dni - do dfia zostavenia uctovnej zavierky (t,j. do diia podpisania vykazov podia § 17/5 ZoU)
nenastali vyznamné udalosti, ktoré nie st zohfadnené v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informéacie o vyluénom prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: - nie su.
2) Informacie o osobitnej kategdrii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): - nie su.

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): - nie su.



