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POZNÁMKY K ÚČTOVNEJ ZÁVIERKE 2025 

 

zostavené podľa Opatrenia č.MF/23378/2014-74 (FS č.12/2014), ktorým sa ustanovujú podrobnosti o individuálnej 
účtovnej závierke a rozsahu údajov určených z individuálnej účtovnej závierky na zverejnenie  

pre malé účtovné jednotky  
 

Článok I – VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 
1) Základné informácie o účtovnej jednotke: 
 
Obchodné meno: Einpark Office, a. s.  
Sídlo: Mýtna 48, 811 07 Bratislava 
Právna forma: Akciová spoločnosť 
Dátum vzniku: Zápis do obchodného registra: 1.9.2017 
Hlavný predmet podnikania: Prenájom a prevádzkovanie vlastných alebo prenajatých nehnuteľností 
Subjekt verejného záujmu: Spoločnosť nie je subjektom verejného záujmu (§ 2/14 ZoU) 
Účtovné obdobie: Kalendárny rok 2025 
 
 
2) Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie príslušným orgánom 
účtovnej jednotky: 21.08.2025. 
 
3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky: riadna podľa Zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve. 
 
4) Údaje o skupine účtovných jednotiek v súvislosti s konsolidáciou:  Spoločnosť je súčasťou skupiny Corwin. 
Materskou spoločnosťou spoločnosti je CORWIN j. s. a. a materskou spoločnosťou celej skupiny je Vision 2030 j. s. a.. 
Konsolidovanú účtovnú závierku za najväčšiu skupinu podnikov zostavuje Vision 2030 j. s. a. so sídlom Námestie 
Mateja Korvína 1, Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 07, zapísaná v Obchodnom registri Mestského súdu 
Bratislava III, oddiel: Sja, vložka č. 124/B. Táto účtovná závierka bude k nahliadnutiu v sídle uvedenej spoločnosti. 
 
5) Priemerný prepočítaný počet zamestnancov účtovnej jednotky: ÚJ nezamestnáva pracovníkov. 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne 

predchádzajúce účtovné 
obdobie 

Priemerný prepočítaný počet počas účtovného obdobia  0  0 
 

 
Článok II – INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOČNOSTI 

 
Nie je obsahová náplň pre uvedenie informácií. 

 

Článok III – INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 
 
1) Účtovná závierka je zostavená za splnenia predpokladu, že účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej 
činnosti minimálne 12 mesiacov po závierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zákona o účtovníctve.  
  
2) Informácia o aplikácii účtovných zásad a účtovných metód, ktoré sú dôležité na posúdenie majetku, záväzkov, 
finančnej situácie a výsledku hospodárenia. Informácia o zmenách účtovných zásad a zmenách účtovných metód, a to 
s uvedením dôvodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu majetku, záväzkov, vlastného imania a výsledku 
hospodárenia.  
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Ak v dôsledku zmeny účtovných zásad a účtovných metód nie sú hodnoty za bezprostredne predchádzajúce účtovné 
obdobie v jednotlivých súčastiach účtovnej závierky porovnateľné, uvádza sa vysvetlenie v neporovnateľných 
hodnotách – nie je obsahová náplň. 
 
3) Informácie o charaktere a účele transakcií, ktoré sa neuvádzajú v súvahe, pričom sa uvádza finančný vplyv týchto 
transakcií na účtovnú jednotku, ak sú riziká alebo prínosy vyplývajúce z týchto transakcií významné a ak uvedenie 
týchto rizík alebo prínosov je potrebné na účely posúdenia finančnej situácie účtovnej jednotky (napr. súdne spory, 
zmluvy, časovo limitované licencie a oprávnenia, podnikové kombinácie, záväzky investovať, dopad legislatívy, 
celkový pokles v hospodárskom segmente) - nie sú. 
 
4) Spôsob a určenie oceňovania majetku a záväzkov (vrátane rozhodujúcich odhadov):  

 

a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov (§ 25 ZoU): 

 
Č. Názov položky Spôsob oceňovania 

1. Dlhodobý nehmotný majetok externe kúpený: Obstarávacia cena 
2. Dlhodobý nehmotný majetok interne vytvorený: Vlastné náklady 
3. Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný inak (darom): Reálna hodnota 
4. Dlhodobý hmotný majetok externe kúpený:  Obstarávacia cena 
5. Dlhodobý hmotný majetok interne vytvorený: Vlastné náklady 
6. Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný inak (darom): Reálna hodnota 
7. Dlhodobý finančný majetok:  Obstarávacia cena 
8. Zásoby obstarané kúpou: Obstarávacia cena 
9. Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou: Vlastné náklady 
10. Zásoby obstarané inak (darom): Reálna hodnota 
11. ZV a zákazková výstavba nehnuteľnosti určenej na predaj: Menovitá hodnota 
12.1. Vlastné pohľadávky: Menovitá hodnota 
12.2 Kúpené pohľadávky: Obstarávacia cena 
13. Krátkodobý finančný majetok: Obstarávacia cena 
14. Časové rozlíšenie na strane aktív súvahy: Menovitá hodnota 
15. Záväzky, vrátane rezerv, dlhopisov, pôžičiek a úverov: Menovitá hodnota 
16. Časové rozlíšenie na strane pasív súvahy: Menovitá hodnota 
17. Deriváty: Menovitá hodnota 
18. Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi:  Menovitá hodnota 
19. Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o 

kúpe prenajatej veci: 
Obstarávacia cena 

20. Splatná daň z príjmov a odložená daň z príjmov: Menovitá hodnota 
 
 
b) Trvalé zníženie hodnoty majetku nebolo účtované. Prechodné zníženie hodnoty majetku je zaúčtované formou 
opravnej položky stanovené odborným odhadom bonity klienta. 

c) Záväzky účtovná jednotka ocenila menovitou hodnotou záväzkov. Rezervy účtovná jednotka oceňuje odborným 
odhadom budúcej menovitej hodnoty potrebnej na ich úhradu. 
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d) Určenie ocenenia finančných nástrojov alebo majetku, ktorý nie je finančným nástrojom pri oceňovaní reálnou 
hodnotou. 

Informácie o finančných nástrojoch 

Finančný nástroj derivát 
Účel zabezpečovací derivát 
Druh pevné termínové operácie - swapy 
Členenie podľa podkladového finančného 
nástroja 

úrokové deriváty, ktorými sú deriváty s úrokovými nástrojmi 

Zložený finančný derivát áno 
Predmet zabezpečenia bankové úvery 
Ocenenie reálnou hodnotou áno 
Aplikácia reálnej hodnoty podľa zákona hodnota zistená oceňovacím modelom, ktorý využíva prevažne 

informácie z operácií alebo z kotácií na aktívnom trhu 

Zmeny reálnej hodnoty zahrnuté do vlastného 
imania (+) 136 422 EUR 
Zmeny reálnej hodnoty zahrnuté do výsledku 
hospodárenia (+zvýšenie; - zníženie) (-)    72 435 EUR 
Dátum ukončenia 31.12.2027 

 

e) Určenie ocenenia finančných nástrojov pri oceňovaní obstarávacou cenou alebo vlastnými nákladmi – nie je 
obsahová náplň. 

f)  Účtovná jednotka nepoužila dobrovoľné oceňovanie obchodných podielov metódou vlastného imania (§ 27/9 ZoU) – 
nie je obsahová náplň. 

g) Tvorba odpisového plánu pre dlhodobý majetok, pričom sa uvádza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové 
metódy pre účtovné odpisy: 

 

Názov majetku Počet rokov 
odpisovania 

Metóda 
odpisovania 

Trafostanica 8 Rovnomerne 
Polyfunkčný objekt Einsteinova 40 Rovnomerne 
Kotolňa a technológie 6 Rovnomerne 
Parkovací systém  6 Rovnomerne 
Výťahy 12 Rovnomerne 
Diesel agregát 6 Rovnomerne 
VZT jednotky bez prívodného a odvodného potrubia 8 Rovnomerne 
Zdroj energie 6 Rovnomerne 
Chladiace jednotky na streche SO 01 8 Rovnomerne  
Nebytový priestor S13 (SLP) 20 Rovnomerne 
"Bistro" SHV - zariadenia pre varenie a ohrev 4 Rovnomerne 
"Bistro" SHV - nábytok 6 Rovnomerne 
„Bistro“ SHV - zariadenia pre chladenie, ostatné elektrospotrebiče 
a riad 

6 Rovnomerne 

„Bistro“ SHV - PC a POS terminály 4 Rovnomerne 

  

h) Informácia o poskytnutých dotáciách a pri dotáciách na obstaranie majetku sa uvedú zložky majetku a ich ocenenie  
- nie je obsahová náplň. 
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5) Informácie o oprave významných chýb minulých účtovných období účtovaných v bežnom účtovnom období 
s uvedením sumy vplyvu na nerozdelený zisk minulých rokov alebo na neuhradenú stratu minulých rokov. Účtovná 
jednotka môže uviesť aj informácie o oprave nevýznamných chýb minulých účtovných období účtovaných v bežnom 
účtovnom období s uvedením sumy vplyvu na výsledok hospodárenia bežného účtovného obdobia – nie je obsahová 
náplň.  

      Opis účtovného prípadu   Suma  MD/DAL Vplyv na výsledok  Vplyv na vlastné imanie 

     

 
 

Článok IV – INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 
 
Nie je obsahová náplň pre uvedenie informácií. 
 
 

Článok V – INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

Nie je obsahová náplň pre uvedenie informácií. 
 
 

Článok VI – UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO ZÁVIERKOVOM DNI 
(Následné udalosti) 

 
V čase po závierkovom dni - do dňa zostavenia účtovnej závierky (t.j. do dňa podpísania výkazov podľa § 17/5 ZoU) 
nenastali významné udalosti, ktoré nie sú zohľadnené v súvahe alebo vo výkaze ziskov a strát. 

 
Článok VII – OSTATNÉ INFORMÁCIE 

 
1) Informácie o výlučnom práve poskytovať služby vo verejnom záujme: - nie sú. 

2) Informácie o osobitnej kategórii priemyselnej výroby (§ 23d/6 ZoU): - nie sú. 

3) Informácie o finančných vzťahoch s orgánmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): - nie sú. 


