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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

YIG Offices, s.r.o.
Stefanovicova 4
811 04 Bratislava

Spolo¢nost’ VIG Offices, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost), bola do obchodného registra bola zapisana 29.11.2006 (Obchodny
register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 140726/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- Prendjom hnutel'nych veci

- Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
(vel’koobchod),

- Cinnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- Reklamna a propagacna ¢innost’

- Organizacné a technické zabezpecenie kultirnych a inych spoloc¢enskych podujati

- Inzinierska ¢innost’, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti

- Dizajnérske ¢innosti

- Uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

- Dokoncovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov

- Pripravné prace k realizacii stavby

- Vedenie uctovnictva

- Cistiace a upratovacie prace

- Sprostredkovanie kupa, predaja a prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitnd ¢innost)

- Prendjom nehnutel'nosti spojeny s doplnkovymi sluzbami

- Prendjom strojov, pristrojov a zariadeni

- Prieskum trhu a verejnej mienky

- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych Zivnosti

- Sprostredkovatel'ské ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

- Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice uGctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 21. marca 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o uctovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do
31. decembra 2025.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
4. Informacie o skupine
Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej ti¢tovnej zavierky skupiny VIENNA INSURANCE GROUP AG

Wiener Versicherung Gruppe, Schottenring 30, 1010 Vieden, Rakusko. Tuto konsolidovant uctovni
zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Zamestnanci
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v i¢tovnom obdobi 2025 bol 1 (v uctovnom obdobi 2024 bol 0,2).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2025 bol 1.

6. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spolocnikom v inych spolocnostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

7. Schvalenie ic¢tovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uctovna zavierka za predchadzajuce uctovné obdobie bola schvalena 21.marca 2025

13



Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICO: 36704547

B.

C.

D.
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INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Vladimir Chalupka
Ing. Martin Galo, RSc.

Dozorna rada Ing.Vladimir Bakes, PhD.
Dipl.-Ing.Dr.techn. Gerald Alfred Ruess, MBA
Dr.Franz Kosyna do 21.03.2025
Dipl.Ing.Caroline Mocker,MSc.
Mgr. Blanka Hatalova od 22.03.2025

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji.

V roku 2024 Ziadne.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Od 1.1.2025 do 31.12.2025 bola strukttira spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
KOOPERATIVA poistoviia, a.s. 11 376 700 100,00 100,00
Spolu 11 376 700 100,00 100,00

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolonost’ bude nepretrzite pokragovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Posudili sme vplyv sucasnej geopolitickej situdcie a s lou spojenej energetickej krizy na uctovnu zavierku za rok konciaci
sa 31. decembra 2025. Toto postidenie zahimalo nas najlepsi odhad zhodnotenia vplyvu sii¢asnej geopolitickej situdcie na
nasu schopnost’ inkasovat’ pohl'adavky a splacat’ zavizky, dosahovat' buduce vynosy, ako aj na posudenie vplyvu
potencidlneho poklesu cien, pristupu k financovaniu a jeho obmedzeni, prehodnotenie nasich tisudkov pouzitych pri
stanoveni odhadov. Dospeli sme k nazoru, Ze dopady sti¢asnej geopolitickej situdcie nemaju vyznamny vplyv na schopnost’
spolo¢nosti nepretrzite pokrac¢ovat’ v ¢innosti nasledujticich 12 mesiacov ale na opaénej strane riziko dopadu geopoliticke;j
situacie je vysoké. Energeticka kriza sa prejavila v podobe zvysenych nakladov na elektrinu a plyn.

2. Informacie o charaktere a ui€ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v sivahe

Spolo¢nost sa k 1.januara.2023 zlcila so spolo¢nost'ou BB parking, s.r.o0.

3. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metdd aGétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodndt
majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu liit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustidle prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky

Informacie o usudkoch pouzitych v suvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metoéd a uctovnych zasad, ktoré maji vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke, su blizsie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:
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V stvislosti s aplikaciou uétovnych metod a uctovnych zasad Spolo€nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gi¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest
k vyznamnej Gprave v nasledujicom uctovnom obdobi st blizsie opisané v nasledujicich bodoch poznamok:

Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujucom uc¢tovnom obdobi

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZsia,

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisovana
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100
Goodwill 50 linearna 2

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia,

® sa odpisuje postupne pocas predpokladanej doby pouzivania,

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:
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Predpokladana Metoda Roc¢na odpisovana
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,33 az 12,5
Dopravné prostriedky 4az6 linearna 16,66 az 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
* technologicky pokrok,

®* vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plénovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

* vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych ¢istych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane
jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti (pre viac informacii pozri bod D.15 Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky).

Spolo¢nost’ vlastni budovu na Gorkého ul.v Bratislave v obstaravacej hodnote 10 792 558,27 EUR a budovu na Hlavnom
namesti v Bratislave v hodnote 11 743 722,41 EUR, budovu Arboria v TT v hodnote 1 462 057,63 EUR budovu Ovocné
sady v Bratislave v hodnote 207 040 EUR a budovu Garazovy dom v Banskej Bystrici v hodnote 9 123 355,46 EUR
.V roku 2021 bolo prerusené danové odpisovanie z dovodu optimalizacie dani.

V roku 2025 bola budova Ovocné sady predana v hodnote 207 040 EUR.

Goodwill sa uctuje na ucte 015 — Goodwill, ak je kladny rozdiel medzi obstardvacou cenou a podielom obstaravatela na
realnej hodnote obstaraného identifikovateI'ného majetku a zaviazkov v deil obstarania. Ak je tento rozdiel zaporny ide
o zaporny goodwill a Gctuje sa v prospech uctu 015 — Goodwill.

Pri uétovani goodwillu sa zistuje v akej vyske sa v budiicnosti v suvislosti s goodwillom zvysia ekonomické Gzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom znizia ekonomické uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych uzitkov bude
pravdepodobne nizsie nez je vyska goodwillu zauctovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna cast’” goodwillu sa odpise
pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho Casti.

Informacie ku goodwillu su opisané aj v bode E.1.

5. Dlhodoby finan¢ny majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceituje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie si uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anaklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefuje takto:
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® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

6. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujil ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefnuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pézicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stucet su¢inov buducich penaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finané¢né ucty
Finanéné ¢ty tvori peilazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy buditcich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i€tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohl'adavky (pozri bod D.12. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze dos§lo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na ur¢enie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu, v
akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti i¢tovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’addavok

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z
pohl'adavok sa vypocitaju ako sti€asna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peniaznych tokov. Pri ur¢eni
navratnej hodnoty Gverov a pohl'adévok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a
zéruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych tzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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10. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zaviazkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v G¢tovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vySkou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zépisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavéazku.

12. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavéazkov vykazanou v stivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi

OdloZena daniova pohl'adavka ani odloZeny danovy zavézok sa netétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uctovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroveil nejde o kombinéciu podnikov (t. j. nejde o Gctovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoétov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozena dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypoéte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
danl z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy trad, moze sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny datiovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

13. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buditicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

14. Cudzia mena

Majetok a zavédzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoCnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia ictovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakiipenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.
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Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) naktipenej za
inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referen¢ny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahranic¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahranicnej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diu
ocenenia.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajiici ditu uskutocnenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici diu uskutoc¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnad zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a Gctuj
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na uéte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia penazného prispevku, pri nepenaznom prispevku v den prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolocnika.

16. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na zaklade ¢asového
rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zati¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
Spolo¢nost’ prenajima priestory v budovach SND, Hlavné namestie, Arboria, Ovocné sady a Garazovy dom s DPH.

17. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uétovnych metoéd a uctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tctovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi sa uétuju
v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost sa k 1.januaru.2021 zlucila so spolo¢nost'ou VIG Offices 1, s.r.0. a z tohto dovodu vznikol goodwill vo vyske
5690 010,93 EUR. Odpis je stanoveny na 50 rokov podl'a predpokladaného obdobia prenajmu budovy, ktora Spolo¢nost’
nadobudla zlu¢enim a ktora predstavovala vacSinu nadobudnutého majetku zanikajucej spolocnosti a odpisuje sa
nerovnomerne.

2.  Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

rok 2024 rok 2025
Zavazky po splatnosti 931 216 65 945
Zavazky so zostatkovou dobou spl do 1 roka 123 939 8199 511
Zavazky so zostatkovou dobou spl 1-5rokov 8 288 448 10 489 997
Zavazky so zostatkovou dobou dlhsou ako 5 rokov 10 187 842
ZavizKy spolu 19 531 445 18 755 453

Spolo¢nost’ vydala dlhopisy:
e  Dlhopisy 2030 vo vyske 10 000 000 EUR (10ks v menovitej hodnote 1 000 000 EUR)
e  Dlhopisy 2026 vo vyske 8 000 000 EUR (8ks v menovitej hodnote 1 000 000 EUR)

Zavazky (dlhopisy) su kryté zaloznymi pravami k budovam s pozemkami na Gorkého Bratislava a Hlavné
namestie Bratislava.

3. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolocnosti k 31. decembru 2025 je 11 376 700 EUR (k 31. decembru 2024 11 376 700 EUR). Zékladné
imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

V polozke ostatné kapitalové fondy je vykazany petiazny vklad spolo¢nika 9 500 000 EUR. V roku 2025 bolo na zaklade
rozhodnutia valného zhromazdenia kapitalovy fond znizeny o 800 000 EUR.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom Gctovnictva.
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