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CEOP - Slavicie udolie, s. r. o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2025

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Spoloénost CEOP - Slavi¢ie Gdolie, s.r.o. (dalej len ,Spoloénost") bola zaloZend 21. jula 2005 a do
Obchodného registra bola zapisana 3. augusta 2005. (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III.,
oddiel. Sro, vlozka ¢. 37055/B).

Obchodné meno a sidlo CEOP - Slavicie udolie, s.r.o.
Slavicie udolie 106
811 02 Bratislava

Hospodarska ¢innost - kupa tovaru za Gcelom jeho predaja kone¢nému

spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej Zivnosti

- kupa tovaru za Gcelom jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti

—  sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, vyroby
a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti

— organizovanie kultirnospolocenskych, sportovych
podujati a vystav

- reklamna a propagacéna ¢innost

—  obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a
nebytového fondu

-  poradenska ¢innost v oblasti ndkupu a predaja tovarov

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych
priestorov spojeny s poskytovanim inych nez
zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom

2. Zamestnanci
Spolo¢nost nema zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolo¢nosti CEOP - Slavicie udolie, s.r.o.
Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2025 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Guctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto G¢tovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2024

Uétovna zavierka spolo¢nosti CEOP - Slavicie Udolie, s.r.o. za rok 2024 bola schvélenad rozhodnutim
jediného spolo¢nika dfia 19.04.2025.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost je stcastou CEA Investments a.s. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je CEA S.a r.l., Avenue
John F. Kennedy 39, Luxemburg L-1855, Luxemburské velkovojvodstvo. Konsolidovanu uctovnu zavierku
za skupinu podnikov zostavuje spolo¢nost CEA S.a r.l. Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v kancelarii
spoloc¢nosti CEA S.a r.l., Avenue John F. Kennedy 39, Luxemburg L-1855, Luxemburské velkovojvodstvo.
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II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté clenom organov spoloc¢nosti

Clenovia $tatutdrneho orgdnu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie ¢lena tohto
organu ani im neboli poskytnuté ziadne p6Zzi¢ky alebo zaruky.

2. Organy spoloc¢nosti

Konatelfom spolocnosti je Ing. Jan Pila. Konatel kond v mene Spolocnosti samostatne a bez obmedzenia.
Jedinym spoloénikom Spolo&nosti CEOP - Slavidie Udolie, s.r.o. je k 31.12.2025 spolo¢nost CEA Investmets,
a.s. Obchodnému podielu zodpovedd penazny vklad do =zakladného imania Spolo¢nosti vo

vySke 6 580 991 €.

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zauctovania vynosov - Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uc¢tovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavéazku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

8. Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizacidm. Nakolko existuju roézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zavierke
sa mozu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska danovych Gradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zévazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktord sa majetok obstaral, vratane nékladov sulvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inG &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG &innost.
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<)

d)

e)

f)

9)

h)

b))
k)

m)

n)

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo intd ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:

o Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.

o Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uctovnictve doteraz nezachyteny- readlnou hodnotou.

. Majetok obstarany verejnym obstardavatelom bezodplatne od koncesionara za plnenie vo forme
koncesie na stavebné prace- realnou hodnotou.

o Majetok nadobudnuty kipou podniku alebo jeho casti, a nadobudnuty vkladom podniku alebo
jeho casti a majetok nadobudnuty zamenou- realnou hodnotou.

Majetok prenajimany formou finanéného prendjmu sa v sUvahe vykazuje ako Dl/hodobé iné
pohladavky a kratkodoba &ast v Kratkodobych inych pohladdvkach vo vy$ke istiny (celkova suma
dohodnutych platieb znizena o nerealizované financ¢né vynosy). Nerealizované financné vynosy,
ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a istinou, sa U¢tuju vo vykaze
ziskov a strat pocas doby trvania prendjmu pouzitim metody efektivnej Grokovej miery.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

AV.v

Av.v

v stipci korekcia, ¢m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pézicky na jej sUcasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Finan¢ny majetok:

e cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani ako cenné papiere uréené na
obchodovanie, cenné papiere v majetku fondu, derivaty, podiely na zakladnom imani obchodnych
spolo¢nosti, ktoré nemaju podobu cennych papierov a si v majetku fondu - realnou hodnotou,

e ostatné podiely na zakladnom imani obchodnych spoloc¢nosti, derivaty a cenné papiere-
obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou,

e nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti, a nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti
a nadobudnuté zdmenou- redlnou hodnotou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zic¢ky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati — obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, poziciek a Gverov sa Gctuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozli¢enie na strane pasiv stivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéach o niektoré polozky na darfiové Ucely.

Dan z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich darovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dariovl stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.
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10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym casovym vymedzenim alebo vyskou, Gctuju sa v oCakavanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvara rezervu na sudne spory, rezervu na environmentalne zavazky,
emisné kvoéty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a oddvodnenost.

e Opravné poloZzky - Uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, od 180-360 dni 50 %, z ostatnych
pohladavok po lehote splatnosti nad 90 dni 25 %.

e Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny

vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Predpokladana doba Metéda
pouZivania v rokoch odpisovania
Stavby 40 rovhomerna
Samostatny hnutelny majetok 6 rovhomerna
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzila iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dfa vyrovnania nakupu do dna
splatnosti postupne zvysSuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocenuju realnou hodnotou.
11. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dfiu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v deri, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavézky od zahrani¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z Uc¢tu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z Uctu zriadeného
v eurdch na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kuUpa cudzej meny uskutoc¢ni za iny kurz ako ponuka komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa klpa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouZije sa referencny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny uctovnych zasad a Gctovnych metod

Spolo¢nost v roku 2025 nezmenila U¢tovné zasady a Uc¢tovné metody.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2025 spoloénost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok
1.1. Goodwill

Spolo¢nost neeviduje goodwill.
2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2025 31. 12. 2024
Dlhodobé zaviézky: 235 025 236 669

Dlhodobé zavazky spoloc¢nosti k 31.12.2025 tvori odloZzeny danovy zavazok a prijaté dlhodobé depozity.

Okrem zdavéazkov uvedenych vy3die méa spoloénost dlhodoby bankovy Gver, z ktorého 200 000,- Eur ma
dobu splatnosti do jedného roka a 3 750 600,- Eur ma dobu splatnosti jeden az péat rokov.

3. Derivaty

Spolo¢nost nelétuje o derivatoch.

4. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost neeviduje ndklady a vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2024 dafiové priznania spoloénosti za roky 2019 az 2024 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Spoloénost neeviduje podmienené zdvazky.

2. Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje podmieneny majetok.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.

Prebiehajlica vojenska operacia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacii mézu mat
dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Uctovnad jednotka nemad Ziadnu vyznamnd priamu
expoziciu voli Ukrajine, Rusku, Bielorusku ani krajindm Blizkeho vychodu. Dopad na vSeobecnu
ekonomick( situdciu si v8ak méze vyZadovat prehodnotenie urditych predpokladov a odhadov. Tato
zaleZitost méze viest k vyznamnym Upravém UGétovnej hodnoty dlhodobého majetku a urditych pasiv
vratane v nasledujlcich Uc¢tovnych obdobiach. V tejto faze nie je vedenie spolo¢nosti schopné spolahlivo
odhadnut dopad, pretoZe udalosti sa vyvijaji zo dfia na deri. Dlhodobejsi dopad méze ovplyvnit aj objemy
obchodovania, pefiazné toky, a ziskovost. Spolo¢nost ku dfiu zostavenia tejto U¢tovnej zavierky aj nadalej
pini svoje zavazky k datumu ich splatnosti a stale uplatfiuje predpoklad nepretrzitého pokracovania v
¢innosti pri zostavovani Uctovnej zavierky.




