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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o tuétovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 9 - Westend Gate, a.s.
Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Datum zapisu do OR: 25.03.2006

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a prendjmom nehnutefnosti, prenajom
nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
Hlavny predmet podnikania: prenajmom

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost INVEST 9 — Westend Gate, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu

Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2025

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idlice U&tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 450 000 eura, ale nepresiahla 5000 000 eur, Cisty obrat presiahol
900 000 eur, ale nepresiahol 10 000 000 eur a priemerny prepoCitany poCet zamestnancov pocas U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 57.464.682€ 50.272.343€ A
Cisty obrat celkom 4.207.464€ 3.596.780€ N
Pocet zamestnancov 0 0 N

Ugtovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka, preto
zostavuje Uctovnl zavierku podla metodiky pre tato velkostnu skupinu (Opatrenie €.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
Uctovnej jednotky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolodnosti zostavena k 31.12.2024 bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara dia
28.06.2024 a bola ulozena do registra U¢tovnych zavierok dria 26.09.2025.

3) Pravny ddvod na zostavenie uétovnej zavierky:

Uttovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2025 je zostavena ako riadna Ggtovna zavierka podfa § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025 za
predpokladu nepretrZitého trvania spolo¢nosti.

4) Udaije o skupine Gétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Spoloénost nie je suéastou konsolidovaného celku a nema povinnost zostavit konsolidovanu UGctovnl zavierku
a konsolidovanu uétovnu spravu podla § 22 zakona o uctovnictve.
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5) Priemerny prepocitany poéet zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoCitany poCet po€as uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Aviv

Clenom tatutarneho organu ani ¢lenom dozomej rady neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne zaruky, pdzicky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern). Uétovné metody
a v8eobecné uétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) - 4) Informacia o Uctovnych zasadach a uctovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavazkov

DIhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim. Sucastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku mozu byt droky z cudzich zdrojov, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Predpokladana doba pouzivania v Metoda Roc¢na odpisova
rokoch odpisovania sadzba v %
Ocenitelné prava 5 linedrna 20
(vecné bremeno)

Odpisy dihodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaéina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady)
je niz8ia ako 100 EUR, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Predpokladana doba | Metéda odpisovania | Roéna odpisova
pouzivania v rokoch sadzba v %
Stavby 50 linedrna 2
Stavby 15 linedrna 6,75
Samostatne hnutelné veci 4 linearna 16,67
Samostatné hnutelné veci 4 U0 =DO 25
Samostatne hnutelné veci - motorgenerator 50 linedrna 2

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou. Postlipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nékladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohladavkam
a nevymozitefnym pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dékaz, ze obchodna spolo€nost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Ciastky podia
pbévodnych podmienok pohladavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiazni hotovost a vklady v bankéch.

Néaklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktord je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim. V pripade, Ze provizie za sprostredkovanie najomcov nehnutelnosti
prekroCia interne stanovend hladinu vyznamnosti st ¢asovo rozliSované po¢as zmluvne dohodnutej doby néjmu
jednotlivych najomcov.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebnad na dodrzanie z&sady
vecnej a Casovej sUvislosti s uctovnym obdobim

Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vy$ke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Viynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. S tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
zlavu.

OdloZené dane (odlozena dariova pohladévka a odlozeny dafovy zavézok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavézkov vykadzanou
v stivahe a ich dafiovou zakladnou,
b) moZnost umorovat dariovu stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dariovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,
c) moznost previest nevyuzité dariové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.
Spoloénost U¢tuje o odloZzenom dariovom zavazku.
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5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolo¢nost zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom ¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa G¢tuju
v beZnom U¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok - goodwill

Bez naplne.

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpeéenych derivatmi

Bez néplne.

3a) Celkova suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov -
Gver

Spoloénost Uc¢tuje na dihodobych zavazkoch aj prijaté depozity.

Spoloénost okrem zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov uétuje aj dlhodobé zavézky so
zostatkovou dobou splatnosti kratSou ako 5 rokov. Suéastou zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti kratSou ako 5

AVviv

rokov je dlhodobé péZika a dlhodobé zadrzné.

4)-5)

Bez néplne.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1a) - 1b) Podmieneny majetok a zavazky

Spoloénost sa stdnou cestou doméha vydania bezdévodného obohatenia. Pohladavka na vydanie bezddvodného
obohatenia bola na Spolo¢nost postupend spoloCnostou IBM Slovensko, spol. s.r.o. K pohfadavke je vytvorena
opravna polozka v pinej vySke pohladavky. O vysledku sporu zatial nie je rozhodnuté.

2) Ostatné finanéné povinnosti

Bez néplne.
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3) Podsuvahové ucty

Besné Bezprostredne
ezné A
. , . . L . | predchadzajuce
Nézov podstvahovej polozky uétovné iEtovné
obdobie uctovne
obdobie
Nevy&erpany Uverovy limit 0 0
Prijaté ruenie od PO za prijaty Uver 0 0
Prijaté ruenie vo forme bankovej garancie od ndjomcov 3556734 | 3556734
Prijaté ruenie vo forme bankovej garancie od dodavatelov za dlh.zadrzné 1892922 | 1892922
Poskytnuté ruéenie PO za posk.uver, ktoré je prijaté od inej PO 0 0
Poskytnuté ruéenie za bankovy Uver vo forme zal.prava k nehnutelnostiam,pohl.,i¢tom a veciam | 17 785000 | 17 785 000

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi diiom, ku ktorému sa U¢tovna zavierka zostavuje a driom
zostavenia Uctovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolo¢nosti pripadne na
celkovu finanénd situaciu spolo¢nosti za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

Jednym z efektivnych spdsobov zhodnotenia volnych financnych prostriedkov je investovanie do cennych papierov.
Spolo¢nost' sa rozhodla investovat do podielovych listov realitného fondu. Realitné fondy patria ku konzervativnejSim
investiciam s pomerne stabilnymi vynosmi. Uvedena investicia do cennych papierov predstavuje pre spolo¢nost urcitu
mieru ochrany pred inflaciou a nakolko tato investicia nema viazanost, spoloénost je schopna redemovat podielové
listy bez obmedzenia alebo sankcie za pred¢asné ukoncenie viazania prostriedkov a rychlo sa tak dostat k peniazom
napr. v Case ked spoloénost bude potrebovat kapital na dal$ie investicie do vlastnych nehnutenosti.
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