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Tower 113, a. s.

Pravna forma: a.s.

ICO: 35945320

IC DPH: SK2022038150

Register: Mestsky sud Bratislava II1
Oddiel: Sa

Cislo zapisu: 6278/B

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Né&zov a sidlo spolognosti:

Datum zalozZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodneho registra:
ICO:

Hlavné €innosti podla vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

Tower 115, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

10.06.2005
13.07.2005
35 945 320

Obstaravatelské  sluzby spojenych so  spravou
a prenajom nehnutelnosti

Prengjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
Nadobudnutie nehnutelnosti vratane prislusenstva
Predaj nehnutelnosti a prenajom hnutelnych veci

Ing. Gabriel Balog — predseda predstavenstva
Ing. Jozef Simovéik - ¢len predstavenstva

Bc. Radko Kasiar
Ing. Juraj Bielik
Mgr. Ivana Kubisova
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolo¢nost Tower 115, a. s. je obchodna spoloénost
podnikajica  vsulade  sustanoveniami  zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom sa
vroku 2021 stal Realitny o.p.f- 365.invest, spravcovska
spoloCnost a.s.. SpoloCnost bola zaloZzena za ucelom
odkupenia budovy Presscentra v Bratislave ajeho
rekonstrukcie. Hlavnou ¢&innostou  spoloénosti  je
prendjom  nehnutelnosti  a poskytovanie  sluzieb
suvisiacich s prenajmom.

Rekonstrukcia objektu bola ukonéend vroku 2008.
Zrekon$truovany objekt dostal nazov Tower 115 aso
svojimi 28 nadzemnych podlazi. V dolnej ¢asti budovy

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost vystavena

V ramci svojej &innosti v oblasti realitného trhu Celi
Spolognost viacerym rizikdm typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, ktoré by podla nazoru vedenia Spolo¢nosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolo¢nosti, jeho
finanénu situaciu a vysledky hospodarenia, su rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového najomného

Ostatné informécie

Spolocnost v roku 2025 ani v roku 2024 nezamestnavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpecenie poskytovania
svojich sluZieb vyuziva externé sluzby.

Spolognost  nevynakladd  av nasledujucom  roku
neplénuje vynakladat néklady na vyskum a vyvoj, svojou
¢innostou negativne neovplyviiuje Zivotné prostredie.

su vytvorené priestory pre obchod, sluzby arelax,
ostatné podlazia sliZia ako kancelarske priestory
s vysokym Standardom. Pre svojich najomcov poskytuje
budova 38 113 m2 prenajimatelnej plochy.

Pocas roku 2025 sa Spolo¢nosti podarilo udrzat vysoku
Uroveri obsadenosti ponukanych priestorov, konkrétne
k 31.12.2025 mala spolo¢nost priemere prenajatych 83%
v8etkych priestorov.

Za uplynuly rok 2025 dosiahla spolognost zisk po
zdaneni vo vyske 1.581.294,01 eur. DalSie vybrané
Udaje zuCtovnej zavierky sa nachadzaju na
nasledujucich stranach.

adopytu po prendjme nehnutefnosti; zavislost na
prendjme nehnutefnosti astym spojeného riziko
znizenia kredibility najomcov; riziko pred¢asného
ukonCenia  najmu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutelnostami.

PoCas roka nenadobudla vlastné akcie, do€asné listy,
obchodné podiely ani akcie, do€asné listy a obchodné
podiely materskej u€tovnej jednotky. Spoloénost nema
a ani neplanuje mat organizacnu zlozku v zahranigi.
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Vybrané udaje v uétovnej zavierky spoloénosti Tower 115, a. s. k 31.12.2025

Aktiva k 31.12.2025

cr 2025 2024

Spolu majetok 001 76 609 168 73948 913
Neobezny majetok 002 63 062 662 64 267 742
Dlhodoby nehmotny majetok 003 16 974 22 376
Software 005 2182

Ocenitelné prava 006 14 792 22 376
Dlhodoby hmotny majetok 011 63 045 688 64 245 366
Pozemky 012 4835 491 4835 491
Stavby 013 55 878 834 57 404 240
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 014 413 486 169 043
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 017 3983 3983
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 1913 894 1832 609
Dlhodoby finanény majetok 021 0 0
ObezZny majetok 033 10 203 622 9 667 246
Dlhodobé pohradavky 041 0 10 893
PohfFadavky z obchodného styku 042 0 10 893
Pohradavky z obchodného styku voéi prepojenym UJ 043 0 12 600
Ostatné pohladavky z obchodného styku 045 0 -1707
Odlozena dariova pohladavka 052 0 0
Kratkodobé pohladavky 053 513 489 805 154
Pohladavky z obchodného styku 054 513 442 648 252
Ostatné pohladavky z obchodného styku 057 513 442 648 252
Pohladavky z derivatovych operacii 064 0 156 902
Iné pohladavky 065 47 0
Kratkodoby finanény majetok 066 0 0
Financné ucty 071 9690 133 8851 199
Peniaze 072 390 390
Ugty v bankach 073 9 689 743 8 850 809
Casové rozlisenie 074 3342 884 13925
Naklady buducich obdobi dlhodobé 075 3281 241 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 61643 13925
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 078 0 0
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Pasiva k 31.12.2025

é.r. 2025 2024

Spolu vlastné imanie a zavazky 079 76 609 168 73 948 913
Viastné imanie 080 16 515 869 15575 518
Zakladné imanie 081 25 000 25 000
Z&akladné imanie 082 25000 25000
Ostatné kapitalové fondy 086 7 454 000 7 454 000
Zakonné rezervné fondy 087 5000 5000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 088 5 000 5 000
Ocenovacie rozdiely z precenenia 093 -484 042 156 901
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -484 042 156 901
Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 7934 617 8 975 998
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 7934 617 8 975 998
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni 100 1581 294 -1 041 381
Zdvézky 101 59 514 417 57 760 008
Dlhodobé zavazky 102 7790 128 7 000 998
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 0 0
Ostatneé zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym

uJ 109 5709 866 4911114
Ostatné dlhodobé zavazky 110 641218 650 840
OdloZeny dariovy zavazok 117 1439 044 1439 044
Dlhodobé bankové tvery 121 44 828 000 46 996 000
Kratkodobé zavazky 122 4 423 079 1662 083
Zavazky z obchodného styku 123 3924 124 603 914
Ostatné zavazky z obchodného styku 126 3924 124 603 914
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym

uJ 129 0 313713
Dariové zavazky a dotéacie 133 11248 733 286
Zavazky z derivatovych operacii 134 484 043 0
Iné zavazky 135 3 664 11170
Kratkodobé rezervy 136 305210 288 927
Zakonné rezervy 137 296 171 288 927
Ostatné rezervy 138 9 039 0
Bezné bankové uvery 139 2 168 000 1812 000
Casové rozlisenie 141 578 882 613 387
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 33 346 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 545 536 613 387
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Néklady a vynosy za rok 2025

&r. 2025 2024
Cisty obrat 01 9 400 180 8 086 353
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 9432 744 8 196 584
Trzby z predaja sluzieb 05 9400 180 8 099 616
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 32 564 96 968
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10 5218 919 5880 323
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 1102 799 1275 962
Sluzby 14 2160 830 1976 001
Osobné naklady sucet 15 0 0
Dane a poplatky 20 106 699 94 585
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 1750 976 1745774
Odpisy DNM a DHM 22 1750976 1745774
Opravné polozky k pohladavkam 25 -1 577 22 294
Ostatné naklady na hospodarsku innost 26 99 192 765 707
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 4213 825 2 316 261
Pridana hodnota 28 6 136 551 4 847 653
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 157 419 467 506
Vynosové uroky 39 157 419 310 785
Ostatné vynosové Uroky 41 157 419 310 785
Vynosy z precenenia CP a vynosy z derivatovych operacii 43 0 156 721
Naklady na finanénu €innost’ spolu 45 2 756 200 3 500 998
Nakladové uroky 49 2 536 628 3488 753
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky 50 485 039 614 909
Ostatné nakladové uroky 51 2 051 589 2873 844
Naklady na precenenie CP a naklady na derivatové operacie 53 207 437 0
Ostatné naklady na finanénu €innost’ 54 12135 12 245
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti 55 -2 598 781 -3 033 492
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim 56 1615 044 =717 231
Dari z prijmov 57 33 750 324 150
Danl z prijmov splatna 58 33750 62 782
Dan z prijmov odlozena 59 0 261 368
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 61 1581 294 -1 041 381
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2025 a za bezprostredne predchéadzajlce uctovné obdobie

Vynosy z nagjomného v EUR

9500000
9000000
8500 000
8000000
7 500000
7000 000
6500 000

6000 000

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vySke 1.581.294,01 eur bude na zaklade
rozhodnutia  valného  zhromazdenia pouzity ako
nerozdeleny zisk minulych rokov.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2025

Po skon€eni roku 2025 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spoloénosti je nadalej zhodnocovat investiciu a minimalizovat prevadzkové néklady suvisiace so
formou prendjmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve stgastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o overeni roénej
Uctovnej zavierky spoloénosti Tower 115, a. s., ktorej prilohu tvori kompletnd Gétovna zavierka k 31.12.2025.
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