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Bory Mall, s.r.o.
Poznamky k dctovnej zavierke k 31. decembru 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Mall, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™) je spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZena dria 10.8.2007.
Dria 29.08.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestskom side Bratislava lll, oddiel Sa,
vloZzka 4228/B. Spolo¢nost sidli v Lamaci 6780, 841 03 Bratislava, Slovenska republika, identifikatné Cislo
36824763. S ucinnostou od 14.8.2025 zmenila svoju pravnu formu z akciovej spolo€nosti na spolo€nost s ru¢enim
obmedzenym a bola zaregistrovana na Mestskom stde Bratislava I, odd.: Sro, vlozka ¢€.: 190643/B.

Hlavnym predmetom &innosti je:
Od 14.8.2025:

e Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
e Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutelnosti v rozsahu volnych Zivnosti

Do 13.8.2025:

kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod),

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
sprostredkovatelska Cinnost' v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagacna ¢innost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
prenajom hnutelnych veci.

Informécie o polte zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

pocet veducich zamestnancov 0 0

1

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U¢ POD 3 - 01

ICo ‘3‘6‘8‘2‘4‘7‘6‘3‘

Bory Mall, s.r.o.

Poznamky k dctovnej zavierke k 31. decembru 2025

DIC‘2‘0‘2‘2‘4‘3‘6‘4‘4‘9‘

Informécie o $truktdre akcionarov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka a o Struktire akcionarov do

dna jej zmeny v priebehu u¢tovného obdobia

Stav k 13.8.2025

Vyska podielu na zakladnom imani

Akcionar absolitne

v %

Podiel na

hlasovacich pravach

v %

Iny podiel na
ostatnych polozkach
VI ako na ZIl v %

PENTA REAL ESTATE

HOLDING LIMITED 30503 000 EUR

100

100

100

Spolu 30 503 000 EUR

100

100

100

Spolo¢nost bola do 11.9.2025 suéastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou Spolo¢nosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA

INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou,

Limassol 3082, Cyperska republika.

Clenovia $tatutarnych a dozornych organov do 13.8.2025:

Predstavenstvo
Predseda: Milan Klégr
Clen: Juraj Nevolnik do 7.3.2025
Lucia Bilikova do 7.3.2025
Juraj Ferencik od 8.3.2025
Michal Hranai od 8.3.2025
Dozornarada
Predseda: Michal Rehak
Clen: Michal Hranai
Clen: Michal Pindroch

Stav od 14.8.2025

C & | CENTER, 2nd floor 212,

Na zaklade zmeny pravnej formy z akciovej spolo€nosti na spolo€nost s ruenim obmedzenym nastala

zmena Struktary spolocnikov.

Struktura spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

Spoloc¢nici

Podiel na zakladnom imani

Hlasovacie prava

v EUR v % v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED od 14.8.2025 30 503 000 100 100
do 11.9.2025
OC Bory Mall 1, s. r. 0. od 12.9.2025 30 502 250 100 100
OC Bory Mall 2, s. r. 0. od 12.9.2025 750 0 0
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Clenovia statutarnych organov od 14.8.2025 do 11.9.2025:

Statutarny organ: Milan Klégr
Juraj Ferencik
Michal Hranai

Clenovia $tatutarnych organov od 12.9.2025:

Statutarny organ: Vladimir Bencz
Peter Lukac¢
Eva Bobkova
Rébert Pruzinsky

Spolocnost nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo&nikom.

3

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky U& POD 3 - 01 |Co‘3‘6‘8‘2‘4‘7‘6‘3‘ DIC‘2‘0‘2‘2‘4‘3‘6‘4‘4‘9‘

Bory Mall, s.r.o.
Poznamky k dctovnej zavierke k 31. decembru 2025

2.  ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov za
predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna u¢tovna zavierka.

Ugtovna zavierka spolognosti za predchadzajlce udtovné obdobie k 31. decembru 2024 bola schvélena valnym
zhromazdenim spolo¢nosti dha 27.6.2025.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolodnost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2025 a 2024 sl
nasledovné:

a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu obstarania,
néklady na dopravu, clo, Groky z Uveru poskytnutého na obstaranie DHM a dal$ie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriiuju priame
materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa oceriuje reprodukénou obstaravacou cenou a uctuje sa v
prospech Uctu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy
a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného majetku.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny
dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Ro€na odpisova Metdda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 2,5% rovnomerne
Goodwill 30 3,33% rovnomerne
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 12 8,33% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 8 12,5% rovnomerne
Dopravné prostriedky 4 25% rovnomerne

Inventar - - -

Iny dlhodoby hmotny majetok - - -

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna polozka vo
vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych G¢toch.
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c) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich
realizovatelnd hodnotu opravnymi poloZzkami .

d) Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju vo
vy8ke, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

e) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavézky sa vykazuji v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa vykazuju taktiez
hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povaZuje aj €ast dlhodobych
Uverov, ktoré je splatna do jedného roka od suvahového dna.

f)  Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti oceriuju obstaravacou cenou a ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovana zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpefovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich
derivatov sa Uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa UGC¢tuju s vplyvom na vysledok hospodéarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuju bez vplyvu na vysledok

hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov. Vysledok
realizacie tychto obchodov sa Uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kétovanych cien na burze.

Reélna hodnota Urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu
a s pouzitim trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku driu ocenenia.

Realne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahffaju Upravy s prihliadnutim na Uverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

g) Rezervy

Rezervy su zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

h) Vydavky bududcich obdobi a vynosy bududcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou, pri€om sa vykazuju vo
vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zmien zakladného imania, emisného azia, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledkov hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.
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Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné
zvy$enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
uctovnej zavierky zaregistrovaneé, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania. Vklady presahujuce zékladné imanie
sa vykazuju ako emisné azio. Ostatné kapitalové fondy su tvorené penaznymi ¢i nepefnaznymi vkladmi nad hodnotu
zakladného imania, darmi, a pod.

i) Transakcie v cudzich menéach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci driu uskuto€nenia
uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku driu zostavenia uctovne;j
zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su G¢tované ku dnu splnenia dodavky alebo sluzby.

)  Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa po¢ita pomocou platnej danovej sadzby z Gétovného zisku upraveného o trvalé alebo
docasne dariovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. OdloZzené dane (odlozena danova pohladavka
a odlozeny darfiovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe a ich
dariovou zakladriou,

— moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat dafiovu stratu od
z&kladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.
O odlozenom dafiovom zavazku uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych obdobi

Spolo¢nost v beznom u¢tovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Samostatné
Dlhodoby hnutelné veci a
hmotny majetok Pozemky Stavby stbory

hnutelnych veci

Ostatny Obsta-

DHM ravany DHM Goodwill

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

Gétov. obdobia 20718 745 | 89 797 002 16 308 862

1272 588 1295661 0

129 392 858

Prirastky 611 379 419 654 40 466

72 415 167 71 924 396

145 411 062

Ubytky 754 381

72 397 780

73152 161

Presuny

Stav na konci

Gétov. obdobia 20575743 | 90 216 656 16 349 328

1272 588 1313048 71 924 396

201 651 759

Opréavky

Stav na zaciatku

uétovn. obdobia 23213147 13 450 888

1021 861 0

37 685 896

Prirastky 2383621 1457 099

143 990 2397 480

6 382 190

Ubytky

Stav na konci

Gétov. obdobia 25 596 768 14 907 987

1165 851 2397 480

44 068 086

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

Gétov. obdobia 20718 745 | 66 583 855 2857974

250 727 1295661 0

91 706 962

Stav na konci

Gétov. obdobia 20575743 | 64619 888 1441 341

106 737 1313048 69 526 916

157 583 673

Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uétovné obdobie

DIhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

85 195 631

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

0
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Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Samostatné
hnutelné veci a Ostatny Obsta-

subory DHM rdvany DHM

hnutelnych veci

Poskytnuté
preddavky na Spolu
DHM

Dlhodoby

hmotny majetok Pozemky Stavby

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

- h 20718 745 | 89516 279 16 179 007 1272588 1215 025 0 128 901 644
uctov. obdobia

Prirastky 280723 129 855 508 482 919 060

Ubytky 427 846 427 846

Presuny

Stav na konci

- . 20718 745 | 89 797 002 16 308 862 1272588 1295661 0 129 392 858
uctov. obdobia

Opréavky

Stav na zaciatku

- - 20845 717 12 006 371 992 584 33844 672
uctovn. obdobia

Prirastky 2 367 430 1444517 29 277 3 841 224

Ubytky

Stav na konci

- . 23213147 13 450 888 1021 861 37 685 896
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku

- h 20718 745 | 68 670562 4172 636 280 004 1215025 0 95 056 972
uctov. obdobia

Stav na konci

- . 20718 745 | 66 583 855 2 857 974 250 727 1295 661 0 91 706 962
uctov. obdobia

Hodnota za bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo 87 302 600

Dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat 0

Poistenie majetku

Spolocnost ma majetok poisteny v poistovni Colonnade Insurance S.A., pobocka poistovne z iného Clenského
Statu, Sturova 27, KoSice na zaklade Zmluvy o poisteni vSetkych rizik €islo 8-813-010290 zo diia 25.11.2016.
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5. POHLUADAVKY

Spolo¢nost tvorila opravné polozky k pohladavkam vo vyske 890.028 EUR. Ide o pohladavky, pri ktorych je vysoka
pravdepodobnost ich nesplatenia.

Informacie o vekovej Strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti sprﬁéf:géz Pohradavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku 551 397 1489 943 2 041 340
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Iné pohladavky 98 271 31378 129 649
Kratkodobé pohladavky spolu 649 668 1521 321 2170989

Pohladavky podra zostatkovej doby s oo . . Bezprostredne predchadzajice
splatnosti BeZné Gctovné obdobie uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 1311831 1264 667
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 729 508 443 348
Kratkodobé pohladavky spolu 2 170989 1708 015
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

N s 0 0
dihSou ako péat rokov
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Informéacie o pohladavkach zabezpedenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia

§po|oénost‘ uzatvorila diia 17.10.2022 syndikovany Gver s konzorciom bank VUB a.s., Slovenska sporitelfia a.s.,
CSOB, a.s., a HYPO-BANK Burgenland, AG v ramci ktorej bolo zriadené zalozné pravo k pohladavkam v celkovom
objeme 100 mil. EUR.

Na zaklade tejto zmluvy ma spolo¢nost k 31.12.2025 zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vyske 2 170 989
EUR.

Pohladavky vodi spriaznenym osobam (poznamka cCislo 14).
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Informacie o Uveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny Suma istiny
v prislusnej v prislusnej
. 5 - Datum mene za mene za
0,

Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti bezné bezprostredne
uctovneé predchéadzajuce
obdobie uctovné obdobie

Dlhodobé po6zicky
Uver od PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED EUR 5,963 31.3.2028 0 8 768 805

Spolo¢nost uzatvorila dfia 10.10.2022 Zmluvu o Uvere so spolocnostou v skupine PENTA REAL ESTATE

HOLDING LIMITED. V ramci predaja spolo¢nosti bola pézi¢ka ku diu zli¢enia t.j. 10.9.2025 splatena.

6. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Bezprostredne predchadzajlce

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 26 905 31127
Bezné _uvcty_v banke alebo v pobocke 6 423 386 5907 559
zahrani¢nej banky
Spolu 6 450 291 5938 686

Informécie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom finanénom

majetku, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné uétovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné 0
pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je obmedzené pravo 0

10

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznémky U¢ POD 3 - 01 |Co‘3‘6‘8‘2‘4‘7‘6‘3‘

Bory Mall, s.r.o.

Poznamky k dctovnej zavierke k 31. decembru 2025

DIC‘2‘0‘2‘2‘4‘3‘6‘4‘4‘9‘

7. CASOVE ROZLISENIE

Informécie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi dlhodobé -

. Lo L 1144 614 832 114
néklady na kontribacie ndjomcom
Naklad.y buddcich obdobi kratkodobé, 318 750 227108
z toho:
kontribicie ndjomcom 227 892 144 224
Poistné majetku 2025 77 205 69 321
Prijmy buducich obdobi dlhodobé: 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé: 4 265 135 4619 527
najomné 0
audit step rents 38 452 111 268
prevadzkové naklady 4 226 683 4 508 259
Vydavky buducich obdobi — kratkodobé, 0 0
z toho:
0 0

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti bolo ku 13.8.2025 zloZzené z 5 ks kmerovych akcii plne upisanych a splatenych,
s nominalnou hodnotou 1 000 000 EUR, z 4 ks kmenovych akcii plne upisanych a splatenych, s nominalnou
hodnotou 5 000 000 EUR, z 1 ks kmenovych akcii plne upisanych a splatenych, s nominalnou hodnotou 1 700 000
EUR, z 38 ks kmeriovych akcii plne upisanych a splatenych, s nominalnou hodnotou 100 000 EUR a z 3 ks

kmenovych akcii plne upisanych a splatenych, s nominalnou hodnotou 1 000 EUR.

Driom 14.8.2025 sa pri zmene pravnej formy na spolo¢nost’ s ru€enim obmedzenym vyska zakladného imania

nezmenila.
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Informacie o zmenach vlastného imania
Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na
zaciatku . - Stav na konci
uctovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného obdobia
obdobia
Zakladné imanie 30 503 000 30503 000
Zmena zéakladného imania
Zakonny rezervny fond 282 643 -282 643 0
Emisné azio 2806 -2 806 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -950 967 1490 436 539 469
Ostatné kapitalové fondy 1 000 060 -1 000 060 0
Neuhradena strata minulych rokov - 23 147 394 23 147 394 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2543787 30 086 501 32 630 288
Vysledok ~ hospodarenia  bezného | 4 765159 | 953051 11760 120 -953 051
uctovného obdobia
Celkom 11 994 055 537 385 50 188 266 62 719 706
Bezprostredne predchadzajiuce uétovné obdobie
Polozka vlastného imania St:’:l'v na Stav na konci
zaciatku . . i !
L A Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uétovného .
A obdobia
obdobia
Zakladné imanie 30 503 000 30 503 000
Zmena zakladného imania
Zéakonny rezervny fond 180 543 102 100 282 643
Emisné azio 2 806 2 806
Ocenovacie rozdiely z precenenia ) ) )
majetku a zavézkov -690 639 950 967 690 639 950 967
Ostatné kapitalové fondy 1 000 060 1 000 060
Neuhradena strata minulych rokov - 23147 394 - 23147 394
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1624 890 918 897 2543787
Vysledok = hospodarenia  bezného |, g gg7 1760 120 -1 020 997 1760 120
uctovného obdobia
Celkom 10 494 263 809 153 -690 639 0 11 994 055

Na zaklade rozhodnutia jediného akcionara Spolo¢nosti zo dnha 27.6.2025 bolo vykonané vysporiadanie
hospodarskeho vysledku roku 2024 - zisku vo vy$ke 1 760 120 EUR. Tento bol preuétovany vo vySke 1 584 108
EUR na ucet Nerozdeleny zisk minulych rokov a vo vy$ke 176 012 EUR bol vytvoreny Zakonny rezervny fond.
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9. REZERVY

Informéacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobée rezervy, 12 000 12 000 12 000 0 12 000
z toho:
rezerva na audit 12 000 12 000 12 000 0 12 000

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia
Kratkodobé rezervy, 4680 12 000 4680 0 12 000
z toho:
rezerva na audit 4 680 12 000 4 680 0 12 000

Vytvorené rezervy budu pouzité v priebehu roka 2026.

10. ZAVAZKY

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 177 180 244 020
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 33932 50774
Kratkodobé zavazky spolu 17 410 155 6 975 187
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 4 253 847 3652 489
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 4253 847 3652 489

Dlhodobé zavézky tvori odloZzeny dafiovy zavazok vo vySke 4 253 847 EUR (Dec24: 2 741 291 EUR odloZeny
danovy zavazok a zavazok z precenenia urokovych swapov vo vyske 1 253 855 EUR).

Neoddelitelnou su¢astou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Derivaty.

Spolo¢nost ma uzatvoreny Urokovy swap IRS v SLSP s nominalnou hodnotou 27 214 488 EUR s trvanim do
18.6.2027 ajeho realnou hodnotou k 31.12.2025 -266 588 EUR; Urokovy swap IRS v CSOB s nominalnou
hodnotou 19 249 272 EUR s trvanim do 18.6.2027 a jeho realnou hodnotou k 31.12.2025 -254 470 EUR a Urokovy
swap IRS vo VUB s nominalnou hodnotou 19 913 040 EUR s trvanim do 20.6.2027 a jeho realnou hodnotou
k 31.12.2025 -264 887 EUR. Odlozena dan (pohladavka) z precenenia vSetkych urokovych swapov je 188 627
EUR. Spolo¢nost vykazuje swap medzi zabezpe€ovacimi derivatmi.

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Nazov polozky Uétovna hodnota pohladavky Uétovna hodnota zavazku

Derivaty uréené na obchodovanie,

. 0 0
z toho:
Menové futurita 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho 0 785 945
Urokovy swap SLSP 0 266 588
Urokovy swap CSOB 0 254 470
Urokovy swap VUB 0 264 887

Zmena realnej hodnoty derivatov (uctované do viastného imania)
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezproztgf:vnneéporggggﬁzajuce

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho 785 945 1251272
Urokovy swap 785 945 1251272

Informacie o Uveroch, pézickach a kratkodobych finanénych vypomociach

) Datum Bezné Bezprostredne
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti uctovné predchéadzajice
P obdobie uétovné obdobie
Dlhodobé pozicky
Syndikovany Gver EUR 4,702 31.3.2028 82 289 000 86 503 000
Kratkodobé pozicky
Syndikovany Gver EUR 5,788 31.12.2026 4 214 000 4 207 000

Spolo¢nost diia 17.10.2022 uzatvorila novy syndikovany Gver s konzorciom bank VL"JB a.s., Slovenska sporitelfia
a.s., CSOB, a.s., a HYPO-BANK Burgenland, AG v celkovom objeme 100 mil. EUR. Uver je zabezpe€eny Zmluvou
0 zriadeni zalozného prava zo dfia 17.10.2022. Predmetom zalozného prava su nehnutelnosti a pohladavky.

K 31.12.2025 kratkodoba &ast syndikovaného uveru vo vySke 4 214 000 je vykazana v ramci kratkodobych
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11. ODLOZENA DAN Z PRiJMOV

Informécie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a danovou zakladnou, z toho: 19934 228 14140056
Odpocitatelné

zdanitelné 19 934 228 14 140 056
qu_asne rozdlvely med'Z| ucSovnou thnotou 1433 070 1 969 846
zavéazkov a danovou zakladnou, z toho:

odpocitatelné 647 125 718 573
odpoditatelné - derivaty 785 945 1251273
zdanitelné

Mozngst _umorovat danovua stratu 0 748 165
v buducnosti

Moznost previest’ nevyuzité danové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %) 24% 24%
Odlozena danova pohladavka 0 0
Uplatnena danova pohladavka 0 0
Zauctovana ako znizenie nakladov

Zauctovana do vlastného imania

Odlozeny danovy zavazok 4 254 459 2741291
Zmena odlozeného danového zavazku 0 624 479
Zauctovana ako naklad 1587 308 741 197
Zauctovana do vlastného imania 0 -116 718
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12. INFORMACIE O ZAVAZKOCH ZO SOCIALNEHO FONDU

Informéacie o zavazkoch zo socidlneho fondu

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Zaciatoény stav socialneho fondu 0 0

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov

Tvorba socialneho fondu spolu

Cerpanie socialneho fondu

oO|o|O | O

0
0
0
0

Koneény zostatok socialneho fondu

13. VYNOSY A NAKLADY
Trzby

Informécie o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Vynosy z finanénej ¢innosti: 1805 413 3013 187
Finanéné vynosy, z toho: 541 975
Kurzové zisky, z toho: 0

Kurzové zisky ku dnu, ku ktorému sa

. oS s 0
zostavuje uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky financnych 350 356 541 975
vynosov, z toho:

Uroky z Gveru 295 316 468 874
Bankové aroky 55 040 73101
Vynosy z precenenia cennych papierov a 1 455 057 2471 212

vynosy z derivatovych operacii

Informacie o Cistom obrate

Podstatnu ¢ast trzieb spolo¢nosti tvoria trzby z prenajmu obchodnych priestorov a trzby z poskytovanych sluzieb,
ktoré priamo sulvisia s prenajmom.

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Bezprozgte:vnn?z)rggggidzajL'Jce
Trzby z predaja sluzieb 18 932 200 18 391 976
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou* 36 358 77 837
Cisty obrat celkom 18 932 200 18 391 976

* Iné vynosy sUvisiace s beZnou cinnostou nie st podla platnej legislativy stcastou Cistého obratu
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Naklady

Informécie o nadkladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne'predch_adzajuce
uétovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 4 957 323 4 893 156
lv\l_aklady voCi . auditorovi, auditorskej 13 400 12 500
¢innosti, z toho:
r)evaklady. za overenie individudlnej 12 000 12 500
uctovnej zavierky
Ostatné vyznamné polozl.<y nakladov za 4937 423 4 880 656
poskytnuté sluzby, z toho:
pravne poradenstvo 70 096 44 535
dariové poradenstvo 27 715
reprezentacie 72 157
Reklama a propagécia 885 328 903 750
IT sluzby + kontroling Pl 178 892 311 428
PR sluzby 35 055 7 890
ostatné 35342 45 429
Prevadzka OC 3052 082 2911 004
Oprava a udrzba majetku 659 341 656 463
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej €innosti, z toho: 7949 348 4795273
odpisy dlhodobého majetku 6 382 191 3841225
Dane a poplatky 605 117 590 785
OP k pohladavkam 50 493 292 680
Ostatné naklady na hosp.¢innost 157 166 70583
Zos_tatkova cena predaneho dlhodobého 754 381 0
majetku a materialu
Finanéné naklady, z toho: 5 836 768 7 287 759
kurzové straty 0 0
nékladové uroky 3750 260 5285 629
ostatné 208 298 30677
Naklady na precenenie CP 1878 210 1971 453
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Informacie o daniach z prijmov

soc ooy . . Bezprostredne predchadzajice
Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Nazov polozky = -
Zéklad dane Dan Dan | 7 4kiad dane Dan Dan
v % v %
Vysledok 'hospodar_enla 648 026 2 651 026
pred zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 155 526 24 X 556 715 21
Darnovo neuznané naklady 1211 895 290 855 24 - - 21
Vynosy nepodliehajdce dani
e . - - 24 - - 21
— odpoditatelné polozky
Odpocitatelné polozky 6 158 126 1477 950 24 - - 21
Vplyv zmeny sadzby dane - 334191
Spolu -4 298 205 -1 031 569 34 2 651 026 890 906 34
Odpocet straty minulych 24 21
rokov
Splatna dar z prijmov 13 769 149 709
Odlozena dan z prijmov 1587 308 741 197
Celkova dar z prijmov 1601077 890 906

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

Clenovia $tatutarnych a dozornych organoch nepoberali Ziadne prijmy ani iné vyhody od spolognosti. Spolo&nost
neposkytla clenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu pdzicky, zaruky alebo iné

zabezpecenie.

14. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami ku dru zlGéenia, t..

k 10.9.2025

Spriaznena osoba

Kéd druhu obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Bory, a.s. zavéazok z obch. styku 0 145 434
Bory, a.s. spotreba plynu 0 528 725
Bory, a.s. Prenajom pozemku 277 400
Bory Mall Management, j.s.a. zavéazok z obch. styku 108 005 177 528
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Bezné uctovné obdobie

Bory Mall Management, j.s.a. Sluzby v skupine 797 564 1071170
. Pohladavky

Bory Mall Management, j.s.a. 2 obch.styku 3801
Pohladavky

BM Energy s.r.o. 2 obch.styku 12 525 11 898

BM Energy s.r.o. zavazok z obch. styku 111 909 240 066

BM Energy s.r.o. Spotreba el.energie 777 159 1083 580

Penta Real Estate, s.r.o. zav.z obch.styku 0 143 938

Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 59 703 223 822

Dr.Max31 s.r.0. Preddavky na 21607 25 200
prev.naklady
Pohladavky

Dr.Max31 s.r.o. Z obch.styku 6 850 11 795

Dr.Max 179 s.r.o. Pohladavky 10 687 103
z obch.styku
Preddavky na

Dr.Max 179 s.r.o. prev.naklady 34 095 39 600

FORTUNA SK, as. Preddavky na 0 5 580
prev.naklady

Primabanka Slovensko Predda}vky na 18 753 21780
prev.naklady

Primabanka Slovensko Pohfadavky 0 26
z obch.styku

PRO SANUS a.s. Preddavky na 106 936 124 200
prev.naklady

PRO SANUS a.s. Pohladavky 12341 12
z obch.styku

Media and Digital Services a.s zavéazok z obch. styku 29151 600

Media and Digital Services a.s Sluzby v skupine 206 358 327 638

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska ucétovna jednotka/ Kéd druhu
Materska uétovna jednotka obchodu Bezprostredne

predchadzajuce uctovné

LIMITED

obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING , .
LIMITED poskytnuty Gver 0 9 649 695
PENTA REAL ESTATE HOLDING vynosové droky 295 316 468 874

V ramci predaja spolo¢nosti bol tver ku driu zlugenia t.j.
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10.9.2025 splateny vzajomnym zapoditanim.
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15. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehlad o periaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou.

16. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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