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Poznamky k uétovnej zavierke za rok 2025
Zostavené podla Opatrenia MF SR z3. Decembra 2014 ¢ MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti
o individudlnej Uctovnej zévierke a rozsahu Udajov urfenych z individudinej Gétovnej zévierky na zverejnenie pre malé
uctovné jednotky.

CL I
Vseobecné informacie
(1) Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti
Spravbytherm s.r.0., Stary trh 518/47, 060 01 KeZmarok

Spolocnost Spravbytherm s.r.o. bola zaloZena 25. septembra 2006 a do obchodného registra bola zapisana 25.
oktobra 2006 Krajskym sudom v PreSove, oddiel: Sro., viozka &islo 17899/P.

Vroku 2025 doslo k navySenie zékladného imania o hodnotu 3044 296 € formou nepefiazného vkladu
spolocnostou GEOVRT KeZmarok s.r.o. V désledku uvedeného, zékladné imanie spolocnosti je 6 088 592 €, ¢o
predstavuje 50 % podiel Mesto KeZmarok a 50 % podiel GEOVRT KeZmarok s.r.0.
Opis cinnosti uctovnej jednotky:
- Vyroba a rozvod tepla a teplej Gzitkovej vody
Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu vo viastnictve mesta
Sprava a Udrzba bytov v osobnom vlastnictve

Spolocnost na zaklade zmluvy o vykone spravy s Mestom KeZmarok vykonava spravu majetku bytov zo diia

18.6.2007. Sprava majetku nebytovych priestorov bola v spoloénosti ukoncena k 28.2.2025. Spravu nebytovych
priestorov vykonava Mesto Kezmarok od 1.3.2025.

Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2024 za predchadzajiice Gétovné obdobie bola schvalena riadnym
valnym zhromazdenim spolocnosti dia 28.3.2025.

(2) Pravny dévod na zostavenie G¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka spolognosti k 31.decembru 2025 je zostavena ako riadna &tovna zavierka podla § 17 odst. 6
zakona NRSR €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, a to za uctovné obdobie od 1. januara
2025 do 31. decembra 2025.

(3) Informacie o konsolidovanom celku

Spoloénost je dcérskou spoloénostou azahfa sa do konsolidovanej Uétovnej zavierky spoloénosti Mesta
Kezmarok, Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok a tato sa zahffia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky Ministerstva
financii. Materska spolo¢nosti nie je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant Uétovna zavierku.

(4) Informacie o pocte zamestnancov
Udaje o pocte zamestnancov za bezné (¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie su uvedené v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie G5toRG GhHobix
Priemerny prepocitany pocet 15 14,71
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dniu, ku ktorému sa 15 15

zostavuje U€tovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 4
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CL 1
Informacie o organoch spoloénosti
Spolocnost Spravbytherm s.r.0. neposkytla ¢lenom Statutameho, dozomého alebo iného organu UJ jednotlivé

druhy zaruk alebo inych zabezpedeni. Neboli poskytnuté pozZicky clenom tatutarneho, dozorého a iného organt
UJ. Spolognost neeviduje Ziadne pouZité finanéné prostriedky alebo iné pinenie na sikromné Gcely ¢lenm

statutarnej, dozorného a inych organov.

V dosledku zmeny zékladného imania formou nepefiazného vkladu doslo aj k zmene v organoch spolo¢nosti.
Konatefom spolocnosti je Ing. Marian BeSenej a Jan Blasko. Konatelia su opravneni konat a podpisovat v mene
spolo¢nosti spolocne v plnom rozsahu.

A vy

Pézicka v sume 75 000 € bola zalctovana pri zvySeni zakladného imania spoloénosti PINUS ALU s.r.0. Kezmarok,
ktora je prepojena osoba na konatela spolo¢nosti.

CL
Informacie o prijatych postupoch
1. Vychodiska pre zostavenie tic¢tovnej zavierky
Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spoloénosti.

2. Zmeny uétovnych metdd a uctovnych zasad

Utovné metody a vieobecné (étovné zasady boli (¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované poéas celého
uctovného obdobia.

Nadvazne na Zakon o viastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni bytové domy
hospodaria samostatne na svoj vlastny cet, ¢o nie je aplikované v (¢tovnej zavierke nasej spolognosti.

V zmysle usmernenia MF SR o Gctovani spravy bytovych domov a podla zakona ¢.431/2002 Z.z. o (¢tovnictve
v zneni neskorSich predpisov, pohladavky, zavézky afinanéné Ucty bytovych domov v osobnom vlastnictve
a Mesta Kezmarok nie st sucastou uctovnej zavierky spoloénosti, ale spoloénost ich vykazuje na podsivahovych
uctoch.

3. Spdsob ocenovania jednotlivych poloZiek

Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktoré zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.). Su¢astou obstaravacej ceny nie s tiroky
z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi st
vSetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na
vyrobu alebo ind ¢innost.

Zasoby

Do zasob Uctovnej jednotky patri skladovany materiél, pohonné hmoty a drevna stiepka.

Zasoby sa ocefuji nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo viastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo Cistou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto
apod.).

Vlastné naklady zahfiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna
réZia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a
odbytové naklady nie su sucastou vlastnych nakladov. Stéastou viastnych nakladov nie st Groky z cudzich
zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Nakupované zasoby sa pri Ubytku ocefiuji vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien. Toto ocenenie
sa upravuje o zniZzené hodnoty zasob.

ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.
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Neskladovatelnymi zasobami (Utuju sa priamo do spotreby) su:

kancelarske potreby, hygienické potreby, istiaci material do vysky 66,00 €

knihy, odborne Casopisy, noviny a iné publikécie vratane novin a periodik

ochranné pracovne pomdcky (ochranny odev, obuv a iné pracovné pomacky)

nahradné diely na dopravné prostriedky na stroje, pristroje, zariadenia alebo na dopravné prostriedky, pracovné
naradia a to za podmienky, Ze inymi dokladmi je preukazatelna montaz alebo instalacia takéhoto materialu a 7e
jeho spotreba priamo alebo nepriamo vyplyva zo servisnych zaznamov

Pohl'adavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto
ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky tvorbou opravnych poloZiek.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara vtedy, ak existuje objektivny dékaz, Ze obchodna
spolo¢nost nebude schopna zinkasovat vetky dizné Ciastky podra pévodnych podmienok pohladavok.

Periazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budcich obdobi sa vykazujli vo vyke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezervy sl zavazky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuji sa v oCakavanej vySke zavazku.

Rezerva na nevycerpane dovolenky vratane socialneho poistenia.

Rezerva na mzdy a platy za dovolenku sa vytvara ku diiu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovné zavierka na nahradu
mzdy za nevycerpani dovolenku zamestnancami za uplynuté ctovné obdobie. Rezerva sa vytvara vo vyske
hrubych miezd a platov podla predpokladanej vySky naroku zamestnancov v ¢ase cerpania dovolenky.

Rezerva na opravy dlhodobého majetku bola vytvorena v roku 2024 a pouZita v roku 2025.

Zavazky

Pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v (Ctovnictve, uvedu sa zavézky v dtovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budlcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej slvislosti s u¢tovnym obdobim.

Derivaty
Spolo¢nost v roku 2025 neuctovala o derivatoch.

Goodwil

Spolo¢nost v roku 2025 v savislosti so zvySenim zakladného imania, formou nepenazného vkladu v sume
3044 296 €, zalCtovala rozdiel medzi vSeobecnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou majetku, ¢o
predstavuje sumu 3 397 €. Rozdiel bol zalétovany do vynosov.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci
Spolo¢nost ma na zaklade zmluvy prenajaty majetok — malé kotolne a administrativnu budovu.

Dan z prijmov splatna za bezné uctovné obdobie
Spolo¢nost v roku 2025 Uctuje o splatnej dani z prijmov pri uzatvarani Gétovnych knih.

V zmysle Zakona o dani z prijmov § 17 odst. 5 podla §. 2 pism. n) a r) zavislou osobou je Mesto KeZmarok, ktory
je 50% vlastnikom spolo¢nosti, jedna sa o ekonomické prepojenie. Mesto Kezmarok ako organ Uzemnej
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samospravy z titulu hlavnej Cinnosti nezistuje zaklad dane podla par. 17 ZDP . Z uvedeného dévodu v dariovorm
priznani k dani z prijmov v Casti |. vykazuje transakcie zo zavislou osobou, t,j. s materskom spoloénostou, ktoré st
v cenach obvyklych. Majetkova podstata sa nemeni .

Dokumentaciu k transferovému ocefiovaniu spolocnost vedie zakladnu, kde su predovietkym vztahy s Mestonr
Kezmarok. Kontrolovane transakcie sii v cenach obvyklych. Mesto Kezmarok nezistuje zaklad dane podra § 17.

Odlozené dane
Odlozené dane (odlozena dariova pohladavka a odlozeny dafovy zavézok) sa vztahuj na:

- docasneé rozdiely medzi (¢tovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe

aich dafovou zakladnou,

Spolocnost nema povinnost auditu, z toho dévodu nemusi Uétovat' odloZené dane. Spolognost sa v roku 2025
rozhodla o postupnom rozpustani a odiétovani odlozenej dane, ktora bola vytvorena z dévodu dogasnych
rozdielov medzi danovou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou majetku. Odlozena dan, vytvorena v minulych
obdobiach sa z uvedeného dévodu postupne rozpusti v rokoch 2025 -2027.

4. Spdsob zostavenia odpisového planu pre dihodoby hmotny a nehmotny majetok
Odpisy dlhodobého nehmotneho majetku st stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca
nasledujtceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700,00 € a niZ$ia, sa U¢tuje priamo do nakladov.
V désledku zvysenia zakladného imania formou nepenazného vkladu spoloénost zalétovala do nakladov
na obstaranie investicného majetku hodnotu 3 060 863 €, na zaklade znaleckého posudku &. 05/2025,
vypracovanym znaleckou organizéciou Expertise s.r.o. k 31.12.2025. Predmetny majetok spoloénost
vykazuje na Ucte obstarania investiéného majetku ako nezaradeny do doby kolaudécie.
Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisové sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢nd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 rovnomerna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 5 rovnomerna 20

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujliceho
po uvedeni dihodobého majetku do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastne naklady) je 1 700,00 € a niZ3ia, sa Uctuje ako o zasobach. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 rovnomerna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 rovnomerna 25
Dopravné prostriedky 4 rovnomerna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dotécia poskytnuti na obstaranie majetku s uvedenim zlozky majetku a ich ocenenia:
Spolo¢nost v roku 2025 netctovala o dotaciach poskytnutych na obstaranie majetku.

Informacie o cudzej mene

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavajl
na menu euro kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci diu uskutoénenia G¢tovného pripadu
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Cl. IV.
Informacie, ktoré vysvetluja a dopifiaji stvahu a vykaz ziskov a strat

1. Informécie o dlhodobom nehmotnom majetku

ICO: 36690856

DIC: 2022265586

Dlhodoby nehmotny
majetok

a

Bezné ucétovné obdobie - stav k 31.12.2025

Aktivo-
vané
naklady
navyvoj
b

Softver

Oceni-
tefné
prava

d

Goodwill

Ostat-
ny
DNM

f

Obsta-
ravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

25158

8298

33456

Prirastky

3397

Ubytky

3397

Presuny

Stav na konci
uctovného ohdobia

25158

8298

33456

Opravky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

25158

8298

33456

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gétovného obdobia

25158

8298

33456

Opravné

polozky

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
ucétovného obdobia

0

Stav na konci
uctovného obdobia

0

Spolo¢nost Spravbytherm s.r.0. nema zriadené zalozné pravo na dlhodoby nehmotny majetok.
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2. Informéacie o dlhodobom hmotnom majetku

ICO: 36690856

DIC: 2022265586

Bezné Gcétovné obdobie

- stav k 31.12.2025

Samos- I:os
tatné |Pestova- Ziklad yt-
Dihodoby hnutel-né | tefské (S35 0. | "”tg
hmotny majetok | Pozemky [ Stavby | vecia celky ets,%q tatny s Sltlal\.n pre Spolu
subory | trvalych a.a""t‘? DHM | V3 ok
hnutel- [porastov E¥leras yiva
nych veci DHM
a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav
na zaciatku 6191583
St g 54800 (4827542 |1127877 82120 (99243
obdobia
Prirastky 61830 90277 3313411 3465518
Ubytky 23554 152107 175661
Presuny
Stav na konci
Gitovného  |116630 |4827542 |1194600 82120 | 3260546 |  |2281440
obdobhia
Opravky
Stav
na zaciatku 2788031 |1074482 75383 3937896
uétovného
obdobia
Prirastky 242158 (32644 2740 277542
Ubytky 23554 23554
Presuny
Stav na konci
uétovného 3030189 |{1083572 78122 4191884
obdobia

Opravne polozky

Stav

na zaciatku
Uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia
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Zostatkova hodnota
Stav

na zaciatku
Gétovného
obdobia

Stav na konci

Uctovného 116630 (179353 |110027 3998 |3260546 3670554
obdobia

54800 2039511 |53394 6738 |99243 2253686

3. Informécie o vekovej struktire pohl'adavok

Po lehote
splatnosti
a b C d

Dlhodobé pohl'adavky

Nazov polozky V lehote splatnosti Pohladavky spolu

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voéi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaneho celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dihodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 426 725 126 871 553 596

Pohladavky voéi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie 578 840 578 840

Ine pohladavky 9121 9121

Kratkodobé pohl'adavky spolu 1014 686 126 871 1141 557
Dihodobé pohl'adavky spoloénost’ neeviduje.

Kratkodobé pohladavky spolo¢nosti:
V kréatkodobych pohladavkach spoloénost eviduje pohladavky na Gétoch:

pohladavky z obchodného styku vo vyske 553 596 €

iné pohladavky vo vySke 9121 €

danové pohladavky vo vyske 578 840 €
V danovych pohladavkach spolocnost eviduje pohladavku na dotaciu na teplo, ktora bola zaslana na ucet
spolo¢nosti v januari 2026 a tykala sa obdobia december 2025, vo vyske 498 865. Dalej v danovych pohladavkach
spolo¢nost eviduje DPH z dotacie za rok 2025, ktora bude vysporiadana v roku 2026, vo vyske 79 975 €.
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V pohfadavkach z obchodného styku spolocnost eviduje pohfadavky za dodavku tepla a za poskytnuté sluzby vc
vyske 553 596 €. V roku 2025 spolocnost vytvorila opravné polozky vo vyske 891 €. Jedna sa o pohladavky zz
dodavku tepla vo vyske 4 454,32 €. Opravné polozky boli vytvorené vo vyske 20 % menovitej hodnoty pohladavky

s dobou platnosti viac ako 360 dni.

4. Informacie o kratkodobom finanénom majetku spoloénosti

Bezprostredne
Nazov polozky BezZné uctovné obdobie | predchadzajuce Gétovné

obdobie
Pokladnica, ceniny 905 571
Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahraniénej banky 1195731 1103179
Vkladové Gty v banke alebo v pobocke 0 0
zahranicnej banky terminované
Spolu 1196 636 1109 750

5. Informécie o rozdeleni Gctovného zisku z roku 2025
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice tctovné

obdobie
Utovny zisk 16 271
Rozdelenie G¢tovného zisku Bezné uctovné obdobie
Pridel do zakonného rezervného fondu 815
Pridel do Statutamych a ostatnych fondov
Pridel do socialneho fondu 1500
Pridel na zvySenie zékladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 11 456
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 2500
Iné
Spolu 16 271

Na zaklade rozhodnutia Valného zhromaZdenia spoloénosti zo diia 28.3.2025.
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6. Informacie o rezervach

ICO: 36690856

DIC: 2022265586

Bezné (ctovné obdobie
N Lok Stav
azov polozky Stav na zaciatku Srca - na konci
Stovného obdobia | 1VOrP3 | Pouzifie | Zrusenie | .. L eno
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy,
z toho:
Dovolenky, poistné 8 654 10 011 8654 10 011
Opravy 20000 0 20 000 0
7. Informacie o zavéazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlce Gctovné

obdobie
Dihodobé zaviazky spolu 22834 32 421
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad pat rokov
Zavézky sovzols_;tlatkovou dobou splatnosti 99 834 32 491
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 758 383 239 353
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka vratane sk 20 30
Zavazky po lehote splatnosti 0

Kratkodobé zaviazky spolocnosti k 31.12.2025 spolu 751 383 €, z toho:
zavazky z obchodného styku vo vyske 679 105 €
zavazky voci zamestnancom vo vyske 25 751 €
zavazKy zo socialneho poistenia vo vyske 17 608 €

danoveé zavazky vo vyske — 44 152 €

iné zavazky vo vyske 80 071 €
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Dlhodobé zavézky spolo¢nosti k 31.12.2025 spolu 22 834 €, z toho

- z&vazky zo socialneho fondu vo vyske 1446 €

- odlozeny danovy zavazok vo vyske 21 388 € (rozdiel daniové a (étovné odpisy DHM)
Odlozeny danovy zavéazok spoloénost eviduje k 31.12.2025 vo vyske 21 388 €. Spolotnost z dovodu, 7e nemé
povinnost auditu sa rozhodla, Ze odlozend dar bude postupne rozpustat, v roku 2025 odtétovala odlozend dafi v
vyske 10 000 €. Odlozena dari bola zalctovana ako rozdiel medzi dafiovymi a Gétovnymi odpismi. Odlozena dar
bude rovnomeme rozpustena v rokoch 2025, 2026 a 2027.

8. Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky Bei:: dfg;‘mé P?zzi)::\;st;;g?ﬁnc;
Uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky
TrZby z predaja sluZieb (teplo, sprava) 2582870 5138 472
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 11382 0
Viynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 3104 328 13427
Cisty obrat celkom 5698 580 5151899

V roku 2025 boli trzby z predaja tepla vo vyske 2 458 148 €. Spolocnost’ prijala kompenzaciu nakladov na vyrobu
tepla pre konecnych uZivatefov — doméacnosti od Ministerstva hospodarstva SR, ktor(i evidovala v ostatnych
vynosoch vsume 3 098 544 € (bez DPH), prijata s DPH vo vy$ke 3 811 209 €. Néarok dotacie na kompenzaciu
tepla bola k 31.12.2025 z(¢tovana vo vyske 2 695 7177€ (bez DPH), s DPH vo vyske 3 315 732 €..

NepouZita dotacia vo vyske 495 477 € s DPH bude vysporiadana s MH SR v roku 2026, dotacia bude vratena.

V roku 2025 naklady na spotrebu zemného plynu predstavovali sumu 3 832 660 €.

Do roku 2025, t]. za roky 2023, 2024 a 2025 spolocnost prijala kompenzaciu nakladov na vyrobu tepla pre
konecnych uzivatelov — doméacnosti od Ministerstva hospodarstva SR. Pre rok 2026 sa menia pravidla dotacie na
teplo. Ministerstvo hospodarstva SR nebude dotovat cenu tepla vyrobcom tepla, ale $tat bude pomahat priamo
doméacnostiam formou adresnej finanénej pomoci, za spinenia podmienok a dotécia na teplo sa bude vyplacat ako
penazny energoSek — poukazka. Spoloénost bude fakturovat v pinej schvalenej cene tepla bez zohladnenia
dotacie ako znizenie ceny tepla.

9, Casové rozlisenie:
Naklady buducich obdobi k 31.12.2025 6138 €

poistné na rok 2026 4661 €
- poplatky na rok 2026 1477 €

Vynosy buducich obdobi k 31.12.2025 536 267 €

- vyuctovanie tepla za rok 2025, vyuctovanie k 31.3.2026 40790 €
- dotacia tepla za rok 2025, prijata v roku 2026 495477 €

10
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CL V.
Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. Informéacie o podstivahovych polozkach

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné Uctovné obdobie | predchadzajice uétovné

obdobie
Prenajaty majetok
Majetok v najme (operativny prenajom) 24 137 24137
Majetok prijaty do uschovy
Pohladavky z derivatov
Zavazky z opcii derivatov
Odpisané pohladavky 78 913 0
Mestské byty a iny maj. spravovany spoloénostou 3482009 4 860 889
Byty v OVL spravované spolo¢nostou 4 808 237 4775 360
Iné polozky 1394 300 1465 257

Obchodna spolocnost ma v najme administrativnu budovu, ktora je vo viastnictve Mesta Kezmarok. Najomna
zmluva bola uzatvorena dria 9.9.2021 na dobu neur¢itd, s trojmesaénou vypovednou lehotou.
Vinych poloZkach obchodna spolognost eviduje:
- Drobny hmotny majetok - operativna evidencia v hodnote 53 422 €
- Ostatny majetok — operativna evidencia v hodnote 7 805 €
Pohladavky spolocenstiev vlastnikov bytov (v sprave obchodnej spoloénosti) v hodnote 133 073 €
Kontokorentny ver spolocnosti vo vyske 1 200 000 €
Pohladavky, financne ucty a zavazky bytovych domov v osobnom vlastnictve a Mesta KeZmarok nie su suéastou
uctovnej zavierky spolo¢nosti, ale vykazuju sa v podstvahovej evidencii spoloénosti.
Odpisané pohladavky vo vySke 78 381 €, jedn4 sa o odpis nevymozZitelnych pohladavok zo zastavenych starych
exekucii za mestske byty a nebytové priestory, ktoré boli odpisané na zaklade uznesenia MsZ &. 66/2025 zo dia
23.6.2025. Uvedene pohladavky evidovala spolocnost na podstivahovych étoch z dévodu, Ze sa jednalo o staré
pohladavky z roku 2006.

Podstvahova evidencia bytov v osobnom vlastnictve, spravovanych spoloénostou:

Bankové ucty bytov v OVL vo vyske 1 586 795 €

Pohladavky bytov v OVL vo vyske 143 287 €

Ostatné pohladavky bytov v OVL 717 620 €

Dodavatelia 91 681 €

Zavazky bytov v OVL (preddavkové platby na sluzby) vo vyske 1 175 896 €
Ostatne zavazky 948 €

Fond oprav bytov OVL, stavebné sporenie 1179 177 €

Uvery, medziavery bytov v OVL vo vyske 1 571 866 €

Podstvahova evidencia mestskych bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Kezmarok,
spravovanych spolo¢nost'ou:

- Bankoveé ucty Mesta KeZzmarok vo vyske 239 056 €

- Pohladavky mestskych bytov vo vyske 219 346 €

- Zavazky mestskych bytov a NP (preddavkové platby za sluzby)vo vySke 235 044 €
- Zavazky mestskych bytov 38 280 €

- Financna z&bezpeka mestskych bytov a NP 185 078 €

11
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Vroku 2025 doslo k odpisu pohladavok za mestské byty a nebytové priestory vo vyske 71381 €, na zaklade

uznesenia MsZ €. 66/2025 zo dfia 23.6.2025. .Jedna sa o nevymoZitelné pohladavky, ktoré boli exekucne
zastavene.

2. Informéacie o podmienenych zavizkoch

BeZné (ctovné obdobie
Druh podmieneného zavazku Hodnota voéi
Hodnota celkom g g .
spriaznenym osobam

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku
Z rucenia 1200 000 0
Iné podmienené zavazky

Spolocnost eviduje k 31.12.2025 blankozmenku z titulu kontokorentného Gveru od VUB banky. Kontokorentny
Gver v roku 2025 nebol ¢erpany.

3. Informéacie o podmienenom majetku

Bezprostredne
Druh podmieneného majetku Bezné Uctovné obdobie | predchadzajice Gctovné
obdobie
Prava zo servisnych zmliv
Prava z poistnych zmlav
Prava z koncesionarskych zmlav
Prava z licenénych zmluv 8 298 8 298

Prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie
Prava zo stdnych sporov

Iné prava

Obchodna spoloénost viastni licenciu na vyrobu tepla ¢islo 2006-T 0231 zo dria 4.12.2006.

12
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CL V.
Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Nenastali Ziadne udalosti, ktoré by ovplyviiovali majetok a zavézky spoloénosti.

Spolocnost mé& schvalent cenu tepla pre regulaéné obdobie 2023-2026.
V roku 2026 spolo¢nost ako dodavatel tepla bude pripravovat nov(i cenu tepla v stilade s platnou legislativou ne
dalsie obdobie.

V rokoch 2023, 2024 a 2025 spolognost prijala kompenzaciu nakladov na vyrobu tepla pre koneénych uzivatelov
- domécnosti od Ministerstva hospodarstva SR. Napriek tomu, Ze realne ceny tepla v tychto rokoch rastli, ceny
tepla pre domacnosti boli viadnym nariadenim zastropované na Grovni roka 2022. Rozdiel medzi reélnou cenou
tepla (ktort nam schvalilo URSO) a fakturovanou cenou, kompenzoval §tat priamo formou dotaci.

Pre rok 2026 sa zaviedol novy systém podpory. Ministerstvo hospodarstva SR nebude dotovat cenu tepla
vyrobcom tepla, ale Stat bude poméhat priamo domacnostiam formou adresnej finanénej pomoci, za spinenia
podmienok a dotéacia na teplo sa bude vyplacat ako pefiazny energodek — poukéazka. O tom, komu bude pomoc
priznana, v akej vyske a v akom termine bude dorucend, rozhoduje $tat. Dodavatel tepla na to nema Ziadny vplyv.
Spolocnost bude fakturovat v pinej schvalenej cene tepla bez zohladnenia dotécie ako znizenie ceny tepla.

Od 1.3.2025 spoloCnost nevykonava spravu nebytovych priestorov, ktoré su vo vlastnictve Mesta Kezmarok
(dodatok ¢.15 k Zmluve o vykone spravy ). Mesto Kezmarok ako vlastnik nebytovych priestorov si spravu
zabezpecuje vo viastnej réZii. Spolocnost v roku 2025 vykonavala len spravu bytov a z tejto éinnosti vytvorila stratu
vo vyske 22 688 €. Vykonali sme potrebné opatrenia, aby bola sprava bytov pre spoloénost efektivna, no napriek
tomu spolocnost dosiahla za spravu bytov stratu. Spolocnost stoji pred vaznym rozhodnutim a zvazuje spravu
bytov ukondit.
Cl. VL.
Ostatné informacie

V zmysle usmernenia MF SR o Uctovani spravy bytovych domov a podla zakona ¢.431/2002 Z.z. o Uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov, spoloénost vykazuje na podstivahovych Gétoch pohladavky, zavézky a finanéné cty
bytovych domov v osobnom vlastnictve a Mesta Kezmarok, nie st si¢astou iétovnej zavierky spoloénosti.

V priebehu tctovného obdobia doslo v spoloénosti k zmene vlastnickej Struktary, na zaklade rozhodnutia jediného
spolocnika spoloCnosti a v nadvaznosti na uznesenie Mestského zastupitelstva Mesta Kezmarok &. 57/2025 zo
dna 23.6.2025 a ¢. 155/2025 zo diia 22.9.2025, kedy bolo rozhodnuté schvalenie zvysenie zakladného imania
spolocnosti 0 novy nepefiazny vklad. Zakladné imanie spoloénosti sa zvysilo z pévodnej hodnoty zakladného
imania vo vyske 3 044 296 € o sumu 3 044 296 € na nova hodnotu zakladného imania vo vyske 6 088 592 €.
Zvysenie zakladného imania sa vykonalo formou neperiazného vkladu spoloénosti GEOVRT KeZmarok s..r.o.
Konatelia spolocnosti st Ing. Marian BeSenej a Jan Blasko. Konatelia si opravneni konat a podpisovat v mene
spolocnosti spolocne v pinom rozsahu. Tato zmena bola zapisana do obchodného registra 10.12.2025.
Po uskutoCneni prevodu je vlastnicka Struktira spoloénosti nasledovna:
Mesto KeZzmarok 50 % podiel, vy$ka vkladu 3 044 296 €

- GEQVRT Kezmarok s.r.o. 50 % podiel, vysSka vkladu 3 044 296 € (nepeniazny vklad)

Zmena vlastnika nemala vplyv na tétovné postupy a ani na zostavenie ¢tovnej zavierky za rok 2025.

Kezmarok, 30.3.2026 A /&

/ Marian Besenej Jan Blasko
Konatel spoloénosti \ Konatel spoloénosti

Spravbytherm s.r.o.
Stary trh 518/47, 060 01 Ke#marok
1CO: 36 690 856
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