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Poznamky k uétovnej zavierke zostavenej k 31.12.2025
Za obdobie: 01.01.2025 - 31.12.2025

A.Vseobecné udaje
a) Zakladné informacie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno:

Komfort Real, s. r. 0.

Sidlo:

Park Angelinum, KoSice

ICO, DIC:

ICO: 46452028

DIC: 2023391920

Datum zalozenia:

06.12.2011

Datum vzniku:

07.12.2011

b) Opis hospodarskej Cinnosti uctovnej jednotky:

sprava bytového a nebytového fondu

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
sprostredkovane predaja, prenajmu a kdpy nehnutelnosti (realitha ¢innost)

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti

kupa tovaru na Uucely jeho predaja koneCnému spotrebitelovi
prevadzkovatelom

Zivnosti (velkoobchod)

(maloobchod) alebo inym

c) Informécie o pocte zamestnancov
Informacie k prilohe €. 3 asti A. pism. ¢) o po€te zamestnancov

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uc¢tovné obdobie v , .
uctovné obdobie

Nazov polozky

Priemerny prepocitany pocet 1 1
zamestnancov
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 1 1

zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

pocet vedlcich zamestnancov 0 0

d) Udaj, & je Uctovna jednotka neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych G&tovnych jednotkach s uvedenim
obchodného mena a sidla takejto U¢tovnej jednotky; uvadzaju sa aj iné vyznamné udaje tykajlce sa tohto rucenia:
nie je neobmedzene ruéiaca v inych spolo¢nostiach

e) Pravny dévod na zostavenie U¢tovnej zavierky:

riadna U¢tovna zavierka

f) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uétovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:

B. Clenovia organov spoloénosti

Informacie k Casti B. pism. b) prilohy €. 3 o Strukture spoloénikov, akcionarov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka a o Strukture spolo¢nikov

Spolo¢nik, akcionar do diia zmeny Vyska podielu na Podiel Iny ‘t)"tdi?l l?a
v Strukture spoloénikov, akcionarov zakladnom imani odiel na ostatnyc
hlasovacich polozkach VI
; ravach v % akonaZl
Spolocnik, akcionar Datum absolltne v% P ’ v %
zmeny 0
a b c d e f
Ing. Jan Frankovi¢ 50000 100,00% 100,00%
Spolu X 5000 100,00% 100,00% 0,00%
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C. Ak je uétovna jednotka sucastou konsolidovaného celku poznamky obsahuju aj tieto informacie:
Uétovna jednotka nie je stéastou konsolidovaného celku

D. V poznamkach sa uvadzaju d'alie informacie o:

a) pouzitych G¢tovnych zasadach a Uctovnych metodach,

b) Udajoch vykazanych na strane aktiv stvahy,

c) Udajoch vykazanych na strane pasiv stvahy,

d) vynosoch,

e) nakladoch,

f) daniach z prijmov,

g) Udajoch na podsuvahovych uctoch,

h) inych aktivach a inych pasivach,

i) spriaznenych osobach,

j) skutoCnostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a diiom jej zostavenia,
k) prehlade zmien vlastného imania,

) prehlade periaznych tokov.

E. Informéacie o pouzitych Gétovnych zasadach a Gétovnych metédach:

a) Splnenie predpokladu, Ze u¢tovna jednotka bude nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti:

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania

b) Zmeny uctovnych zasad a zmeny Uétovnych metdd, s uvedenim dévodu ich uplatnenia a ich vplyvu na hodnotu
majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku hospodarenia uétovnej jednotky:

uétovna jednotka nezmenila Uétovné zasady a metddy pocas Uétovného obdobia

c) Spbsob oceriovania jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov v ¢leneni na:

1. DIhodoby nehmotny, hmotny majetok , z&soby obstarané kupou: obstaravacou cenou

2. DIhodoby nehmotny, hmotny majetok, zasoby obstarané vlastnou ¢innostou: vlastnymi nakladmi

3. Dlhodoby nehmotny, hmotny majetok, zasoby obstarané inym spdsobom: reprodukénou cenou

4. Pohladavky, zavazky, poZzicky a uvery, rezervy : menovitou hodnotou pri ich vzniku

5. Kratkodoby finan¢ny majetok: nominalnou cenou

6. Casové rozlidenie na strane aktiv a pasiv sivahy: menovitou hodnotou priich vzniku

7. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci: menovitou hodnotou pri ich
vzniku

8. Splatna dan z prijmov a odlozena dari z prijmov: menovitou hodnotou pri ich vzniku

d) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, priom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisove metddy pre uctovné odpisy:
uctovna jednotka odpisuje majetok Uctovne v sulade s danovymi odpismi

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkove;
ceny (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej
ceny (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Uétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého
majetku (§ 21/3 PU).

> UJ nepouziva dobrovolnd kapitalizaciu rokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého majetku

(§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

e) Dotécie poskytnuté na obstaranie majetku s uvedenim zloZky majetku a ich ocenenia:

neboli poskytnuté

f) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi tctovanych v beZznom Gctovnom obdobi
S uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu minulych rokov; sucasne
méZe Uctovna jednotka uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi dctovanych
v beZnom uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia:

v U¢tovnom obdobi nebolo uctované o oprave minulych chyb
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ICO: 46452028

F. Informacie o udajoch vykazanych na strane aktiv stvahy:

DIC: 2023391920

1. Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. a) o dlhodobom nehmotnom majetku
Tabulka ¢. 1
Bezné uctovné ohdobie
Dlhodoby nehmotny A\I/(:\Ir:’:- Oceni- Ostat- | Obsta- | Poskytnuté
majetok naklagy | Softvér | tefné [ Goodwill [ ny | ravany | preddavky | Spolu
ady prava DNM | DNM | naDNM
na vyvoj
a b C d e f g h
Prvotné ocenenie
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 332 332
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uétovného obdobia 332 332
Opravky
Stav na zadiatku
uétovného obdobia 332 332
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci 132 -

uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia
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Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Dlhodoby nehmotny A\';;:;’Z' Oceni- Ostat- | Obsta- | Poskytnuté
majetok naklagy | Softvér | tefné [ Goodwill [ ny | ravany | preddavky | Spolu
e prava DNM | DNM | naDNM
na vyvoj
a b d e f g h

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uétovného obdobia 332 332
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 332 332
Opravky

Stav na zaciatku

uétovného obdobia 332 332
Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci 132 13

uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

2. Informécie k prilohe €. 3 €asti F. pism. ¢) o dlhodobom nehmotnom majetku

DIhodoby nehmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné

obdobie

zalozné pravo

DIhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené
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2. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku

Tabulka ¢. 1

ICO: 46452028

DIC: 2023391920

Dlhodoby hmotny
majetok

a

Bezné uctovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné
hnutePné veci
a
stubory
hnutefnych
veci
d

Pestova-
tel'ské
celky

trvalych

porastov

€

Zakladné
stado
atazné
zvierata

f

Os-
tatny
DHM

Ob-
stara-
vany
DHM

Poskyt-
nuté
pred-
davky

na
DHM
i

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

578

216 667

217 245

Prirastky

447 885

91057

345 359

884 301

Ubytky

216 667

216 667

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

447 885

91635

345 359

884 879

Opravky

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

578

578

Prirastky

1897

1897

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

2475

2475

Opravné polozky

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

216 667

216 667

Stav na konci
uctovného obdobia

447 885

89 160

345 359

882 404
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Tabulka €. 2

ICO: 46452028

DIC: 2023391920

Dlhodoby hmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajlice ictovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné

hnutelné veci

a
subory
hnutefnych
veci
d

Pestova-
tel'ské
celky

trvalych

porastov

€

Zakladné
stado
atazné
zvierata

f

Os-tatny
DHM

Ob-
stara-
vany
DHM

h

nuté
pred-
davky
na
DHM

Poskyt-

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

153 503

578

650

154 731

Prirastky

216 667

216 667

Ubytky

153 503

650

154 153

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

578

216 667

217 245

Oprévky

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

578

578

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

578

578

Opravné polozky

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav
na zaciatku
uctovného obdobia

153 503

650

154 153

Stav na konci
uctovného obdobia

216 667

216 667

Strana 6




| Poznamky Ug POD 3 - 01 |

3. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. s) o vekovej $truktiire pohfadavok

ICO: 46452028

DIC: 2023391920

Nazov polozky

a

Po lehote
splatnosti
b C

V lehote splatnosti

Pohfadavky spolu
d

Dlhodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dihodobé pohfadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vogi DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotécie

44 663

44 663

Iné pohladavky

215

215

Kratkodobé pohladavky spolu

44 878

44 878

4, Informécie k prilohe €. 3 €asti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku

Tabulka ¢&. 1

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne

predchadzajlice uctovné

obdobie

Pokladnica, ceniny

1274

4762

Bezné ucty v banke alebo v pobocke
zahraniCnej banky

3593

48 246

Vkladové Ucty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované

Peniaze na ceste

Spolu

4 830

53 008
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5. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni uétovného zisku alebo
o vysporiadani uctovnej straty
Tabulka €. 2
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajuce Uctovné
obdobie
Uétovna strata 2 596
Vysporiadanie G¢tovnej straty Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 2596

Uhrada straty spolognikmi, ¢lenmi

Prevod na ucet neuhradene;j straty minulych rokov

Iné
Spolu 2 596
6. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti G. pism. b) o rezervach
Tabulka ¢. 1
Bezné Gcétovné obdobie
i . Stav
Nazov polozky Stav na zaciatku - . na konci
i~ , . Tvorba Pouzitie ZrusSenie . i
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy,
z toho:
Rezerva dovolenky
Rezerva uétovnictvo
Tabulka ¢. 2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
, . Stav
Nazov polozky Stav na zaciatku - . na konci
-~ , . Tvorba Pouzitie Zrusenie . ,
uctovného obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho:
Kratko.dobe rezervy, 215 215
Z toho:
Rezerva dovolenky 215 215
Rezerva Uétovnictvo
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DIC: 2023391920

7. Informécie k prilohe €. 3 Casti G. pism. ¢) a d) o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gétovné

obdobie
Dihodobé zavazky spolu 185 157
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad péat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti
, . 185 157
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 1166 882 1043 125
Za\(azky SO zostatkpvou dobou splatnosti 1166 882 1043125
do jedného roka vratane
Zavazky po lehote splatnosti

8. Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. g) o zavazkoch zo socialneho fondu
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Uctovné
obdobie
Zaciato¢ny stav socialneho fondu 157 128
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 32 28
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 32 28
Cerpanie socialneho fondu 4
Konecény zostatok socialneho fondu 185 157

9. Informécie k prilohe €. 3 €asti H. pism. g) o Cistom obrate
s s . Bezprostredne
. . Bezné uctovné A
Nazov polozky : predchadzajuce
obdobie Cy . )
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluZieb 13 482 29913
Trzby za tovar
Vynosy zo zékazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 775400 835000
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou 1254 374
Cisty obrat celkom 790 136 865 284
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10. Informacie k prilohe €. 3

| ICO: 46452028

DIC: 2023391920

Casti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Zikladdane | Dai | P3|  zikiaddane | Dan | D3P
v % v %
a b c d e f g
Vysledok ho§podaren|§ 37 462 X « | 19244 « X
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 7867 | 21 X 261 21
Dariovo neuznané néklady 100 21 21 58 13 21
Vynosy nepodliehajuce dani 21
Vplyv nevykazanej odlozene;
o 21
danovej pohladavky
Umorenie dariovej straty -13 741 -2886 | 21 -651 137 |21
Zmena sadzby dane 21
Iné -1162
Spolu 0 0 651 137 |21
Splatna dar z prijmov X 3840 X 3840
OdloZena dar z prijmov X X
Celkova dar z prijmov X 3840 X 3840
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11. Informécie k prilohe €. 3 ¢asti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka €. 1

DIC: 2023391920

Polozka vlastného
imania

a

Bezné uc¢tovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

6 640

6 640

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zékonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Oceriovacie rozdiely
Z kapitalovych G¢astin

Oceriovacie rozdiely
Z precenenia pri
zluéeni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

1164

1164

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

25 308

2596

22712

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodérenia bezného
uctovného obdobia

-2 596

36 218

33 622

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby-
podnikatela
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Tabulka ¢. 2

ICO: 46452028

DIC: 2023391920

Polozka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného
obdobia

f

Zakladné imanie

5000

5000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

6 640

6 640

Pohladavky
za upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

Oceriovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov
Oceriovacie rozdiely
z kapitalovych uéastin

Oceriovacie rozdiely
Z precenenia pri
zluéeni, splynuti

a rozdeleni

Zékonny rezervny fond

1164

1164

Nedelite/ny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

29 861

4 553

25 308

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok hospoda-
renia bezného
uctovného obdobia

-4 553

-2 596

4 553

-2 596

Ostatné polozky
vlastného imania

Utet 491 - Viastné
imanie fyzickej osoby —
podnikatefa
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